ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 6. 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)
a

Jozef Lipiansky
Anna Lipiansk
bytom DruZstevna
(d’alej len ako najomca)

, 962 01 Zvolenska Slatina

takto:

CLI
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 2-
izbovy byt 2-A zaradeny do 1. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachédzajuci sa na
druhom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. &. | orientacné ] na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. [JJJJl| Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom turade vo Zvolene, Katastralny odbor, nachadzajuca sa v k. 4. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt™). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prislusenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.4 Specifikovany ako 2-A vbode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti
a prisluSenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kapel'na, WC, pivnica ¢.2-A. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 79,67m? Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ nadjomcovi aj pravo uzivat' spolocné cCasti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkoén, klGce.
4. Njjomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Najomca sa zavdzuje byt ¢.4 ( 2- A) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uZzivat' riadne za

ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykondvat len néjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdzuje spolo¢né
priestory a zariadenie domu uZzivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

ClL 111

Doba niajmu a sposob ukoncenia zmluvy

1. Tato najomna zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, priCom ndjomny vztah zaCina dilom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.



2. Nijomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit” dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dovodov uvedenych v § 711 ods.
1 Obéianskeho zakonnika.
4. V pripade, ak po€as najjomného vztahu najomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5. V pripade skoncenia najmu, je najomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet ndjmu Vv stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si njjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu naplitat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.
CL1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1. Diiom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatel’ovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2. Mesacna thrada za najom je stanovend dohodou, v stlade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dita 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sucast’ou.
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitant ¢iastku zaplati na Obecnom urade.
2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych snajmom je povinny prenajimatel’ oznamit® najomcom doruc¢enim
nového eviden¢ného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat’ cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dna mesiaca predchadzajiceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22304.
4. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.



Néjomca na zaklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s uhradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuétovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
diia vyuctovania.

CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt Specifikovany v clanku
| tejto zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavdzuje udrziavat’
pocas celej doby ngjmu.
2. Najomca prehlasuje, Ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3. Spolu snijomcom budu uzZivat byt tieto osoby: manzelka atri deti. Zmenu poctu
spolubyvajucich osdb je najomca povinny ozndmit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku.
Zarovei je najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi skutocnosti rozhodujice pre urcenie vysky
najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najma skutocnosti rozhodujice
pre stanovenie eviden¢ného listu.
4. V byte sa v ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,
digestor, vybavenie kupelne, WC a ostatné zariadenie citované v Cl. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu najomcom a najmi starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatelovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6. Najomca sa zavizuje byt &.4 uzivat podla Cl. I tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit’ ndjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.
8. Najomca je povinny ozndmit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
V byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykli adrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat' drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9. Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, mdze najomca vykonavat na
vlastné naklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie
vykonavat’ v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.
10. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abeznu udrZzbu bytu, ma
prenajimatel” pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.
11. Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
Snim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, mé& prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12. Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatela.
13. Najomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.



14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom ndjomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vdznych dovodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

15. Najomca mdze pozadovat’ uhradu nékladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16. Njjomca je povinny umoznit poc€as najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy €.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak ndjomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvntl pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1. Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného urc¢ené prenajimatel’om a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajtiiceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajiucich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého diia mesiaca po nadobudnuti ucinnosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

3. Najomca je povinny prenajimatelovi najneskdr do 30 dni oznamit zmenu skutoc¢nosti,
urcujucich vySku ndjmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu (
napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VI

Podmienky najomného vzt’ahu
1. Tato ndjomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomca je povinny spinat’ kritéria.
2. V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tito najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie Ziadnej ¢asti uz zaplateného najomného ani inych finanénych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financna zabezpeka.
3.NedeliteI'nou st¢ast'ou tejto nagjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatel'om a ndjomcom dia
04.09.2014, v ktorej su Specifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finanénej
zabezpeky najomcom prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia ndjomcovi.

CL. VIl

Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upraveng, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3. Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobuida platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujticim po jej zverejneni.



5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i
za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dita 08.09.2014

Prenajimatel: Najomca:
Ing. Maria Klimentova Jozef Lipiansky
starostka obce Anna Lipianska
ZMLUVA

0 poskytnuti financnej zabezpeky na najom bytu
uzavretd v zmysle § 51 Obc¢ianskeho zdkonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastupena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Jozef Lipiansk

. 22.02.1975
bytom DruZstevna , 962 01 Zvolenska Slatina

(d’alej len ,,najomca‘)

takto:
CLI
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. ¢.97 postavenom na parcele ¢. 1471/6 zastavané plochy a nadvoria v k.u.
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ¢.3 vedenych Spravou katastra Zvolen, katastralny urad Zvolen
na LV ¢ 1, (dalej len ,,bytovy dom*)
2. Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadzat’ v bytovom dome na II. nadzemnom poschodi tohto bytového domu a ktory pozostava
z 2. izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 4 podl'a PD (2-A) .
3. Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia najomného obecného bytu ustanovené
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL1I

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zlozenie financnej zadbezpeky ndjomcom na najom bytu v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca suhlasi, stym, aby finanéni zabezpeku vo vyske 1 041 EUR /slovom
jedentisicstyridsatjeden eur/ bola uloZzend na ucte obce vedenom v Prima banka ¢.0.
1205435010/5600 podas celej dizky trvania najomného vztahu



2. N4jomca sthlasi, s tym, aby financnu zabezpeku vo vyske 1041 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania najomného vztahu

3. Prenajimatel’ uzavrie najomna zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢na zabezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skondenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zidbezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouZije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb stvisiacich s nagjmom, ako aj na
uhradu pripadnej Skody sposobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy. Zvy$na &ast’ finanénej zabezpeky v prisluinej vyske
bude vratena prenajimatelom budiucemu najomcovi v lehote 30 dni odo dia skoncenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania najjomného vztahu na ziklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle CI. IIT
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zloZenou najomcom
v zmysle Cl. III bod &.1 tejto zmluvy podla svojho uvéZenia ato najmi pouzit' tito finanénd
Gipravami bytového domu 3pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, sé&im nijomca bezvyhradne
suhlasi.
3. Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni najjomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu urcitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tato dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
2. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3. Tato dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
VvV zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. dilom nasledujiicom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim najomného vzt'ahu.
4. Tato zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov
pokial’ sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
Vo Zvolenskej Slatine, diia 04.09.2014
prenajimatel’ najomca
Najomnici Jozef Lipiansky a manzelkou Anna Lipianska, tymto davaji vyslovny suhlas so
spracovanim osobnych tdajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom
bytu a v Zmluve o najme bytu a na Gcely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zakone €.
122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmluv a Ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spat’.
Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.



Anna Lipianska Jozef Lipiansky
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova— starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 6. 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)
a
Iveta Durianova, -a manz.
Branislav ﬁurian,
bytom Zvolenska Slatina, DruZstevna -
(d’alej len ako najomca)
takto:
CLI
Predmet najmu
1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do
uzivania 3-izbovy byt 2-B zaradeny do I. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim,
nachadzajuci sa na druhom nadzemnom podlazi v obytnom dome stp. i}, orientaéné é'
na Druzstevnej ulici vo Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. €.
Vyssie uvedena nehnutelnost’ je vedena na Okresnom urade vo Zvolene — katastralny
odbor, nachadza sa v k. 0. Zvolenskd Slatina a je zapisand na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej
len ,,byt*). Vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a
zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt ¢.5 Specifikovany ako 2-B v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prisluSenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupel'na, WC, pivnica ¢.2-B. Vymera podlahovej plochy
bytu spolu s prislusenstvom bez plochy balkonov je 75,63m?. Spolu s pravom uzivat’ byt
S prislusenstvom prenechdva prenajimatel najomcovi aj prdvo uzivat spolocné Ccasti
a spolo¢né zariadenia obytného domu a to: schodiskd, zadverie, chodby, sklady, vytah.
Zariadenie bytu tvori: kuchynské linka, dres s odkvapkavadom, kombinovany spordk,
digestor, vana, umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zachodovd misa so sedatkom
a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kiipel'na, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe,
kapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka,
termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, plavajuca podlaha v miestnostiach,
dlazba v chodbe, kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, balkon, kl'uce.
4 .Najomca sa zavizuje platit’ za nagjom tohto bytu prenajimatel’ovi ndjomné a tthradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.
CLTI
Uéel najmu
Najomca sa zavizuje byt ¢.5 ( 2- B) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat’ riadne
za Ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykonavat’ len
najomca. Najomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. N4jomca sa
zavazuje spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat riadne a riadne pozivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
CL 111
Doba najmu a sposob ukoncenia zmluvy



1. Tato najjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, priCom najomny vztah zafina diiom
01.10.2014 a kon¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca
nema pravo na bytovu nahradu.

2.Najomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanikéd uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit dohodou
zmluvnych stran alebo vypovedou.

3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v §
711 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika.

4.V pripade, ak pocas niajomného vztahu ndjomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za
plneni poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujiice za
sebou) pocas trvania najomného vztahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti
d’alSieho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel opravneny neuzavriet
opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na d’alSie obdobie.

5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu
najmu, ato najneskér do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto
zmluvy. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli suvedenim bytu do povodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.Ak si najomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto
najjomnej zmluvy, spravat sa vsulade so zdsadami obcianskeho spolunazivania,
zachovévat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu napiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1
pism. ¢), d) a g) Obéianskeho zakonnika a bude spiiat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4
pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma
prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomného vztahu k bytu.

CL 1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Diiom wuzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel'ovi ndjomné, tthrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu.
2.Mesacna thrada za najom je stanovena dohodou, v stulade s Opatrenim MF SR ¢.
01/R/2008 o regulécii cien nagjmu bytov a je vypocitana v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotéciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva
prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo diia 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky
za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Evidencny list ceny ndjmu a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu tvori
prilohu €. 1 tejto ndjomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sticast’ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo
forme preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované suzivanim bytu, t.j. Uhrada za
uzivanie vytahu, osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov,
dodavka vody z verejnych vodovodov, je uvedeny v evidencnom liste — prilohe ¢.1. Za
odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude vyactované osobitne a najomca
vypocitant €iastku zaplati na Obecnom turade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie,
plynu, vody alebo v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrastu
naklady na prevadzkovanie prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat
vysku fakturovanych energii v rdmci sluzieb spojenych s ndjmom. Zvysenie vysky ceny
fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s ngjmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom doruc¢enim nového eviden¢ného listu a ndjomca



sa zavézuje uhradzat’ cenu tychto plneni v ramci sluzieb poc¢nuc nasledujucim mesiacom
po mesiaci, Vktorom mu bola zmena vySky fakturovanych energii oznamena
prenajimatel'om spdsobom v zmysle tohto bodu.

3.N4jomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované suzivanim bytu je najomca
povinny uhradzat mesa¢ne, a to mesiac vopred, najneskdér do 20-ho dna mesiaca
predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa najjomné plati ato bankovym prevodom na ucet
prenajimatel’a zriadeny v Prima banke, a.s. pobocka Zvolen, ¢. 4. 1205431001/5600,
IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest
variabilny symbol: 22305.

4.Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa zi¢tuju vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05.
nasledujuceho kalendarneho roka po roku, za ktory st uhrady v zmysle tohto bodu
5.PInenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Najomca na zaklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii —
SPP a.s., Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zdklade zmluvy
0 odbere energii.

6.V pripade, Ze nidjomca stanovené nijomné spolu s Uthradou za plnenia poskytované
s uzivanim bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania.

7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného
za¢tovania plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto
¢lanku do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude nijomcovi
prenajimatel'om vrateny do 60 dni odo dia vyuctovania.

CLV

Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet nijmu — byt Specifikovany
v ¢lanku Itejto zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho
zavézuje udrZiavat’ pocas celej doby najmu.
2. N3jomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily
na dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaju poskodenia azavady braniace jeho
uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, su povinni uzivat byt spdsobom
primeranym povahe a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3.Spolu s nagjomcom budu uzivat byt tieto osoby: manzelka a dve deti. Zmenu poctu
spolubyvajucich o0s6b je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi do 30 dni od jej
vzniku. Zarovei je ndjjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre
urcenie vySky najomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmi
skuto¢nosti rozhodujlice pre stanovenie eviden¢ného listu.
4.V byte sa v Case prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,
digestor, vybavenie kipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel ma pravo kontrolovat spOsob wuzivania bytu ndjomcom anajma
starostlivost’ ndjomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov
prenajimatel’a, ktorych mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi.
Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly
dodrziavania njjomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt ¢.5 uzivat podla CL. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajacich
z tejto zmluvy a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych
pouzitie je potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat.



8.Ngjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si najomca zabezpecuje
sdm na vlastné naklady. Ndjomca sa zavizuje na vlastné ndklady vykonavat’ drobné opravy
a znasat’ naklady na beznt udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, moze ndjomca vykonavat’ na
vlastné néklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie
vykonavat v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné
naklady.
10.Ak sa ndjomca nepostara o v€éasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od najjomcu nadhradu vsetkych nakladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby,
ktoré spolu snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.
12.N4jomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.
13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podndjmu
alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca
prenechal byt alebo jeho prisluSenstvo do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.
14.Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny
V byte iba so stthlasom n&jomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel’ vykondva také Gipravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tychto
povinnosti vznikla.
15.Ngjomca mdze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i
jeho prisluSenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchédzajuci pisomny sthlas so
zmenou a stcasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
16.N4jomca je povinny umoznit po¢as najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism.
f)a
g) Zmluvy ¢. 0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby
a regionalneho rozvoja SR dia 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto
bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 166 € za kazdé
porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak
najomca opakovane nesplni tuto povinnost’.
CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu
1.Najomca je povinny reSpektovat zmeny ndjomného ur¢ené prenajimatelom a uhrady za
plnenia poskytované s uZzivanim bytu Vzmysle platnych pravnych predpisov ako aj
v pripade inych vaznych dovodov ( napr. podla skutocnosti predchédzajuceho roka)
v sulade s § 696 OZ.
2. Vpripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajicich na vysku
najomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma



prenajimatel’ pravo vykonat jednostranne zmeny vySky nimu aceny plneni
poskytovanych suzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého dna mesiaca po
nadobudnuti G¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavizuje takto upravené
najomné nad’alej platit v zmenenej vyske v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.N4jomca je povinny prenajimatelovi najneskor do 30 dni oznédmit’ zmenu skuto¢nosti,
urcujucich vysku najmu alebo mesac¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poc¢tu ¢lenov domacnosti a pod.).
CL VII
Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato njjomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
S tym, Ze najomeca je povinny spiiiat’ kritéria.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tito ndjomnt zmluvu,
nemd ndrok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych
uhrad, ktoré uhradil prenajimatel'ovi, okrem finan¢na zabezpeka.
3.Nedelitel'nou stcastou tejto ndjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financ¢nej
zabezpeky na najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a nidjomcom dia
20.09.2014, v ktorej st Specifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim tejto
finan¢nej zabezpeky najomcom prenajimatelovi a podmienky jej mozného vratenia
najomcovi.
CL. VIII

Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej
vyslovne upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli
poruSenim pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0najme bytu nadobuda platnost dnom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami a G¢innost’ diiom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6.Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu najjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na ndjom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni,
omyle, ¢i za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dna 29.09.2014

Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Méria Klimentova Iveta Durianova
starostka obce Branislav Durian
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zdkonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina



zastipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Iveta Durianova, -a manz.
Branislav ﬁurian,
bytom Zvolenska Slatina, DruZstevna -
(d’alej len ,,ndjomca*)
takto:
CLI
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. é. postavenom na parcele €. - zastavané plochy a nadvoria v k.0.
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna [JJJJl] vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)
2.N3jjomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlaZi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 5, podl'a PD (2-B).
3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v dei podpisu zlozit' finan¢nu
zabezpeku vo vySke 975,00 EUR /slovom: devit'stosedemdesiatpdt’ eur/ na Géet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Najomca suhlasi, s tym, aby finan¢na zébezpeka vo vyske 975 EUR bola uloZena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CLIV.
Ostatné dojednania

1.Zmluvné strany sa dohodli, ze finan¢nd zabezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel'a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo sposobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zabezpeka zlozena v zmysle Cl. 1II tejto zmluvy pouZije na
uhradenie nadjomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najjmom, ako aj na
uhradu pripadnej §kody sposobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Cast’ finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatel'om na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle CL. I1I tejto zmluvy.

2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zloZenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZzenia ato najmi pouzit tito finanénu

vvvvv



tipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s¢&m nijomca bezvyhradne
suhlasi.

3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni njjomného vzt'ahu vzniknutého na zéklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu urcita nebude finan¢nd zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecné ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole Géastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. dhom nasledujicom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukon¢enim ndjomného vzt'ahu.
4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial’
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 20.09.2014
prenajimatel’ najomca
Néjomcovia Branislav Durian a Iveta Durianova davame tymto vyslovny suhlas so spracovanim
osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 7. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmltv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Branislav Durian Iveta Durianova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastiipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)

Miroslav Jaloviar, nar. || Gz

bytom Mierova [JJJli| 962 01 Zvolenska Slatina
(dalej len ako najomca)

a

takto:
CLI
Predmet najmu
1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania 3-
izbovy byt 2-C zaradeny do I. kategérie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
druhom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢. ] orientacné ¢. || na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. || Vyssie uvedena nehnuternost



je vedena na Okresnom urade, Katastralny odbor vo Zvolene, nachadzajuca sa v k. u. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt”). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
Vv predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt ¢.6 Specifikovany ako 2-C vbode 1 tohto Clanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna, WC, pivnica ¢.2-C. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 78,72m? Spolu spravom uzivat byt
s prislusenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné cCasti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany spordk, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetld — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajica podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kapelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kl'ace.
4 Nijomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néajomca sa zavdzuje byt ¢.6 ( 2- C) spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za uc¢elom

byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykonévat’ len ndjomca. Ndjomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavdzuje spolo¢né priestory a
zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

CL 11

Doba najmu a spésob ukoncéenia zmluvy

1.Tato njjomnd zmluva sa uzatvidra na dobu urcitd, priCom najomny vztah zacina diiom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vzt'ah ukon¢it dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil nadjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skoncenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky néklady spojené s opravou a pracami,
ktor¢ stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit' vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto
najomnej zmluvy, spravat sa vsulade so zdsadami obcianskeho spolunazivania,
zachovévat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu napiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1
pism. c), d) a g) Obgianskeho zikonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4
pism. a) zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma
prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomného vztahu k bytu.

CL1IV

Vys$ka, splatnost’ najomného, iihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia



1.Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dia 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto ndjomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucast’ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vysSky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
Vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel ozndmit' ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhrddzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocniic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dila mesiaca predchadzajiiceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na et prenajimatel’a zriadeny v Prima
banke, a.s. pobocka
Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je najomca
povinny vZdy uviest variabilny symbol: 22306.
4. Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zuctuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel’a.
Néjomca na zaklade uzavretej ndjjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy 0 odbere energii.
6. V pripade, Ze najjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo
diia vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachddzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s najomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poctu spolubyvajucich 0sob je najomca
povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zéroven je najomca povinny ozndmit
prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vySky najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najma skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidenéného listu.



4.V byte sa v Case prevzatia najjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kapelne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).

5.Prenajimatel’ m4 pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu nijomcom a najmé starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami n&jomcovi. N4jomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za i¢elom kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy.

6.Najomca sa zavizuje byt &.6 uzivat’ podl'a Cl. II. tejto zmluvy.

7.Prenajimatel” je povinny zabezpecit' najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat'.

8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si nijomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznt udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze ndjomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa njjomca nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil saim alebo osoby, ktoré spolu
S nim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

12.N3jomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnijmu alebo
vypozicky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s Gipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len Vv pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.N4jomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. 0ds.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tuto povinnost.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu
1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uré¢ené prenajimatel'om a uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skutocnosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov uréujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesa¢nych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo



vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dna mesiaca po nadobudnuti ucinnosti prisluSného pravneho predpisu.
Né4jomca sa zavdzuje takto upravené ndjomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutoénosti, urcujucich
vysku najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VII

Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomea je povinny spiiat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie Ziadnej ¢asti uz zaplateného najomného ani inych finanénych thrad, ktoré¢ uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.
3.Nedelite'nou sucast’ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financénej zdbezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom dia 05.09.2014, v ktorej su
$pecifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky najomcom
prenajimatel'ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dnom nasledujticim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ngjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 05.09.2014
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Miroslav Jaloviar
starosta obce
ZMLUVA
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006

uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina

zastipena starostkou obce Ing. Mériou Klimentovou

ICO: 00320 447

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

(dalej len ,,prenajimatel™)
a



2. Miroslav Jaloviarjj | | | G

bytom Mierova 441/4, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,ndjomca®)
takto:
CLI
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. &JJJ postavenom na parcele ] zastavané plochy a nadvoria v k..
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna [JJJJi] vedeného OU, odbor Katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)
2.N3jjomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 6, podia PD (2-C).
3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie finan¢nejzabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 sociadlnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v defi podpisu zlozit' finanénti
zabezpeku vo vyske 949,00 EUR /slovom: devitstostyridsatdevit eur/ na ucet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby finan¢na zabezpeku vo vyske 949 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
v zmysle CI. III tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu z akéhokol'vek dévodu sa
finanéna zabezpeka zlozena vzmysle Cl. III tejto zmluvy pouZije na uhradenie ndjomcom
nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na uhradu pripadnej
Skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a Castiach bytového domu, ako aj
ostatnych narokov prenajimatel’a vo¢i najomcovi vyplyvajice zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
v zmysle CI. III tejto zmluvy. Zvy$na &ast’ finanénej zabezpeky v prislusnej vyske bude vratena
prenajimatelom budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skoncenia najomného vztahu
vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o ndjme bytu
uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy mé prenajimatel’ pravo disponovat’ s financnou zabezpekou zloZzenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finanénu
tipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s¢&m nijomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu urcitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.



CLV
Zaverecné ustanovenia

1.Tato zmluva bola vyhotovena podl'a slobodnej a vaznej vole Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
Vv zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie konci ukon¢enim najomného vztahu.
4. Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

Vo Zvolenskej Slatine, diia 05.09.2014

prenajimatel’ najomca
Najomca Miroslav Jaloviar davam tymto vyslovny stihlas so spracovanim osobnych tidajov
uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v Zmluve o najme bytu
a na ucely tychto Zmlav za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujem, Ze tento sthlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmlav a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmem spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.
Miroslav Jaloviar
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou- starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. t. 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)
a

a manZelkou

Jan Krnac,
Alzbeta Krnacova,
bytom Polovnicka
(dalej len ako najomca)

, 962 01 Zvolenska Slatina

takto:
CLI
Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania 2-
izbovy byt 2-D zaradeny do 1. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
druhom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. &. | orientacné &. || na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. [JJJJl| Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom urade, odbor katastralny vo Zvolen, nachadzajica sa v k. 0. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt”). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.



2Byt ¢.7 Specifikovany ako 2-D vbode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupel'na, WC, pivnica ¢.2-D. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 69,59m? Spolu spravom uZivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiskd, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kuapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radidtory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, klice.
5. Najomca sa zavézuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
CL1I
Uéel najmu

Néajomca sa zavdzuje byt ¢.7 ( 2- D) spolu s prislusenstvom a zariadenim uZzivat' riadne za
ucelom byvania, priCcom toto uzivanie bude na zadklade tejto zmluvy vykondvat' len ndjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavizuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL I
Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy

1.Tato najjomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd, priCom najomny vztah zaéina diom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytovu ndhradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné nadjomny vzt'ah ukon¢it dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zékonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil nadjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
dalsie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky néklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit’" vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto
najomnej zmluvy, spravat sa vsulade so zasadami obcianskeho spolunazivania,
zachovévat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu napinat’ ustanovenia § 711 ods. 1
pism. c), d) a g) Obgianskeho zikonnika a bude spiiiat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4
pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani ma
prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomného vztahu k bytu.
CL1IV
Vys$ka, splatnost’ najomného, iihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.



2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
diia 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou stucast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v evidenc¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vytuctované osobitne a najomca vypocitanu Ciastku zaplati na Obecnom urade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysSku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s ndjmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych snajmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ najomcom dorucenim
nového evidenéného listu a nagjomca sa zavdzuje uhradzat’ cenu tychto plneni v ramci sluzieb
poc¢ntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhrédzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na tiéet prenajimatela zriadeny v Prima banke
, a.5. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22307.
4. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskdr do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st uhrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uZivatel’a.
Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
6. V pripade, Ze nijjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvn
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
8. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel'om vrateny do 60 dni odo
dna vyuactovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu — byt Specifikovany v ¢lanku
I tejto zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavdzuje udrziavat’
pocas celej doby najmu.
2.Najomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachddzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3. Spolu s najomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: manzelka. Zmenu poctu spolubyvajucich osob je
najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zarovein je ndjomca povinny
oznamit' prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujiice pre uréenie vysky ndjomného a tihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmd skutocnosti rozhodujuce pre stanovenie
evidencného listu.
4. V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,
digestor, vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).



5. Prenajimatel’ mé& pravo kontrolovat spdsob uzivania bytu ndjomcom a najmé starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi. Najomca umozni prenajimatelovi
vstup do prenajimanych priestorov za uc¢elom kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje byt ¢.7 uzivat’ podla Cl. II. tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajicich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spoloénych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.

8. N4ajomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
V byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znaSat’ ndklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat
v byte akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N3ajomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
Snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.N3jomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4gjomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len zvaznych doévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prisluSného orgdnu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N3jomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy €.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel
je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1. Najomca je povinny resSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatel'om a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajtiiceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dna mesiaca po nadobudnuti ucinnosti prislusného pravneho predpisu.



Néjomca sa zavizuje takto upravené najomné nadalej platit v zmenenej vySke v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3. Ngjomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, ur¢ujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).
CL VIl
Podmienky najomného vzt’ahu
1.Tato ndjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomea je povinny spinat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych financnych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financna zabezpeka.
3. Nedelitel'nou stucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financnej zabezpeky na
najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a nijomcom dina 05.09.2014, v ktorej s
$pecifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financ¢nej zabezpeky najomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujticim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je eviden¢ny list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 05.09.2014

Prenajimatel Néajomca:
Ing. Maria Klimentova Jan Krnac
starostka obce AlZbeta Krnacova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavretd v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastipena starostkou obce Ing. Mériou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Jan Krnac,
Alzbeta Krnacova,
bytom Polovnicka

a manzelkou

, 962 01 Zvolenska Slatina



(d’alej len ,,ndjomca®)
takto:
CLI
Uvodné ustanovenia

1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. & postavenom na parcele ¢. i} zastavané plochy a nadvoria v k..
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(d’alej len ,,bytovy dom®).
2.Njjomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 7, podl'a PD (2-D).
3.Najomca vyhlasuje, Ze spina vietky podmienky pridelenia najomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' finan¢nu
zabezpeku vo vySke 865,00 EUR /slovom: osemstoSest'desiatpdt’ eur/ na et v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 865 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia najmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. 1II tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatel'om na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ S finan¢nou zabezpekou zloZenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finan¢nu
Gpravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m najomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecéné ustanovenia



1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. diiom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim najomného vzt'ahu.
4. Tuto zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odsthlasenych dodatkov pokial’
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 05.09.2014
prenajimatel’ najomca
Najomcovia Jan Krnac a Alzbeta Krnacovaova davame tymto vyslovny stihlas so spracovanim
osobnych tdajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmliv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 2. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmltv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Jan Krnac Alzbeta Krnacova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastiipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)
a

Ing. Eva Svorenova
bytom ul. Druzstevna 962 01 Zvolenska Slatina

(dalej len ako najomca)

takto:

CLI

Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania 3-
izbovy byt 3-B zaradeny do I. kategérie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
trefom nadzemnom podlazi v obytnom dome stp. &. ] orientacné | na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. [JJJJl| Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom urade, odbor Katastralny vo Zvolene, nachadzajuca sa v k. u. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt*). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2Byt ¢.9 Specifikovany ako 3-B vbode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelnia, WC, pivnica ¢.3-B. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prislusenstvom bez plochy balkénov je 75,63m? Spolu spravom uZivat byt
s prislusenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné Casti a spolo¢né



zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynské linka, dres s odkvapkdvacom, kombinovany spordk, digestor, vania, umyvadlo, pakove
vodovodné batérie , zdichodovd misa so sedatkom a krytom, bocné svetld — kuchynia, kupelna,
stropné pripojky na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radidtory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kapelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kl'ace.
4 N3jomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néjomca sa zavizuje byt ¢.9 ( 3- B) spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za uc¢elom

byvania, pricom toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavizuje spolocné priestory a
zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

CL 11

Doba najmu a sp6sob ukoncenia zmluvy

1.Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd, priCom najomny vztah zacina diom
01.10.2014 a kon¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Njjomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktori bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil nadjomné alebo tthradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dia ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré suviseli s uvedenim bytu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si nijomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL 1V

Vyska, splatnost’ nijomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia

1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dita 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sucast’'ou.



2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v evidenc¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a ndjomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel” si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s ndjmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ oznamit ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.N4jomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je nadjomca povinny
uhradzat’ mesac¢ne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dina mesiaca predchadzajiceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v PRIMA
banke, a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22309.
4.Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zuctuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st uhrady v zmysle tohto bodu
5.Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy o odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najjomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dna vyuactovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a Vv takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVv byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s ngjomcom budl uzivat’ byt tieto osoby: dcéra. Zmenu poctu spolubyvajucich oséb je
najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zarovein je ndjomca povinny
oznamit prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysSky najomného a thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmid skutoCnosti rozhodujuce pre stanovenie
evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia ndjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uZzivania bytu najomcom anajmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za i¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.9 uzivat podl'a CI. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nadjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit’ mu uZivanie bytu aj vSetkych spoloénych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.



8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla adrzbu si nijomca zabezpeCuje sdm na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné néklady.

10.Ak sa najomca nepostarda o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’” po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento stihlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat thradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.N4jomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy €.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatel'om a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Néjomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatelom a tihrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skutocnosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov uréujucich alebo vplyvajucich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti ucinnosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.N4jomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu ndjomcu, zmenu poétu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vl
Podmienky najomného vzt’ahu



1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomea je povinny spiiat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit’ akymkol'vek spdsobom tato najomna zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finan¢nych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.
3.Nedelite'nou sucast’ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 20.08.2014, v ktorej su
Specifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom
prenajimatelovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobida platnost ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoltu nijomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
9. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i
za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 16.09.2014

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Méria Klimentova Eva Svorenova

starostka obce

ZMLUVA
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zdkonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006

uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina

zastipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou

ICO: 00320 447

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Ing. Eva Svorenova _

bytom ul. DruZstevna 97/3, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,ndjomca®)
takto:
CLI
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. é. postavenom na parcele €. - zastavané plochy a nddvoria v k..
Zvolenska Slatina ul. DruzZstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV & 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)



2.Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na III. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a Ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 9, podl'a PD (3-B).

3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavidzuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' financnu
zabezpeku vo vyske 936,00 EUR /slovom: devét'stotridsat’Sest’ eur/ na ucet v Prima banke IBAN:
SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 936 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.4. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finanna zabezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najjmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. I tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zaklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finanénou zabezpekou zloZzenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finanénu
Gipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m ndjomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjomného vztahu vzniknutého na zéklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV

Zaverec¢né ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podl'a slobodnej a vaznej vble Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomea.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukon¢enim najomného vzt'ahu.



4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 20.08.2014
prenajimatel’ najomca
Né4jomca Eva Svorenova davam tymto vyslovny stihlas so spracovanim osobnych udajov
uvedenych v Zmluve o poskytnuti financnej zabezpeky na najom bytu a v Zmluve o najme bytu
a na ucely tychto Zmlav za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujem, Ze tento suhlas so spracivanim osobnych tidajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmluv a Zze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmem spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.
Eva Svorenova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 6. 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)
a

Martin Paska ,
bytom Sladkovicova [ 962 01 Zvolenska Slatina

(d’alej len ako najomca)

takto:

CLI

Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt 3-C zaradeny do 1. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
trefom nadzemnom podlazi v obytnom dome stip. j, orientacné ¢ na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. &. [JJJJl] Vyssie uvedena nehnutelnost
je vedena na Okresnom urade, odbor katastralny vo Zvolene, nachadzajtica sa v k. 1. Zvolenska
Slatina a st zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt*). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt €.10 specifikovany ako 3-C vbode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelnia, WC, pivnica ¢.3-C. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 78,72m2 Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vaia, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetlda — kuchyna, kupelia,
stropné pripojky na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kl'Gce.



4 Ngjomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatelovi ndjomné a tthradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
CL1I
Uéel najmu

Néjomca sa zavdzuje byt ¢.10 ( 3- C) spolu s prislusSenstvom a zariadenim uZivat' riadne za
ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykondvat' len najomeca.
Néjomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavizuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL. 111

Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy
1. Tato njjomna zmluva sa uzatvara na dobu urCitd, priCom najomny vztah zafina dilom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytovu ndhradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktorti bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné nadjomny vzt'ah ukon¢it dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zékonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil nadjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5. V pripade skonCenia ndjmu, je nijomca povinny vratit a odovzdat’ predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré suviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunaZzivania, zachovavat’ dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napiiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zékonnika a bude spinat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie ndjomného vztahu k bytu.

CL1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, preddavky na thrady za plnenia poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesa¢na thrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien najmu bytov a je vypocitana v stilade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dna 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sucast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v evidenénom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vyuétované osobitne a najomca vypocitant ¢iastku zaplati na Obecnom trade.



2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ ozndmit® ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhrddzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto bodu.

3.Najomné s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny uhradzat
mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory
sa najomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke, a.s.
pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je
najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22310.

4. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu

5.Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. A spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy o odbere energii.

6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.

7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuétovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dia vyuctovania.

CLV

Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela
1.Prenajimatel’ sa zavéizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a Vv takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N3ajomca prehlasuje, Ze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a uréeniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3.Spolu s najomcom budu uZivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poétu spolubyvajicich 0sdb je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najma skutocnosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.
4.V byte sa v case prevzatia ndjjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu najomcom a najmé starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.10 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uZivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat’.
8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykli adrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykonavat drobné opravy a znasat’ naklady na
beznt udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.



9.Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, moze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat’
V byte akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.
10.Ak sa nijomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12.Najomca nesmie manipulovat a poSkodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatela.
13.Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.
14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z vaznych doévodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.Najomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dia 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi zmluvnll pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.N4jomca je povinny re$pektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatelom a uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vy$ky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti Uc¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.N4jomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urcujucich
vySku najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu nagjomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl

Podmienky najomného vzt'ahu

1.Tato najomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, Ze
najomca je povinny spinat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplatené¢ho najomného ani inych finanénych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢na zabezpeka.



3.Nedelite'nou stcastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavreta medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 07.09.2012, v ktorej su
Specifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky najomcom
prenajimatel'ovi a podmienky jej mozného vratenia ndjomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie si v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné skody, ktoré by im vznikli poruSenim
pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva o najme bytu nadobuda platnost ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ diiom nasledujtiicim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6. Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy je evidenény list vypoétu najomného azmluva
0 poskytnuti finan¢nej zdbezpeky na najom bytu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni,
omyle, ¢i za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 05.09.2014

Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Martin Paska

starostka obce
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. t. 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)

a
Mgr. Michaela Matiskova a manZz.
Jan Matuska ,
bytom DruZstevna , Zvolenska Slatina
(dalej len ako najomca)
takto:
CLI

Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania 2-
izbovy byt 4-A zaradeny do 1. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
$tvrtom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. Gl orientacné &. || na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. || Vyssie uvedena nehnuternost
je vedené na Okresnom turade vo Zvolene, Katastralny odbor, nachadzajuca sa v k. 0. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt”). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.



2Byt ¢€.12 Specifikovany ako 4-A vbode 1 tohto clanku pozostava z 2 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupeliia, WC, pivnica ¢. 4-A. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 79,67m? Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ nijomcovi aj pravo uzivat' spolocné cCasti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiskd, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kuapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajica podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kapelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, klice.
4 Nijomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néajomca sa zavizuje byt ¢.12 ( 4- A) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uZivat’ riadne za

ucelom byvania, priCcom toto uzivanie bude na zadklade tejto zmluvy vykondvat' len ndjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdzuje spolo¢né
priestory a zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL I

Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy

1.Tato njjomnd zmluva sa uzatvidra na dobu urcitd, priCom najomny vztah zacina diiom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytovu ndhradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vzt'ah ukon¢it’ dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zékonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil nadjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet’ opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alsie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit' vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcCianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy,
nebude podas celej doby ndgjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL1IV

Vys$ka, splatnost’ najomného, iihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia

1.Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesa¢na thrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj



byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dia 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto ndjomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucast’ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v evidenénom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a ndjomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom tirade.
2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych snajmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ najomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocniic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel’om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhrédzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskér do 20-ho dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22312.
4.Uhrady, ktoré je najomca povinny uhrddzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5.PIlnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néajomca na zaklade uzavretej najjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy 0 odbere energii.
6.V pripade, ze najjomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7.Njjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dina vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.Najomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzaji poSkodenia a zavady braniace jeho uZivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s ndgjomcom buda uZivat’ byt tieto osoby: manzZel a dieta. Zmenu pocétu spolubyvajucich
0s0b je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujlice pre urcenie vysky ndjomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmi skutocnosti rozhodujice pre stanovenie
eviden¢ného listu.
4.V byte sa v case prevzatia ndjjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu najomcom a najmé starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych



mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za i¢elom kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy.

6.Najomca sa zavizuje byt &.12 uzivat’ podla CI. II. tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajtcich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat'.

8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si nijomca zabezpeCuje sdm na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonédvat’ drobné opravy a znaSat’ ndklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa njjomca nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
Ssnim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

12 N4jomca nesmie manipulovat a poskodzovat' plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatela.

13.N4gjomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len zvaznych doévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moéze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s tipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.N4jomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dia 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu
1.N4jomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného urcené prenajimatelom a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajicich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesaénych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti Uc¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platit’ v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislu$nych pravnych predpisov.



3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urcujucich
vysku nadjmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VI

Podmienky najomného vzt’ahu
1.Tato ndjomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomea je povinny spinat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finan¢nych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financna zabezpeka.
3.Nedelite'nou stcastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na
najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom diia 04.09.2014, v ktorej st
$pecifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky najomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upraveng, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dnom nasledujticim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 12.09.2014

Prenajimatel’: Néjomeca:
Ing. Maria Klimentova Mgr. Michaela Matuskova
starostka obce Jan Mattiska
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Mgr. Michaela Matuskova ,
Jan Matuska ,
bytom DruZstevna

a manz.

, Zvolenska Slatina



(d’alej len ,,najomca*)
takto:
CLI
Uvodné ustanovenia

1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. &JJ postavenom na parcele ¢. i} zastavané plochy a nadvoria v k..
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)
2.N3jjomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 2.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 12, podl'a PD (1-A).
3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL Il
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavidzuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' financnu
zabezpeku vo vyske 1002,00 EUR /slovom: jedentisicdva eur/ na et v Prima banke IBAN: SK10
5600 0000 0012 0543 5010
2.Najomca suhlasi, s tym, aby finanénu zabezpeku vo vyske 1002 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, ze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia najmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatel'a voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast’ finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatel'om na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zloZenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finanénu
Gpravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m najomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjomného vzt'ahu vzniknutého na zéklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecéné ustanovenia



1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. diom nasledujicom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim najomného vzt'ahu.
4.Tuto zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial’
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 04.09.2014
prenajimatel’ najomca
Najomcovia Jan Mataska a Mgr. Michaela Matiskova davame tymto vyslovny suhlas so
spracovanim osobnych udajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom
bytu a v Zmluve o n4jme bytu a na ucely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zékone €.
122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmltv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Jan Matuaska Mgr. Michaela Matuskova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastiipena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)
a

a manzel

Maria Bruchacova
Julius Bruchac,
bytom ul. Druzstevna
(dalej len ako najomca)

962 01 Zvolenska Slatina

takto:
CLI
Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania 3-
izbovy byt 4-B zaradeny do I. kategérie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
$tvrtom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢. ] orientacné ¢. ] na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. [JJJJl| Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom urade, odbor Katastralny vo Zvolene, nachadzajtca sa v k. 0. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt*). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt €.13 specifikovany ako 4-B vbode 1 tohto ¢lanku pozostdva z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelta, WC, pivnica ¢.4-B. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prislusenstvom bez plochy balkénov je 75,63m? Spolu spravom uZivat byt



S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat' spolo¢né Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiskd, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kuapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kl'ace.
4 Nijomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néjomca sa zavdzuje byt ¢.13 ( 4- B) spolu s prislusSenstvom a zariadenim uZivat' riadne za

ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykondvat' len ndjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavézuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL 11

Doba najmu a spésob ukoncéenia zmluvy

1.Tato njjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, priCom najomny vztah zacina diiom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zékonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil najomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktor¢ stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit' vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napiiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zékonnika a bude spinat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL1V

Vyska, splatnost’ nijomného, uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia

1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesac¢na uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dita 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim

bytu.



Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto ndjomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucast’ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel” si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. Zvysenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ oznamit' ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhrddzat cenu tychto plneni v rdmci sluzieb
pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
uhradzat’ mesac¢ne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dina mesiaca predchadzajiceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri plathe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22313.
4.Uhrady, ktoré je najomca povinny uhrddzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zuctuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5.Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej ndjjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy, o odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.
7.Njjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude ndjomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo
dina vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poSkodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Néajomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s nagjomcom buda uZivat’ byt tieto osoby: manzel a dve deti. Zmenu poctu spolubyvajucich
0s0b je najomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujlice pre urcenie vysky ndjomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmd skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie
eviden¢ného listu.
4.V byte sa v case prevzatia ndjjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu najomcom anajmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.13 uZivat podla CL. II. tejto zmluvy.



7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat'.

8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla adrzbu si nijomca zabezpeCuje sdm na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
bezni Gdrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a tipravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné néklady.

10.Ak sa najomca nepostarda o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’” po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
Snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

12 N4jomca nesmie manipulovat a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moéze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s tipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.N4jomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dia 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatel’om a uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu Vv zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajicich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesaénych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti Uc¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislu$nych pravnych predpisov.
3.N4jomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu ndjomcu, zmenu poétu ¢lenov domacnosti a pod.).



CL VII
Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomea je povinny spiiat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych financnych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financna zabezpeka.
3.Nedelite'nou stcastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 05.09.2014, v ktorej su
$pecifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky najomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 05.09.2014

Prenajimatel Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Maria Bruchacova
starostka obce Julius Bruchac
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavretd v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Maria Bruchacova
Julius Bruchac,
bytom ul. DruzZstevna
(d’alej len ,,najomca‘)

a manzel

, 962 01 Zvolenska Slatina

takto:
ClL 1
Uvodné ustanovenia



1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. & postavenom na parcele ¢. ] zastavané plochy a nadvoria v k..
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)

2.Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na IV. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prisluSenstvom, ¢islo bytu 13, podl'a PD (4-B).

3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' financnu
zabezpeku vo vyske 971,00 EUR /slovom: devit'stosedemdesiatjeden eur/ na ucet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 971 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢. 0. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. Il tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonéenia najmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb stvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast’ finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vzt'ahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy mé prenajimatel’ pravo disponovat’ s financnou zabezpekou zloZzenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvéZenia ato najmi pouzit tito finan¢nu
Gpravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m najomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu urcitu nebude financné zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecné ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.



2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. diom nasledujicom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim ndjomného vztahu.
4.Tuto zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial’
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 05.09.2014
prenajimatel’ najomca
Najomcovia Julius Brucha¢ a Maria Bruchacova davame tymto vyslovny stihlas so spracovanim
osobnych tdajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmliv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 2. 0 ochrane osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmltv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Julius Brucha¢ Maria Bruchacova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastiipena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)
a

Ing. Jan Sulek , a manz.
Marta Sulekova,
bytom DruZstevna , 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ako najomca)

takto:

CLI

Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt 4-C zaradeny do 1. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
Stvrtom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢. ., orienta¢né ¢. I na DruZstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. &. [JJJJl] Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom turade, odbor katastralny vo Zvolene, nachadzajuca sa v k. 0. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,,byt™). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.14 Specifikovany ako 4-C vbode 1 tohto clanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kiipel'na, WC, pivnica ¢.4-C. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 78,72m? Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat' spoloc¢né Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové



vodovodné batérie , zdchodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kuapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kl'ace.
4. Njjomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi nadjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néjomca sa zavdzuje byt ¢.14 ( 4- C) spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za

ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykondvat' len ndjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavidzuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL 11

Doba najmu a spésob ukoncéenia zmluvy

1. Tato njjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, pricom nijomny vztah za¢ina dhom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.
2. Najomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vztah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4. V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil nagjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho ndjomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane ndjomna zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5. V pripade skonCenia ndjmu, je nijomca povinny vratit a odovzdat’ predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dha ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktor¢ stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si najomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunaZzivania, zachovavat” dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napiiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obéianskeho
zékonnika a bude spinat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidach na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie njjomného vztahu k bytu.

CL1IV

Vys$ka, splatnost’ najomného, iihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia

1. Dniom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesa¢na thrada za najom je stanovend dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dna 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou stcast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. Ghrada za uzivanie vytahu,



osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a ndjomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych snajmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ najomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhrddzat cenu tychto plneni v rdmci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhrédzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dita mesiaca predchadzajiceho mesiaca,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22314.
4. Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uZivatel’a.
Néjomca na zaklade uzavretej ndjjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
6. V pripade, Ze nijjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dina vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt Specifikovany v ¢lanku
| tejto zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavdzuje udrziavat’
pocas celej doby ngjmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav bytu je nijomcovi zndmy a ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a uréeniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3. Spolu s nagjomcom budt uzivat’ byt tieto osoby: manzelka a deti. Zmenu poctu spolubyvajacich
0sdb je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujlice pre urcenie vysky ndjomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmi skutoCnosti rozhodujuce pre stanovenie
eviden¢ného listu.
4. V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,
digestor, vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat spdsob uzivania bytu ndjomcom a najmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.14 uZivat’ podla Cl. II. tejto zmluvy.
7. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit ndjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajicich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat’.
8. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
V byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora



nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvyklu udrzbu si ndjomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonévat’ drobné opravy a znaSat’ ndklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat’
V byte akékol'vek stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa najomca nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm
a pozadovat’ od najomcu nahradu vSetkych nakladov.

11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
Ssnim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N3gjomca nie je opravneny prenechat” byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet len zvaznych doévodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N3jomca méze pozadovat thradu nakladov spojenych s Upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy €.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatel'om a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dia 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi zmluvntl pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu
1.N4jomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatelom a tihrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skutocnosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696
0ozZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov uréujucich alebo vplyvajucich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti U¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.N4jomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl
Podmienky najomného vzt'ahu



1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomea je povinny spiiat’ kritéria.

2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.

3.Nedelite'nou stucastou tejto nagjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 05.09.2014, v ktorej su
Specifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne
upraveng, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobuida platnost ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 05.09.2014

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Maria Klimentova Ing. Jan Sulek
starostka obce Marta Sulekova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zdkonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastupena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2. Ing. Jan Sulek , a manz.
Marta Sulekovs
bytom DruzZstevna 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,najomca‘)
takto:
CLI

Uvodné ustanovenia



1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. a bytov v iom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. ¢.97 postavenom na parcele €. - zastavané plochy a nadvoria v k.u.
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV € 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)

2.Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlaZi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prisluSenstvom, ¢islo bytu 14, podra PD (4-C).

3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' financnu
zabezpeku vo vySke 1026,00 EUR /slovom: jedentisicdvasdatSest’ eur/ na Géet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby financntl zabezpeku vo vyske 1026 EUR bola ulozena na ti¢te obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomna zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajice zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. Il tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonéenia najmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb stvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast’ finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatel’om na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vzt'ahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s financnou zabezpekou zloZzenou najomcom
vzmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finan¢nu
Gpravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m najomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu urcitu nebude financné zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecné ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.



2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. diiom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim ndjomného vztahu.
4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial’
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 05.09.2014
prenajimatel’ najomca
Néjomcovia Ing. Jan Sulek a Marta Sulekova davame tymto vyslovny suhlas so spracovanim
osobnych tdajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmliv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmltv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Ing. Jan Sulek Marta Sulekové
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastiipena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
(dalej len ako prenajimatel’)
a

Mgr. Jan Stepiga , ﬂi.
Mgr. Viktéria Stepigova ,
bytom DruZstevna 97/3 ,962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ako najomca)

takto:

CLI

Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 2-
izbovy byt 5-A zaradeny do I. kategérie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajuici sa na
piatom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. €. . orientacné ¢. I na DruZstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. &. [JJJJl] Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom urade, odbor Katastralny vo Zvolene, nachadzajuca sa v k. u. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,,byt™). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt ¢.16 $pecifikovany ako 5-A vbode 1 tohto Clanku pozostava z 2 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kapel'na, WC, pivnica ¢. 5-A. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 79,67m? Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spoloné Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové



vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kuapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radidtory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kluce.
4 Nijomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
CL1I
Uéel najmu

Najomca sa zavizuje byt ¢.16 ( 5- A) spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne
za Ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykonavat’ len
najomca. N3jomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa
zavizuje spolocné priestory a zariadenie domu uzivat riadne a riadne pozivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 111
Doba najmu a spésob ukoncéenia zmluvy
1. Tato najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, pricom najomny vztah zafina diiom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017 Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo
na bytova nahradu.
2. Najomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil nadjomné alebo tthradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomni zmluvu s ndjjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré suviseli s uvedenim bytu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si nijomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napiiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.
Cl IV
Vyska, splatnost’ nijomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
diia 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidené¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sticast'ou.



2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v evidenc¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a ndjomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s ndjmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ oznamit ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dna mesiaca predchadzajiceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na G¢et prenajimatel’a zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22316.
4.Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zuctuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st tthrady v zmysle tohto bodu.
5.Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. A spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najjomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dna vyuactovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a Vv takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jjomca prehlasuje, Ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie avbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uZivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3.Spolu s najomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: manzelka a dieta . Zmenu poctu spolubyvajucich
0sOb je najomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie vysky najomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ato najmi skuto¢nosti rozhodujice pre stanovenie
evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia ndjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uZzivania bytu najomcom anajmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatelovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrzZiavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.16 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nadjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uZivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.



8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla adrzbu si nijomca zabezpeCuje sdm na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika — prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa najomca nepostarda o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’” po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.N4jomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy €.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvn( pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uré¢ené prenajimatel'om a uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujacich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti Uc¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urcujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu nagjomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vl
Podmienky najomného vzt’ahu



1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomea je povinny spifiat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto ndjomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finan¢nych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.
3.Nedelitelnou stcastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom dna 05.09.2014, v ktorej su
Specifikované jednotlivé podmienky stivisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky ndjomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku L. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 12.09.2011

Prenajimatel”: Najomca:
Ing. Méria Klimentova Mgr. Jan Stepiga
starostka obce Mgr. Viktoria Stepigova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastupena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Mgr. Jan Stepiga , a manz.
Mgr. Viktoria Stepigova ,

bytom DruZstevna , 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,najomca‘)

takto:
CLI
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenské Slatina, stp. ¢JJ] postavenom na parcele ¢. |JJij zastavané plochy a nadvoria v k.q.



Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV & 1,
(dalej len ,,bytovy dom*)

2.Najomca na zéklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 2.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 16, podl'a PD (5-A).

3.Najomca vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky pridelenia ndgjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 1I1.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.Najomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v den podpisu zlozit' finan¢nu
zabezpeku vo vyske 1002,00 EUR /slovom: jedentisicdva eur/ na ucet v Prima banke IBAN: SK10
5600 0000 0012 0543 5010.
2.Najomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 1002 EUR bola ulozena na cte obce
vedenom v Prima banka ¢.a. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania najomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, ze finan¢na zabezpeka sa pouzZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. Il tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonéenia najmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozena v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouZije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej Skody sposobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a Castiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatelom budiucemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skoncenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania najomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle CI. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat s finan¢nou zabezpekou zlozenou najomcom
v zmysle Cl. III bod &.1 tejto zmluvy podla svojho uvéZenia ato najmi pouzit' tito finanénd
tipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s¢&m nijomca bezvyhradne
stuhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného najomného vzt'ahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverec¢né ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vble Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tuto dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.



3.Tato dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
Vv zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim ndjomného vztahu.
4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 05.09.2014
prenajimatel’ najomca

Néjomcovia Mgr. Jan Stepiga a Mgr. Viktoria Stepigova davame tymto vyslovny sthlas so
spracovanim osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom
bytu a v Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmlav za podmienok ustanovenych v zakone ¢.
122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskor$ich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmliv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.

Mgr. Jan Stepiga Mgr. Viktéria Stepigova

ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)
a

Miriam Nosalova
Peter Nosal,
bytom ul. Druzstevna
(dalej len ako najomca)

, 962 01 Zvolenska Slatina

takto:
CLI
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt 5-B zaradeny do I. kategérie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
piatom nadzemnom podlazi v obytnom dome stp. i}, orienta¢né ] na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. 1471/6. Vyssie uvedena nehnutel'nost’
je vedena na Okresnom urade, odbor Katastralny vo Zvolene, nachadzajtca sa v k. 1. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt*). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.17 Specifikovany ako 5-B vbode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna, WC, pivnica ¢.5-B. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prislusenstvom bez plochy balkénov je 75,63m? Spolu spravom uZivat byt
s prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné Casti a spolo¢né
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, digestor, vaia, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla — kuchyna, kupelia,
stropné pripojky na svietidla, svetlda na chodbe, kapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky



zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kapelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, klice.
4. Njjomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
CL1I
Uéel najmu

Néajomca sa zavizuje byt ¢.17 ( 5- B) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat' riadne za
ucelom byvania, priCom toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat len najomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavizuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL 11
Doba najmu a sp6sob ukoncenia zmluvy

1.Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd, priCom najomny vztah zaéina diom
01.10.2014 a konc¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo
na bytovu ndhradu.
2.Njjomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktori bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukon¢it dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil nadjomné alebo tthradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
dalsie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si nijomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunaZzivania, zachovavat dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a0 socidlnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL1V
Vys$ka, splatnost’ najomného, tihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Diom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesa¢na thrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dna 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sucast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych



vodovodov, je uvedeny v evidenc¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych véd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu Ciastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s ndjmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych snajmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ najomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.N4jomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
uhrédzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na tcet prenajimatel’a zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22317.
4.Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhridzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st uhrady v zmysle tohto bodu
5.Plnenim poskytovanymi s uZivanim bytu nie je dodavka energic a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy o odbere energii.
6. V pripade, Ze nijomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuctovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dna vyuactovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a Vv takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.Njjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spdsobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s najomcom budu uZzivat’ byt tieto osoby: manzel a 2 deti. Zmenu poctu spolubyvajicich
0sdb je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi skutocnosti rozhodujtice pre uréenie vysky najomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmi skutocnosti rozhodujice pre stanovenie
evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia ndjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat sposob uZzivania bytu najomcom anajmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrzZiavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.17 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajacich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vsSetkych spolocnych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8.N4ajomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvyklu udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné



naklady. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykondvat drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a tipravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat’
V byte akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné néklady.

10.Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam

a pozadovat’ od najomcu nahradu vSetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také tpravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stcasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. 0ds.10 pism. f) a g) Zmluvy €.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi zmluvntl pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatel’om a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov urcujacich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dina mesiaca po nadobudnuti U¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi Vv tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urcujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl
Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomca je povinny spliiat’ kritéria.



2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finan¢nych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.

3.Nedelite'nou sucast’ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financnej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatel'om a najomcom dna 05.09.2014, v ktorej st
Specifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim tejto finanénej zabezpeky najomcom
prenajimatel'ovi a podmienky jej mozného vratenia ndjomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku L. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 05.09.2014

Prenajimatel Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Miriam Nosalova
starostka obce Peter Nosal
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Miriam Nosalova

bytom ul. DruzZstevna
(d’alej len ,,najomca‘)

, 962 01 Zvolenska Slatina

takto:
CLI
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, stp. ¢JJ] postavenom na parcele ¢. [JJJij zastavané plochy a nadvoria v k.u.
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(dalej len ,,bytovy dom*)



2.Najomca na zéklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 17, podia PD (5-B).

3.Najomca vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavidzuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' finanéntt
zabezpeku vo vyske 975,00 EUR /slovom: devitstosedemdesiatpat’ eur/ na uéet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 975 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.4. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zidbezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel'om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo diia skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zaklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle CI. 11
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finanénou zabezpekou zloZzenou najomcom
v zmysle Cl. IIT bod ¢&.1 tejto zmluvy podl'a svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finanénu
Gipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. 1tejto zmluvy, s&im ndjomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjomného vzt'ahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV

Zaverec¢né ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podl’a slobodnej a vaznej vble Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomea.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukon¢enim najomného vztahu.



4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 05.09.2014
prenajimatel’ najomca
Najomcovia Peter Nosal a Miriam Nosalova davame tymto vyslovny stihlas so spracovanim
osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 7. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmluv a Ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Peter Nosal Miriam Nosalova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 6. 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)
a

Jan Parobok a manz.
Alena Parobkova,
bytom Sladkovicova

(dalej len ako najomca)

, 962 01 Zvolenska Slatina

takto:
CLI
Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania 3-
izbovy byt 5-C zaradeny do 1. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
piatom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. é- orientacné C. r na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. €. Vsetky vysSie uvedené
nehnutelnosti si vedené na Okresnom urade vo Zvolene — katastralny odbor, nachadza sa v k. .
Zvolenska Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,,byt”). Vlastnikom bytu
Specifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt €.18 specifikovany ako 5-C vbode 1 tohto ¢lanku pozostdva z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupeltia, WC, pivnica ¢.5-C. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prislusenstvom bez plochy balkénov je 78,72m? Spolu spravom uZivat byt
s prislusenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné Casti a spolo¢né
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidla, svetlda na chodbe, kapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajica podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kapelni a WC, pripojenie na TV anténu,
klace.



4 Najomca sa zavdzuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néajomca sa zavizuje byt ¢.18 ( 5- C) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat' riadne za

ucelom byvania, priCom toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat len najomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. N4jomca sa zavizuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL. 111

Doba ndjmu a sposob ukoncenia zmluvy

1.Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, priCom najomny vztah zadina diiom
01.09.2014 a kon¢i 31.08.2017. Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit” dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych déovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil nadjomné alebo tthradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnt zmluvu s ndjomcom na
d’alsie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené S opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si nijomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL 1V

Vyska, splatnost’ nijomného, uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia

1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien najmu bytov a je vypocitana v stilade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. 0 dotacidch na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dita 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sucast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu ndklady na prevadzkovanie



prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v rdmci
sluzieb spojenych s ndjmom. ZvySenie vysSky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ ozndmit” nijomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.N4jomné s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny uhradzat
mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory
sa najomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny v Prima banke, a.s.
pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je
najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22318.
4.Uhrady, ktoré je nidjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa z(étuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st uhrady v zmysle tohto bodu
5.Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy o odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.
7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zuctovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najjomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dna vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti najomcCu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a Vv takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jjomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzajii poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe
a uréeniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3.Spolu s ngjomcom buda uzivat’ byt tieto osoby: manzelka. Zmenu poctu spolubyvajicich osob je
najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny
oznamit" prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky najomného a thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmid skutoCnosti rozhodujuce pre stanovenie
evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia ngjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipe'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat sposob uZzivania bytu najomcom anajmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatel'ovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.18 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ nadjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajacich z tejto
zmluvy aumoznit mu uZivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvyklu udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykondvat drobné opravy a znaSat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a Gpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méZe najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat



Vv byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné néklady.
10.Ak sa najomca nepostarda o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.
12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.
13.Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.
14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s tipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stcasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
16.N4jomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvn( pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatel’om a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajiiceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dina mesiaca po nadobudnuti U¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Njjomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni ozndmit' zmenu skuto¢nosti, urcujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu ndjomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VII
Podmienky najomného vzt'ahu

1.Tato ndjjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomca je povinny spifat’ kritéria.

2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplatené¢ho najomného ani inych financnych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financné zdbezpeka.



3.Nedelite'nou stcastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom diia 20.08.2014, v ktorej st
Specifikované jednotlivé podmienky stivisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom
prenajimatel'ovi a podmienky jej mozného vratenia ndjomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva o0 najme bytu nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uinnost’ diiom nasledujticim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sutcastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dve vyhotovenia.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 28.08.2014

Prenajimatel’: N4jomca:
Ing. Maria Klimentova Jan Parobok
starostka obce Alena Parobkova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavretd v zmysle § 51 Obcianskeho zdkonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastupena starostkou obce Ing. Mériou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Jan Parobok ,‘nani
Alena Parobkova,
bytom Sladkovicova 548/52 , 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,ndjomca®)

takto:

CLI
Uvodné ustanovenia

1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, stip. ¢JJ] postavenom na parcele ¢. [JJJij zastavané plochy a nadvoria v k.u.
Zvolenska Slatina ul. DruzZstevna ulica I vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*)

2.Njjomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 18, podl'a PD (5-C).



3.Najomca vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky pridelenia ndgjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financ¢nej zabezpeky ndjomcom na najom bytu v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL 11

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavidzuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' financnu
zabezpeku vo vySke 991,00 EUR /slovom: devit'stodevitdesiatjeden eur/ na tcet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Najomca suhlasi, s tym, aby finan¢na zébezpeka vo vyske 991 EUR bola uloZena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zibezpeka sa pouZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu
z akéhokol'vek dévodu sa finanéna zibezpeka zlozena v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouZije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb stvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skon¢enia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatel’om na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vzt'ahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zloZzenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finanénu
Gipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&im najomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najomného vztahu vzniknutého na zédklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a Uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu urcitu nebude financné zabezpeka vracana najomcovi.

CLV

Zaverecné ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomea.
3.Tato dohoda nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. diom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukon¢enim najomného vzt'ahu.
4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.



5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 20.08.2014
prenajimatel’ najomca
Néjomcovia Jan Parobok a Alena Parobkova davame tymto vyslovny stihlas so spracovanim
osobnych tdajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmliv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 7. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmltv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Jan Parobek Alena Parobkova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou - starostkou obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. o 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)
a

Lenka Tatarkova
bytom Skolska 962 01 Zvolenska Slatina

(dalej len ako najomca)
takto:
CL1
Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 2-
izbovy byt 5-D zaradeny do 1. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachédzajuci sa na
piatom nadzemnom podlaZi v obytnom dome sup. &. [}, orientagné &. || na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. &. [JJJJl] Vyssie uvedena nehnuternost
je vedena na Okresnom urade, odbor katastralny vo Zvolene, nachadzajuca sa v k. 0. Zvolenska
Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt™). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt ¢.19 Specifikovany ako 5-D vbode 1 tohto ¢lanku pozostiva z 2 obytnych miestnosti
a prislusenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna, WC, pivnica ¢.5-D. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 69,59m? Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetlda — kuchyna, kupelia,
stropné pripojky na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kipelni a WC, pripojenie na TV anténu,
balkon, kl'tce.

4. Najomca sa zavdzuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu.

CLII



Uéel najmu

Néajomca sa zavizuje byt ¢.19 ( 5- D) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za
ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykondvat' len ndjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavizuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

ClL 11
Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy

1.Tato njjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, priCom najomny vztah zacina diiom
01.10.2014 a konéi 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Najomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak po¢as najomného vztahu najomca nezaplatil nadjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit' vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie njjomného vztahu k bytu.

CL 1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu a sposob ich
platenia

1.Dniom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dna 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.

Evidené¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou suéast'ou.

2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych s najmom je povinny prenajimatel’ oznamit' najomcom dorucenim



nového eviden¢ného listu andjomca sa zavédzuje uhradzat’ cenu tychto plneni v rameci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhrédzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory sa ndjomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v PRIMA
banke, a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001 . Pri
platbe je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22319.
4.Uhrady, ktoré je nidjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa z(étuji vzdy za kalendarny rok, najneskdr do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel’a.
Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy 0 odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvnti
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dna vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti nidjomcu a prenajimatela
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poSkodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s najomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: -. Zmenu poctu spolubyvajicich 0sob je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vySky najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najma skuto¢nosti rozhodujtice pre stanovenie eviden¢ného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia ngjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu niajomcom a najmé starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatelovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.19 uZivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nadjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolocnych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.
8.Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvyklu udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9. Drobné¢ opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Ndjomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.



10.Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na -elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatela.

13.Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takdto zmluva neplatna.

14.Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢.
0211-PRB-2006 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR dna 6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvntl pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’
je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny nijmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované
S uZivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatel’om a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov uréujicich alebo vplyvajucich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dina mesiaca po nadobudnuti ucinnosti prislu§ného pravneho predpisu.
Najomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Najomca je povinny prenajimatelovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, ur¢ujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu ndjomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vII

Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, zZe
najomca je povinny spinat’ kritéria.
2. V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit’ akymkol'vek spésobom tito najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplatené¢ho najomného ani inych financnych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financna zabezpeka.
3. Nedelitel'nou stucast’'ou tejto ndjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom diia 07.09.2012, v ktorej su
$pecifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom



prenajimatelovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.
2. Aktkol'vek zmenu v zmluve moZno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dna 05.09.2014
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Lenka Tatarkova
starostka obce
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
Obec Zvolenska Slatina
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen &. t. 3423-412/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)

a
Jozef Polatek |GG 2 man:.
Dominika Polacekova, nar. 02.11.1989
bytom Medzi hrusky [ Lieskovec
(dalej len ako najomca)
takto:
CLI

Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt 6-B zaradeny do 1. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
Siestom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢. ] orientacné ¢Jj na Druzstevnej ulici vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. &. |JJJJl] Vyssie uvedena nehnutelnost
je vedena na Okresnom trade vo Zvolene —katastralny odbor, nachadzaju sa v k. 0. Zvolenska
Slatina a st zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt®). Vlastnikom bytu $pecifikovaného
v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.

2Byt ¢.21 Sspecifikovany ako 6-B vbode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva.

3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelnna, WC, pivnica ¢.6-B. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prislusenstvom bez plochy balkénov je 75,63m? Spolu spravom uZivat byt



S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah. Zariadenie bytu tvori:
kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetld na chodbe, kuapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
plavajuca podlaha v miestnostiach, dlazba v chodbe, kupelni a WC, pripojenie na TV anténu,
kl'ace.
4 Nijomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I

Uéel najmu
Néjomca sa zavdzuje byt ¢.21 ( 6- B) spolu s prisluSenstvom a zariadenim uZivat' riadne za

ucelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykondvat' len ndjomca.
Néjomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavézuje spolocné
priestory a zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CL 11

Doba najmu a spésob ukoncéenia zmluvy

1.Tato njjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, priCom najomny vztah zacina diiom
01.10.2014 a konéi 30.09.2015. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Njjomny vztah zalozeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit” dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil najomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktor¢ stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si najomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napiiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zékonnika a bude spinat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL1V

Vyska, splatnost’ nijomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia

1. Dilom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesa¢na thrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
diia 21.11.2013 vo vyske 1,95 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim

bytu.



Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto ndjomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucast’ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spoloénych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluZieb spojenych s najmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spoloénych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ oznamit' ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhrddzat cenu tychto plneni v rdmci sluzieb
pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Njjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované suzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dna mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke,
a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri plathe
je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 22321.
4.Uhrady, ktoré je najomca povinny uhrddzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zuctuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu
5.Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej ndjjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.
7.Njjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo
dina vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavézuje udrziavat' pocas
celej doby najmu.
2.N4jjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poSkodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3.Spolu s najomcom budi uzivat’ byt tieto osoby: manZelka a diet'a. Zmenu poétu spolubyvajucich
0sOb je najomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujlice pre urcenie vysky ndjomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmi skutonosti rozhodujice pre stanovenie
eviden¢ného listu.
4.V byte sa v case prevzatia ndjjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, digestor,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu najomcom a najmé starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.21 uZivat’ podla CI. II. tejto zmluvy.



7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat'.
8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si nijomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a tipravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze nadjomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné néklady.
10.Ak sa najomca nepostarda o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.
12 N4jomca nesmie manipulovat a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.
13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.
14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moéze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s Gipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
Néjomca je povinny umoznit’ pocas ndjomného vzt'ahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢. 0211-PRB-
2006 uzavretej medzi prenajimatel'om a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna
6.06.2006. Ak najomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
zmluvni pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uré¢ené prenajimatel'om a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skutocnosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urcujacich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dina mesiaca po nadobudnuti U¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Njjomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni ozndmit' zmenu skuto¢nosti, urcujucich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).



CL vII

Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomea je povinny spiiat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie Ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finan¢nych thrad, ktor¢ uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.
3.Nedelite'nou sucast’ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 30.09.2014, v ktorej su
Specifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky néjomcom
prenajimatel'ovi a podmienky jej mozného vratenia ndjomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upraveng, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujticim po jej zverejneni
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 30.09.2014

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Maria Klimentova Jozef Polacek
starostka obce Dominika Polacekova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obc¢ianskeho zakonnika, ako aj v zmysle zak.¢. 443/2010 Z.z.
uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastupena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(dalej len ,,prenajimatel*)

a
2. Jozef Polacek a manz.
Dominika Polacekova,
bytom Medzi hrusky Jjij Lieskovec
(d’alej len ,,najomca‘)
takto:
CL1

Uvodné ustanovenia



1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 21 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, sup. ] postavenom na parcele ¢. ] zastavané plochy a nadvoria v k..
Zvolenska Slatina ul. Druzstevna &J] vedenych Spravou katastra Zvolen, katastralny arad Zvolen
na LV ¢ 1, (dalej len ,,bytovy dom®)
2.Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachddzat’ v bytovom dome na I.. nadzemnom poschodi tohto bytového domu a ktory pozostava
z 3. izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 21 podl'a PD ( 6-B) .
3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, ako aj Smernice ¢.
5/2011 o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce Zvolenska Slatina zo dia 15.12.2011.
CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani a § 7 odst. 7 Smernice
¢. 5/2011.
CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca sa zavézuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskdr prevodom na ucet prenajimatel’a
¢.1205435010/5600 vedeny v PRIMA banke Zvolen, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
finan¢nt zdbezpeku vo vyske 952 € /slovom: devit'stopatdesiatdva eur/. Variabilny symbol : 22321
2. Najomca suhlasi, s tym, aby finan¢na zabezpeka vo vyske 952 EUR bola uloZena na ucte obce
vedenom v Prima banka &.0. 1205435010/5600 pocas celej dizky trvania nijomného vztahu.
3. Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, ze finan¢na zabezpeka sa pouzZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. I1I tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vzt'ahu na zaklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zloZenou najomcom
v zmysle Cl. III bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finan¢nu
Gpravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m najomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjomného vzt'ahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverec¢né ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podl’a slobodnej a vaznej vble Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.



2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. diiom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim ndjomného vztahu.
4. Tuto zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odsthlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
Vo Zvolenskej Slatine, dia 30.09.2014
prenajimatel’ najomca
Najomcovia Jozef Polacek a Dominika Polacekova davaji tymto vyslovny suhlas so spracovanim
osobnych tdajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 7. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujem, Ze tento sthlas so spractivanim osobnych tdajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmluv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmluv nevezmem spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.
Jozef Polacek Dominika Polacekova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla ust. § - u 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. t. 3423-412/0200
ako pren ajimatePl
a

Pavel Ostrolucky,
Ingrid Ostrolucka,
bytom Zvolenska Slatina, Sladkovicova
ako najomca
takto:
CLI
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt ¢.13 zaradeny do I. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na
piatom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. €. -, orientacné C. |l na ulici Cintorinska cesta
vo Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. €. Vsetky vyssie uvedené
nehnutelnosti st vedené na Katastralnom turade v Banskej Bystrici — Sprava katastra Zvolen,
nachadzaju sa v k. 0. Zvolenska Slatina a st zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt®).
Vlastnikom bytu S$pecifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je
prenajimatel’.

2. Byt ¢.13 s$pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kapelna, WC, pivnica ¢.13. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 78,40m? Spolu spravom uzivat byt
s prislusenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné Casti a spolo¢né
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah, kocikaren. Zariadenie
bytu tvori: kuchynska linka, drez s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie, zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,



stropné pripojky na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radidtory, vypinace, zasuvky,
PVC podlaha v miestnostiach a v chodbe, dlazba v kiipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'a¢e.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
CL1I
Uéel najmu

Néjomca sa zavidzuje byt ¢.13 spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za ucelom
byvania, pricom toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdzuje spolo¢né priestory a
zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

CL 11
Doba najmu a spésob ukoncéenia zmluvy
1. Tato nijomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, pricom najomny vztah zacina diom
01.08.2014 a konc¢i 31.07.2015. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytova nahradu.
2. Najjomny vztah zalozeny touto nijomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktoru bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3. Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4. V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil najjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho nadjomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet’ opakovane najomnd zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5. V pripade skoncenia najmu, je najomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opacnom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré suviseli s uvedenim bytu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si najomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby najmu napiiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zékonnika a bude spinat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidach na rozvoj byvania a O socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie njjomného vztahu k bytu.
Cl IV
Vyska, splatnost’ nijomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia
1. Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2. Mesacna tihrada za najom je stanovena dohodou, v stlade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
diia 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelite'nou stiCast'ou.
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. Ghrada za uzivanie vytahu,



osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s ndjmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych snajmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ najomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Nagjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
uhradzat’ mesa¢ne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa nijomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny
v Prima banke , a.s. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN SK98 5600 0000 0012 0543
1001. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest variabilny symbol: 2313.
4. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uZivatel’a.
Néjomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluva o odbere energii.
6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zactovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dia
dorucenia vytiétovania a pripadny preplatok bude ndjomcovi prenajimatel'om vrateny do 60 dni odo
dina vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt vbytovom dome
Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho
zavézuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav bytu je nidjomcovi znadmy a Ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poSkodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajtcimi, st povinni uzivat’ byt spdsobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadenie.
3. Spolu s nagjomcom budid uZivat byt tieto osoby: exmanzelka a2 deti. Zmenu poctu
spolubyvajucich osdb je najomca povinny ozndmit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku.
Zaroven je najomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujuce pre urcenie vysky
najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmé skutocnosti rozhodujuce
pre stanovenie eviden¢ného listu.
4.V byte sa v case prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s drezom,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uZivania bytu najomcom a najmé starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrzZiavania najomnej zmluvy.
6. Ndjomca sa zavizuje byt &.13 uZivat’ podla CI. II. tejto zmluvy.
7. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolocnych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.
8. Najomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
V byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné



naklady. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykondvat drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9. Drobné opravy a ipravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat’
V byte akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné néklady.

10. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abeznu Udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vSetkych nakladov.

11. Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

12. Njjomca nesmie manipulovat a poSkodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

15. Najomca mdze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stcasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16. Njjomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 394/520-2001 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak
najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tiito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1. Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatel’om a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajucich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dina mesiaca po nadobudnuti U¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

3. Ngjomca je povinny prenajimatelovi najneskdr do 30 dni oznamit zmenu skutocnosti,
urcujicich vySku najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu (
napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.)

CL VI
Podmienky najomného vzt'ahu



1. Tato najjomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomea je povinny spiiat’ kritéria.

2. V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spésobom tuto ndgjomntl zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finan¢nych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.

3. NedeliteI'nou su¢astou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 30.07.2014, v ktorej su
Specifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom
prenajimatel'ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzadjomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobtida platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujticim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je eviden¢ny list vypoctu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dve vyhotovenia.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 31.07.2014

Prenajimatel Néajomca:
Ing. Maria Klimentova Pavel Ostrolucky
starostka obce Ingrid Ostrolucka
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavretd v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastipena starostkou obce Ing. Mériou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Pavel Ostrolucky
Ingrid Ostrolucka
bytom Zvolenska Slatina, Sladkovicova
(d’alej len ,,ndjomca®)

takto:
CLI
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, stp. é- postavenom na parcele €. - zastavané plochy a nadvoria v k.u.



Zvolenska Slatina ul. Cintorinska cesta . vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(dalej len ,,bytovy dom*)

2.Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi v podkrovi tohto bytového domu a ktory
pozostava z 3. izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 13.

3.Najomca vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky pridelenia najomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 1I1.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.Najomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v den podpisu zlozit' finanént
zabezpeku vo vyske 876,00 EUR /slovom : osemstosedemdesiatSest’ eur/ na ucéet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Najomca sthlasi, s tym, aby financntl zabezpeku vo vyske 876 EUR bola ulozend na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania najomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, ze finan¢na zabezpeka sa pouzZije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo sposobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonéenia najmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zébezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouZije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody sposobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a Castiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zvy$na Gast’ finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatelom budiucemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skoncenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania najomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle CI. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zlozenou najomcom
v zmysle Cl. III bod &.1 tejto zmluvy podla svojho uvéZenia ato najmi pouzit' tito finanénd
tipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s¢&im nijomca bezvyhradne
stuhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného najomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverec¢né ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vble Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tato dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.



3.Tato dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
Vv zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonéenim ndjomného vztahu.
4. Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odstihlasenych dodatkov pokial’
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 30.07.2014
prenagjimatel’ najomca
Najomcovia Pavel Ostrolucky a Ingrid Ostrolucka davame tymto vyslovny suhlas so spracovanim
osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v
Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013
Z. 7. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmliv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmliv nevezmeme spat’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Pavel Ostrolucky Ingrid Ostrolucka
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a ust. § - U 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
ako pren ajimatel
a

Milan Gombasan, manz.
. Sendulova, nar. 12.09.1987

bytom Zvolenska Slatina, Pod Hajom
ako najomca

takto:

CLI

Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt ¢. 14 zaradeny do L. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajici sa na
piatom nadzemnom podlazi v obytnom dome stp. é- orientacné C. il na ulici Cintorinska cesta
vo Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. . VSetky vysSie uvedené
nehnutelnosti st vedené na Okresnom urade vo Zvolene, odbor katastralny, nachadzaja sa v k. 1.
Zvolenska Slatina asu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,,byt*). Vlastnikom bytu
$pecifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt ¢.14 specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva.
3.Prislusenstvo bytu je: predsien, kupeltia, WC, pivnica ¢.14. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 77,14m? Spolu spravom uzivat byt
s prislusenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné Casti a spolo¢né
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah, kocikaren. Zariadenie
bytu tvori: kuchynska linka, drez s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, vaia, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie, zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidld, svetlda na chodbe, kapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
PVC podlaha v miestnostiach a v chodbe, dlazba v kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl"d¢e.



4 Najomca sa zavdzuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi nagjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu
CL1I
Uéel najmu

Néjomca sa zavidzuje byt ¢.14 spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za ucelom
byvania, pricom toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavidzuje spolocné priestory a
zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

CL. 111
Doba ndjmu a sposob ukoncenia zmluvy

1.Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd, priCom najomny vztah zacina diom
01.10.2014 a kon¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu nijomca nema pravo
na bytova nahradu.
2.Njjomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktori bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas niajomného vztahu ndjomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, ato
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si nijomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a0 socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL IV
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomne, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesa¢na thrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dna 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelite'nou stiCast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych véd verejnou
kanalizaciou bude vyuc¢tované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.



2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhrddzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb
pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel’om spésobom v zmysle tohto bodu.
8. N3gomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesa¢ne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa ndjomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny
v Prima banke , a.s. pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543
1001. Pri platbe je ndjomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 2314.
3.Uhrady, ktoré je nijomca povinny uhrddzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
4.Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel'a.
Néjomca na zaklade uzavretej najjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
5.V pripade, ze najjomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.
6.Njjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dia vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu — byt v bytovom dome
Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho
zavézuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2.Njjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzaji poSkodenia a zdvady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadenie.
3.Spolu s nagjomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: manzelka, deti. Zmenu poétu spolubyvajucich
0sdb je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi skutocnosti rozhodujice pre uréenie vysky najomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najmi skutocnosti rozhodujice pre stanovenie
evidencného listu.
4.\ byte sa v case prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s drezom,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu najomcom anajmé starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi. Ndjomca umozni prenajimatelovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.14 uZivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vsSetkych spolocnych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.
8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel aumoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykli Gdrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznt udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.



9.Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat
v byte akékol'vek stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchiddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatela.

13.N3gjomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypoZzi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14.Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len zvaznych doévodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s tipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 394/520-2001 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak
najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vySke 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odsttpit’ od
tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny respektovat’ zmeny najomného urené prenajimatel'om a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajiiceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti U¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavizuje takto upravené najomné nadalej platit v zmenenej vySke v stlade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Njjomca je povinny prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni ozndmit’ zmenu skuto¢nosti, uréujicich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vII
Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato ndjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomca je povinny spliiat’ kritéria.



2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit’ akymkol'vek spdsobom tuto ndjomnt zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finan¢nych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi, okrem finan¢nd zabezpeka.
3.Nedelite'nou sucast’ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financnej zabezpeky na
najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom diia 18.09.2014, v ktorej st
Specifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky néjomcom
prenajimatelovi .
CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie st v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 12.09.2014

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Maria Klimentova Milan Gombasan
starostka obce Monika Gombasanova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zdkonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavreta medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastlipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO : 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Milan Gombasan,
Monika GombaSanova
bytom Zvolenska Slatina, Pod Hajom
(dalej len ,,najomca‘)

, a manz.

takto:
CL1
Uvodné ustanovenia
1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, stup. [JJJl| postavenom na parcele ¢. |JJli] zastavané plochy a nadvoria v k.a.
Zvolenska Slatina ul. Cintorinska cesta 26 vedeného OU, odbor katastralny Zvolen, na LV ¢ 1,
(dalej len ,,bytovy dom*)



2.Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na V. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 14.

3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia ndjomného obecného bytu ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL1I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky najomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

CL 111

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavizuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v defi podpisu zlozit' finan¢nt
zabezpeku vo vySke 864,00 EUR /slovom: osemstoSest'desiatStyri eur/ na et v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Njjomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 864 EUR bola ulozena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.u. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vztahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CL1V.

Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢na zabezpeka sa pouZzije na zabezpeCenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade skondenia ndjmu
z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouzije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb suvisiacich s najjmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. I tejto zmluvy. Zvy$na Gast finanénej zdbezpeky v prislusnej vyske
bude vratena prenajimatel’om budicemu najomcovi v lehote 30 dni odo dna skonéenia najomného
vztahu vzniknutého medzi budiicim ndjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zaklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finanénou zabezpekou zloZzenou najomcom
v zmysle Cl. IIT bod ¢&.1 tejto zmluvy podla svojho uvaZenia ato najmi pouzit tito finanénu
Gipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. Itejto zmluvy, s&m ndjomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni ndjomného vztahu vzniknutého na zéklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu
na dobu uréitu nebude financna zabezpeka vracana najomcovi.

CLV

Zaverec¢né ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podl'a slobodnej a vaznej vble Géastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomea.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
v zmysle § 47a ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukon¢enim najomného vzt'ahu.



4.Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Vo Zvolenskej Slatine, dita 19.08.2014
prenajimatel’ najomca
Najomcovia Milan Gombasan a Monika Gombasanova davame tymto vyslovny suhlas so
spracovanim osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom
bytu a v Zmluve o najme bytu a na ucely tychto Zmluv za podmienok ustanovenych v zakone €.
122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmluv a Ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmlav nevezmeme spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Milan Gombasan Monika Gombasanova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a ust. § - U 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. ti. 3423-412/0200
ako pren ajimatel

Viera Mrenicov: [N

bytom Zvolenska Slatina, T. Vansovej 353/3
ako najomca

a

takto:
CLI
Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania

bezbarierovy dvojizbovy byt zaradeny do 1. kategdrie spolu s prislusenstvom a zariadenim,
nachadzajuci sa na prvom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. €. -, orientacné €. . na
ulici Cintorinska cesta vo Zvolenskej Slatine, ktory sa nachadza na KN parc. ¢. [ v k. o
Zvolenska Slatina, zapisany na OU, odbor katastralny vo Zvolene na LV ¢&. 1( d’alej len byt).
Vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prisluSenstva a zariadenia je
prenajimatel’.
2. Bezbarierovy byt ¢. 0 pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. PrisluSenstvo bytu je: predsien, kipelna spolu s WC, pivnica ¢.0 . Vymera podlahovej plochy
bytu spolu s prislusenstvom bez plochy balkénov je 68,06 m? . Spolu s pravom uzivat' byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné Casti a spolocné
zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah, vSetko v stave spdsobilom
k dohodnutému 0¢elu uzivania. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavacom,
kombinovany sporak, smaltovana vaa, keramické umyvadlo, pakové nerezové vodovodné batérie ,
zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla — kuchyna, kupelna, stropné pripojky na
svietidla, svetla na chodbe, v kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek, elektricka
rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha
v miestnostiach, dlazba v chodbe, kiipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'ice.
4. Njjomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatel'ovi najjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CL1I



Uéel najmu
Néjomca sa zavizuje bezbarierovy byt spolu s prisluSenstvom riadne uzivat’ za ucelom byvania,
pricom toto uZzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykondvat' len najomca. Najomca nie je
opravneny uzivat byt na iné ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavédzuje spolo¢né priestory a
zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pozivat’ ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL. 111
Doba najmu a spésob ukon¢enia zmluvy
1.N4djomné zmluva medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvara na dobu urcitt. Najomny vzt'ah
zacina 01.11.2014 - 31.10.2015..
2.Najomny vztah zalozeny najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.
Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo
vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil nadjomné alebo tthradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane ndjomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dha ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.AK si najomca bude plnit" vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a0 socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.
CL1V
Vyska, splatnost’ nijomného, uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, preddavky na thrady za plnenia poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dita 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidené¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sucast’'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel’ oznamit' najomcom dorucenim
nového eviden¢ného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat’ cenu tychto plneni vramci sluzieb



pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesaéne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa nijomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny
v Prima banke , a.s. pobocka Zvolen, ¢. t. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543
1001. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest variabilny symbol: 2314.
4.Uhrady, ktoré je nidjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa zG¢tuju vzdy za kalendarny rok, najneskdr do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st tthrady v zmysle tohto bodu.
5.PInenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
N4jomca na zaklade uzavretej najjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy o odbere energii.
6. V pripade, Ze najjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného ziétovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo
diia dorucenia vytctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni
odo dna vyuétovania.
CLV

Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt v 23 b.j. bytovom dome
Specifikovany v ¢lanku 1. tejto zmluvy — Vv stave sposobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa
ho zavézuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aV byte sa nenachadzaji poSkodenia a zdvady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu.
3.Spolu s najomcom budu uZivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poétu spolubyvajtcich 0sob je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vySky najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najma skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, ,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’” spdsob uzivania bytu ndjomcom a najmi starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje bezbarierovy byt uzivat' podla Cl. IL. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uZivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.
8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla Gdrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykondvat drobné opravy a znaSat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatel'a. Najomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.
10.Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.



11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
Ssnim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N3gjomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takdto zmluva neplatna.

14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len zvaznych doévodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stiCasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 394/520-2001 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak
najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu
1.Najomca je povinny respektovat’ zmeny najomného a thrady za plnenie poskytované s uzivanim
bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podl'a
skuto¢nosti predchadzajtiiceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého diia mesiaca po nadobudnuti u¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené niajomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Njjomca je povinny prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni oznamit' zmenu skutocnosti, urcujicich
vysku najmu alebo mesacnych preddavkov ( napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu
¢lenov domacnosti a pod.).
CL VII
Podmienky najomného vzt'ahu

1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomca je povinny spliat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto najomnu zmluvu, nema
narok na vratenie Ziadnej ¢asti uz zaplateného najomného ani inych finanénych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financné zabezpeka.

CL. VIl
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upraveng, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.



3.Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy.

4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.

5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.

6.Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.

7.Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvné strana obdrzi po
dve vyhotovenia.

8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dna 30. 09.2014

Prenajimatel Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Viera Mrenicova
starostka obce

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl’a ust. § - U 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena: Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200
ako pren ajimatel

AnnaVybohova, NN

bytom Zvolenska Slatina, Cintorinska cesta -
ako najomca

a

takto:
CLI
Predmet najmu

1.Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt ¢. 20 zaradeny do I. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajici sa na
Siestom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. €. - orientacné C. na ulici Cintorinska
cesta vo Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. €. Vyssie uvedena
nehnutel'nost’ je vedena na Okresnom urade vo Zvolene, katastralny odbor, nachadzajtca sa v k. 1.
Zvolenska Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,byt”). Vlastnikom bytu
Specifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prislusenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2.Byt ¢.20 specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva.
3.PrisluSenstvo bytu je: predsien, kupeltia, WC, pivnica ¢.20. Vymera podlahovej plochy bytu
spolu s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 67,50 m? Spolu spravom uzivat byt
S prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spoloné Casti a spolocné
zariadenia obytného domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vytah, koCikaren. Zariadenie
bytu tvori: kuchynska linka, drez s odkvapkavac¢om, kombinovany sporak, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie, zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidla, svetlda na chodbe, kapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky,
PVC podlaha v miestnostiach a v chodbe, dlazba v kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'ace.
4 Najomca sa zavdzuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi nagjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CLII

Uéel najmu



Najomca sa zavizuje byt ¢. 20 spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za tcelom
byvania, pricom toto uzivanie bude na zdklade tejto zmluvy vykonévat’ len ndjomca. Ndjomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. N4jomca sa zavizuje spolocné priestory a
zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

CL 111

Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy
1.Tato najjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, priCom najomny vztah zadina diiom
01.11.2014 a kon¢i 31.10.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo
na bytovu ndhradu.
2.Najomny vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas niajomného vztahu ndjomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto najomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a0 socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie najomného vztahu k bytu.

CL 1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu a sposob ich
platenia

1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
diia 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.

Evidené¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sucast'ou.

2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluZieb spojenych s najmom. ZvySenie vysky ceny fakturovanych energii v spoloénych priestoroch
vramci sluzieb spojenych s najmom je povinny prenajimatel’ oznamit' najomcom dorucenim
nového eviden¢ného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat’ cenu tychto plneni v rameci sluzieb



pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3.Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesaéne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa najjomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny
v Prima banke , a.s. pobocka Zvolen, ¢. t. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543
1001. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest variabilny symbol: 2320.
4.Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa z(étuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st tthrady v zmysle tohto bodu.
5.PInenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel’a.
N4jomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy 0 odbere energii.
6.V pripade, ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.
7.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo
dia vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti nidjomcu a prenajimatela
1.Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu — byt v bytovom dome
Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho
zavazuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2.Njjomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znadmy a ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVvbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadenie.
3.Spolu s nagjomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: dcéra. Zmenu poctu spolubyvajicich osob je
najomca povinny oznamit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného a thrady za
plnenia poskytované suzivanim bytu, a to najmi skutoCnosti rozhodujice pre stanovenie
evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia nagjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s drezom,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu niajomcom a najmé starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych
mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt .20 uZivat’ podla CI. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nadjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spolocnych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.
8.Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si ndjomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze ndjomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatel'a. Najomca nesmie vykonavat’
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.



10.Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatela.

13.Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14.Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len zvaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také tpravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 394/520-2001 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak
najomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

ClL. VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny respektovat’ zmeny najomného ur¢ené prenajimatel'om a uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajiceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti uc¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urcujucich
vySku najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu nagjomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VII
Podmienky najomného vztahu

1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, zZe
najomca je povinny spinat’ kritéria.

2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto ndjomnu zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych uhrad, ktor¢ uhradil
prenajimatelovi, okrem financna zabezpeka.

3.Nedelite'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom diia 18.09.2014, v ktorej su



$pecifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky najomcom
prenajimatelovi.
CL VIII
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajtcej z tejto zmluvy.
4.Zmluva o0 najme bytu nadobida platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujticim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku . tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sutcastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dve vyhotovenia.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 22.09.2014

Prenajimatel’: N4jomca:
Ing. Maria Klimentova
starostka obce Anna Vybohova
ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V — 1/2006
uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina
zastipena starostkou obce Ing. Mariou Klimentovou
ICO: 00320 447
SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2.AnnaVybohova, | NG

bytom Zvolenska Slatina, Cintorinska cesta -
(d’alej len ,,ndjomca*)
takto:
CL1
Uvodné ustanovenia

1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 23 b. j. abytov viiom umiestnenych v obci
Zvolenska Slatina, stp. é- postavenom na parcele €. - zastavané plochy a naddvoria v k.u.
Zvolenska Slatina ul. Cintorinska cesta 26 vedeného OU, odbor Katastralny Zvolen, na LV ¢& 1,
(d’alej len ,,bytovy dom*
2.Najomca na zéklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zdujem o najom bytu, ktory sa
nachadza v bytovom dome na VI. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3.
izieb s prislusenstvom, ¢islo bytu 20.
3.Najomca vyhlasuje, Ze spiia vietky podmienky pridelenia najomného obecného bytu ustanovené
zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CLII
Predmet zmluvy



Predmetom tejto zmluvy je zlozenie financnej zadbezpeky ndjomcom na najom bytu v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CL 11
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.N4jomca sa zavidzuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor v deii podpisu zlozit' finanéntt
zabezpeku vo vySke 724,00 EUR /slovom: sedemstodvadsatstyri eur/ na ucet v Prima banke
IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010
2.Najomca suhlasi, s tym, aby finan¢nu zabezpeku vo vyske 724 EUR bola uloZena na ucte obce
vedenom v Prima banka ¢.a. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600 0000 0012 0543 5010 pocas
celej dizky trvania ndgjomného vzt'ahu
3.Prenajimatel’ uzavrie najomnti zmluvu v zmysle platnych predpisov.
CL1V.
Ostatné dojednania
1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢nd zibezpeka sa pouZije na zabezpelenie prava
prenajimatel’a na najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj
ostatné naroky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej
vzmysle CL. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu
z akéhokol'vek dévodu sa finanéna zibezpeka zlozend v zmysle Cl. III tejto zmluvy pouZije na
uhradenie najomcom nezaplateného najomného, ostatnych platieb stvisiacich s najmom, ako aj na
uhradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj na spolo¢nych zariadeniach a ¢astiach bytového
domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voéi najomcovi vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle C1. III tejto
zmluvy. Zvy$na cast’ finanénej zabezpeky v prislusnej vyske bude vratena prenajimatel'om
budiicemu najomcovi v lehote 30 dni odo diia skonCenia najomného vzt'ahu vzniknutého medzi
budiicim najjomcom a prenajimatelom na zéklade zmluvy o ndjme bytu uzavretej v zmysle CI. III
tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania najomného vztahu na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finan¢nou zabezpekou zlozenou najomcom
v zmysle Cl. III bod &.1 tejto zmluvy podla svojho uvéZenia ato najmi pouzit' tito finanénd
tipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. |tejto zmluvy, sé&im nidjomca bezvyhradne
suhlasi.
3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najjomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného najomného vzt'ahu
na dobu urcita nebude financné zabezpeka vracana najomcovi.

CLV
Zaverecné ustanovenia

1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, Ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno
najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. dilom nasledujucom
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukon¢enim najomného vzt'ahu.
4. Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsthlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

Vo Zvolenskej Slatine, dita 18.09.2014

prenajimatel’ najomca



Néjomca Anna Vybohova davam tymto vyslovny sthlas so spracovanim osobnych udajov
uvedenych v Zmluve o poskytnuti financnej zabezpeky na najom bytu a v Zmluve o najme bytu
a na Gcely tychto Zmlav za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlasujem, Ze tento sthlas so spracivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych Zmluv a ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmluv nevezmem spét’.
VysSie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.
Anna Vybohova
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena: Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. ti. 3423-412/0200
ako pren ajimatel

a
Milan Beiol|||[| |G
bytom Zvolenska Slatina, T. Vansovej .
ako najomca
takto:
CLI

Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt ¢.5 zaradeny do 1. kategorie, nachadzajuci sa na prvom nadzemnom podlazi v obytnom
dome sup. ¢ orienta¢né ¢. . na Komenského ulici vo Zvolenskej Slatine, ktory sa
nachadza na KN parc. ¢. [l Vyssie uvedend nehnutelnost je vedena na Okresnom urade
Zvolen, katastralny odbor, nachadzajuca sa v K. u. Zvolenska Slatina a st zapisané na liste
vlastnictva ¢.1 (dalej len ,, byt®). Vlastnikom bytu Specifikovaného v predoslej vete, ako aj
prislusenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.5 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. PrisluSenstvo bytu je: predsien, kupelia , WC . Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prisluSenstvom je 79,98 m2. Spolu s pradvom uzivat’ byt s prislusenstvom prenechéva prenajimatel’
najomcovi aj pravo uzivat spolo¢né cCasti a spolo¢né zariadenia obytného domu: schodiska,
zadverie, chodby, vsetko v stave spdsobilom k dohodnutému ti¢elu uzivania.
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, rohova vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla —
kuchyiia, kapelnia, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kipel'ni, WC, vchodovy telefon,
elektricky zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace,
zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach, v chodbe, dlazba v ktpelni a WC, pripojenie na TV
anténu, kl'acCe.
4. Najomca sa zavdzuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
CLII
Uéel najmu

Néjomca sa zavdzuje byt €.5 spolu s prisluSenstvom a zariadenim uZzivat’ riadne za Ucelom
byvania, pricom toto uzivanie bude na zéklade tejto zmluvy vykondvat’ len ndjomca. Néjomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdzuje spolo¢né priestory a
zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZzivanim bytu.

CL 111



Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy
1.Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, pricom najomny vzt'ah zacina diiom 01.10.2014
a kon¢i 30.09.2015. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo na bytovu
nahradu.
2.Najomny vzt'ah zalozeny najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.
Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo
vypoved'ou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil najomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujtice za sebou) pocas trvania
najomného vzt'ahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom
pripade je nadjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit' vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat' dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndgjmu naplitat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spiiat podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotacidach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované
Uzatvorenie najomného vzt'ahu k bytu.
CL1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a sposob ich platenia
1.Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, preddavky na thrady za plnenia poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesac¢na thrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v silade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dita 21.11.2013 vo vyske 1,69 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1
tejto ndjomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sucast’ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych véd verejnou
kanalizaciou bude vyac¢tované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidate'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych sndjmom je povinny prenajimatel oznamit ndjomcom dorucenim
nového evidenéného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluZieb
pocnuc nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto bodu.
3.N4jomné s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny uhradzat
mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory
sa najomné plati ato bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny v Prima banke, a.s.



pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je
najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol:: 265.
4. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa ziCtuji vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu.
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néjomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy o odbere energii.
6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuétovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dna vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie a Vv takom stave sa ho zavizuje udrZiavat’ pocas celej
doby najmu.
2.Njjomca prehlasuje, ze stav bytu je nijomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati spdsobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzajii poSkodenia a zdvady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat' byt spésobom primeranym povahe
a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s najomcom budu uZivat’ byt tieto osoby: 0 Zmenu poétu spolubyvajicich 0sob je ndjomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit’
prenajimatel’ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného auhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najmé skutocnosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.
4.V byte sa v Case prevzatia nagjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spOsob uzivania bytu niajomcom a najmé starostlivost
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.5 uzivat podl'a CI. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajicich z tejto
zmluvy aumoznit mu uzivanie bytu aj vSetkych spoloénych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory nerusSene uzivat'.
8.Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvyklu udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykonavat' drobné opravy a znaSat’ naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto ndkladov od prenajimatela. N4jomca nesmie vykonavat
v byte akékol'vek stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.
10.Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.
11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12.Najomca nesmie manipulovat’ a poSkodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch



resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takdto zmluva neplatna.

14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len zvaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s tipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou
a stasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR dna 21.06.2004. Ak
najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od
tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

1.Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného uréené prenajimatelom a tthrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v stilade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajacich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého dia mesiaca po nadobudnuti ucinnosti prislusného pravneho predpisu.
Najomca sa zavdzuje takto upravené najomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Njjomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutoc¢nosti, urujicich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vII

Podmienky najomného vzt'ahu
1.Tato najjomnad zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomca je povinny spliat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spésobom tuto najomni zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplatené¢ho najomného ani inych financnych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem financné zabezpeka.
3.Nedelite'nou stc¢astou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na
najom bytu, ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a nijomcom dna 07.09.2012, v ktorej st
Specifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.

CL VIII

Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.



3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
6.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
8. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala
V tiesni, omyle, ¢i za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 16.09.2014
Prenajimatel Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Milan Beno
starostka obce
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a ust. § - U 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova- starostka obce
1CO: 320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen &. ti. 3423-412/0200
ako pren ajimatel
a

Marian NAGY,
Renita NAGYOVA
bytom Zvolenska Slatina, Komenského
ako najomca

a manz.

takto:
CL1
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt ¢.4 zaradeny do 1. kategorie, nachadzajuci sa na prvom nadzemnom podlazi v obytnom
dome stp. &, [ orientaéné & | na Komenského ulici vo Zvolenskej Slatine, ktord sa
nachadza na KN parc. ¢.
Vyssie uvedena nehnutelnost’ je vedené na Okresnom urade vo Zvolene, katastralny odbor,
nachadzajuca sa v k.0. Zvolenska Slatina a je zapisana na liste vlastnictva ¢.1 (d’alej len ,, byt®)
Vlastnikom bytu S$pecifikovaného v predoslej vete, ako aj prisluSenstva a zariadenia je
prenajimatel’.
2. Byt ¢.4 $pecifikovany v bode 4 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. PrisluSenstvo bytu je: predsieni, kupelia , WC . Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prisluSenstvom je 79,93 m? . Spolu sprivom uZzivat byt s prisluSenstvom prenechava
prenajimatel’ najomcovi aj pravo uZzivat’ spolocné Casti a spolocné zariadenia obytného domu:
schodiska, zadverie, chodby, vSetko v stave spdsobilom k dohodnutému ucelu uzivania.
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavatom, kombinovany sporak, vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zichodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetld —
kuchyna, kupel'na, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kipel'ni, WC, vchodovy telefon,
elektricky zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace,
zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach, v chodbe, dlazba v ktpelni a WC, pripojenie na TV
anténu, kl'acCe.
4. Néajomca sa zavdzuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CLII

Uéel najmu



Néjomca sa zavdzuje byt ¢.4 spolu s prisluSenstvom a zariadenim uZzivat’ riadne za tcelom
byvania, pricom toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykondvat’ len ndjomca. Ndjomca nie
je opravneny uzivat' byt na iné ucely ako na byvanie. N4jomca sa zavizuje spolocné priestory a
zariadenie domu uzivat' riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

CL 111

Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy
1.Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, pricom najomny vzt'ah za¢ina diiom 01.10.2014
a kon¢i 30.09.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu nijomca nema pravo na bytovu
nahradu.
2.Najomny vztah zalozeny najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.
Pred uplynutim tejto doby je mozné ndjomny vztah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo
vypovedou.
3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas niajomného vztahu ndjomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujice za sebou) pocas trvania
najomného vztahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alsieho najomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet' opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.
5.V pripade skonCenia najmu, je ndjomca povinny vratit a odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukonéenia najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami,
ktoré stviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si nijomca bude plnit vSetky povinnosti a dodrziavat podmienky podla tejto ndjomnej
zmluvy, spravat’ sa v sulade so zasadami obc¢ianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy,
nebude pocas celej doby ndjmu napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho
zékonnika a bude spifiat’ podas celej doby najmu podmienku v zmysle § 5 ods. 1 pism. a) Vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V-1/2006, Vv zmysle ktorého mesaény prijem a
mesacny prijem spolo¢ne posudzovanych osdb neprevysuje trojnasobok zivotného minima,
platného k 31.12. predchadzajiiceho kalenddrneho roka, méa prednostné pravo na opakované
uzatvorenie nagjomného vzt'ahu k bytu.

CL 1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu a sposob ich
platenia

1.Dniom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné, preddavky na thrady za plnenia poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo
dna 21.11.2013 vo vyske 1,69 €/m? a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.

Evidené¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sucast’'ou.

2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. ZvySenie vySky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
vramci sluzieb spojenych s najmom je povinny prenajimatel’ oznamit' najomcom dorucenim



nového eviden¢ného listu a ndjomca sa zavédzuje uhradzat’ cenu tychto plneni vramci sluzieb
pocntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii
oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Ngjomné s prispevok do fondu udrzby a spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je najomca povinny uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho diia mesiaca
predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa njjomné plati a to bankovym prevodom na tcet
prenajimatela zriadeny v PRIMA banke, a.s. pobocka Zvolen, ¢. t. 1205431001/5600, IBAN:
SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest variabilny symbol:
264.
4. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat vo forme preddavkov za plnenia poskytované
Suzivanim bytu sa ziCtuji vzdy za kalendarny rok, najneskdr do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka po roku, za ktory st thrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
N4jomca na zaklade uzavretej njjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy 0 odbere energii.
6. V pripade, Ze nijjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim
bytu nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo
dia vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatela
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy Vv stave sposobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej
doby najmu.
2.N3jomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie aVbyte sa nenachadzajii poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.
Najomca spolu s 0sobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe
a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s ngjomcom budh uzivat’ byt tieto osoby: deti. Zmenu poctu spolubyvajucich osob je
najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny
oznamit prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného a thrady za
plnenia poskytované suzivanim bytu, a to najmd skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie
evidencného listu.
4.V byte sa v case prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,
vybavenie kipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu najomcom anajmé starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi
vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.4 uzivat podl'a CI. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nadjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy aumoznit’ mu uZivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je
potrebné na to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Obvyklu udrzbu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady. Najomca sa zavédzuje na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat naklady na
beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, mézZe najomca vykonavat’ na vlastné
naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat
v byte akékol'vek stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.



10.Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchiddzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
snim byt uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Najomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch resp.
inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt
alebo jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je takdto zmluva neplatna.

14.Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len zvaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca méze pozadovat thradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou
a stasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16.Najomca je povinny umoznit pocas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 21.06.2004. Ak
najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od
tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL. VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny nijmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované
S uZivanim bytu
1.Najomca je povinny respektovat’ zmeny najomného urc¢ené prenajimatel'om a tthrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych
vaznych dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajiiceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesaénych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme
preddavkov od prvého diia mesiaca po nadobudnuti u¢innosti prislusného pravneho predpisu.
Néjomca sa zavdzuje takto upravené niajomné nadalej platitt v zmenenej vyske v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3.Njjomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni ozndmit’ zmenu skuto¢nosti, uréujicich
vysku najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VII

Podmienky ndjomného vzt'ahu
1.Tato najjomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, ze
najomca je povinny spliat’ kritéria.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit’ akymkol'vek sposobom tuto najomntl zmluvu, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finan¢nych thrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi, okrem finanénej zabezpeky.
3. Nedelite'nou sucastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financnej zdbezpeky
na najom bytu, ktora bola uzavreta medzi prenajimatel’om a najomcom dna 17.9.2012, v ktorej st



$pecifikované jednotlivé podmienky stvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom
prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia ndjomcovi

Cl. VIII

Zaverefné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej vyslovne
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. Aktkol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej
povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4. Zmluva o0 ngjme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku L. tejto zmluvy.
6. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je evidencny list vypo¢tu najomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 29.09.2014
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Méria Klimetova Marian Nagy
starosta obce Renata Nagyova



