ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podDa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastiipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
ICO: 320447 ]
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢. u. 3423-412/0200
ako pren ajimatePl

a
Jana Haulikova
bytom Zvolenska Slatina , Sladkovicova 7
ako najomca
takto:
CLL

Predmet najmu
1 Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania 2-izbovy byt ¢.3
zaradeny do 1. kategorie, nachadzajtci sa na druhom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢., 809
orientacné ¢. 22 na Cintorinskej ceste vo Zvolenskej Slatine, ktora sa nachadza na KN parc. ¢. 1052/4, vedeny
na Okresnom urade Zvolen , odbor katastralny, nachadzaju sa v k.u. Zvolenska Slatina a st zapisané na liste
vlastnictva ¢.1 (dalej len ,, byt®) a je vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj prislusenstva
a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢. 3 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kapelnia , WC, pivnica, logie. Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prislugenstvom je 65,43 m? . Spolu s pravom uZivat byt s prisluSenstvom prenechéva prenajimatel’ ndjomcovi
aj pravo uzivat’ spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, sklady,
kocikaren, susiaren, vytah, pracoviu vsetko v stave spdsobilom k dohodnutému ucelu uzivania.
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavac¢om, kombinovany sporak, smaltovana vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna,
kapel'na, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek,
elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha
v miestnostiach, v chodbe, dlazba v kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'ice.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi ndjomné a tthradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.
CL 1L
Utel najmu
1. N4ijomca sa zavizuje byt ¢. 3 spolu s prisluSenstvom riadne uzivat’ za ucelom byvania, pricom toto uzivanie
bude na zaklade tejto najomnej zmluvy vykonavat’ len nadjomca. Najomca nesmie prenechat’ uzivanie bytu alebo
samostatnej miestnosti do prendjmu d’alSej osobe bez predchadzajiuceho suhlasu prenajimatela.
2. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — bytu, moze najomca vykonavat’ na
vlastné naklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat’ v byte
stavebné Gpravy ani inti podstatnii zmenu v byte, bez suhlasu vlastnika, a to ani na vlastné naklady.
3. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
4. Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a bezmi udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu. Pravo
prenajimatel’a vykonat’ drobné opravy a beznti idrzbu urcuje vyhl. €. 45/1964 Zb. v platnom zneni.
CL 111
Doba najmu a sposob ukoncenia zmluvy
1. N3ajomna zmluva medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvara na dobu urCitd. Ndjomny vzt'ah zacina
1.1.2015 kon¢i 31.12.2015.
2.Najomny vztah zaloZzeny ndjomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné najomny vzt'ah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypoved’ou s trojmesacnou
vypovednou lehotou.
3.N4jomeca je opravneny vypovedat’ najom bytu bez uvedenia dovodu.
4. Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu len so suhlasom sudu a z dovodov citovanych v ust. § 711 OZ
5.V pripade skonéenia najmu, je ndjomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny



uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim bytu do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.
V.
Vyska, splatnost’ iihrady za najom a spésob jeho platenia
1. Diiom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné, tthrady za
poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu a preddavok do fondu oprav.
2.Mesacna thrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulécii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zék. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelite'nou sucast’'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uZzivanie vytahu, osvetlenie spolocnych
priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodivka vody z verejnych vodovodov, je uvedeny
v evidenénom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou kanalizadciou bude vytactované
osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo V pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s najmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom doruc¢enim nového evidencného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat’
cenu tychto plneni v ramci sluzieb pocnuc nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
Néjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’ mesacne, a
to mesiac vopred, najneskor do 20-ho diia mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa ndjomné plati a to
bankovym prevodom na Gidet prenajimatel’a zriadeny vo VUB Zvolen, ¢.1. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200
0000 0000 0342 3412. Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 1603 .
3. Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
zaétuju vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka po roku, za ktory sa
thrady v zmysle tohto bodu
4. Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zéklade zmluva o odbere energii.
5.V pripade, ze ndjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
6.Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zGétovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia
vyuétovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo dna vyuactovania.
CLV.
Prava a povinnosti nidjomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu — byt Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy—
V stave spOsobilom na riadne uzivanie a vV takom stave sa ho zavéizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. Najomca prehlasuje, Zze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté
uzivanie a V byte sa nenachadzaji po$kodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami s nim
byvajucimi, si povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3. Spolu s nagjomcom budu uZivat' byt tieto osoby: druzka a dieta. Zmenu poétu spolubyvajucich osob je
najomca povinny oznamit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit
prenajimatel'ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného a thrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu, a to najméa skuto¢nosti rozhodujice pre stanovenie evidencného listu.
4. V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie kupelne,
WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uzivania bytu najomcom a najma starostlivost’ najjomcu o Sstav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mend a termin kontroly vopred
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6. Najomca sa zavizuje byt &. 3 uzivat’ podla Cl. II. tejto zmluvy.
7. Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy
aumoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je potrebné na to, aby ndjomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.



8. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvykla udrzbu si ndjomca zabezpeCuje sam na vlastné ndklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné
naklady vykonavat drobné opravy a znasat’ ndklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
9. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, moze ndjomca vykonavat’ na vlastné naklady, bez
naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Ndjomca nesmie vykonavat v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.
10. Ak sa najomca nepostara o v€éasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od najomcu nahradu
vSetkych nékladov.
11. Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivajia. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zévady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12. Njjomca nesmie manipulovat a poSkodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatela.
13. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je takato zmluva
neplatna.
14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so suhlasom
najomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vadznych doévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15. N4jomca mbze pozadovat thradu ndkladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.
16. Najomca je povinny umoznit’ potas najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom OcU, prislusného
krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly. Ak ndjomca nesplni
povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 166 € za kazdé
porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni
tuto povinnost’.
CL VL
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
1. N4jomca je povinny re$pektovat’ zmeny najomného a tthrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podla skutoc¢nosti
predchadzajuceho roka) v stlade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich vysku najomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
vo forme mesaénych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ zmeny vysky najmu a preddavkov od prvého
dna mesiaca po nadobudnuti G¢innosti pravneho predpisu. Najomca sa zavizuje takto upravené najomné d’alej
platit’ v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.
3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skuto¢nosti, uréujicich vysku najmu
alebo mesacnych preddavkov ( napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu clenov domacnosti
apod.).
CL VII
Podmienky najomného vzt’ahu
1. Téato ndjomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zak. ¢.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, Ze najomca je povinny spiiat’ kritéria.
2.V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit akymkol'vek sposobom tito najomni zmluvu, nema narok na
vratenie Ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatel’'ovi.
CL VIl
Zaverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislu§nymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzijomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.



4.Zmluva 0 najme bytu nadobida platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni.

5. Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi vSetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku 1.
tejto zmluvy.

6. Neoddelite'nou sticastou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjjomného a zmluva o poskytnuti financnej
zabezpeky na ndjom bytu.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo strdn nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju

podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dha 18.12.2014

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Maria Klimentovu Milan Haulik
starostka obce Jana Haulikova

EVIDENCNY LIST 1/2015
pre vypocet uhrady za uZivanie bytu
Uzivatel : Jana Haulikova
Adresa : Zvolenska Slatina, Sladkovi¢ova 7
Sposob platenia : do pokladne OcU, na u¢et VUB Zvolen, &.4. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200
0000 0000 0342 3412, Variabilny symbol 1603

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1 ~ Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,60 m
Podlazie : I.nadzemné, Dbytc¢.3

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

lizba 20,82 m? Kuchyna 12,00 m? Kupelha 4,18 m?
2.izba 13,81 m? Predsient 6,48 m? wC 1,90 m?
Obyt. kuchyfia 1,00 m?* Chodba 5,24 m? Pivnica mimo bytu 1,35 m?
CELKOM 35,63 m? 23,72 m? 7,43 m?
I1.SPOLUBYVAJUCI :

Milan Haulik — manzel —
Petra Haulikova — dcéra —
IV. UHRADA ZA UZiVANIE BYTU (Opatrenia MF SR &. 01/ R/ 2008)

Néjom za obytnu plochu: (35,63x1,12€) 39,91 € Zaloha za vodné a sto¢né (2,50€/0/m): 7,50 €
N4jom za vedl. plochu (23,72x0,52€): 12,33 € Zaloha za elektrinu v spol.pr. (0,7/0/m): 2,10 €

Néajom za zakl. prev.zariad. bytu: 16,90 € Zal.za uzivanie vytahu(1€/byt): 1,00 €
Néjom za ostatné zar.bytu: 2,60 €  Poplatok za smet.nadoby mes: 0,60 €
Mesacné - zakladné najomné: 71,70 €

CELKOVA MESACNA UHRADA : 82,90 EUR
Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zictuju vzdy za kalendarny rok, najneskor
do 31.05. nasledujtceho kalendarneho roka
Datum platnosti  : od 01.01.2015 Datum zaciatku najmu 01.01.2015
Datum spracovania :  18.12.2014 Zmluva na dobu ur¢€itt : do 31.12.2015
Ing. Maria Klimentova
starostka obce

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podDa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
ICO: 00320447

Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. i 3423-412/0200

ako pren ajimatel
a

Jozefina Ko3talova N 2 many.



Viadimir Ko $ ¢ 4 |, | ||
bytom Zvolenska Slatina , Sladkovicova 3
ako najomca

takto:
CLL
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania 3-izbovy byt ¢.4
zaradeny do 1. kategorie, nachadzajtci sa na druhom nadzemnom podlazi v obytnom dome stup. ¢., 809
orientacné ¢. 22 na Cintorinskej ceste vo Zvolenskej Slatine, ktord sa nachadza na KN parc. ¢. 1052/4, vedeny
na Okresnom trade Zvolen , odbor katastralny, nachadzajt sa v k.i. Zvolenska Slatina a s zapisané na liste
vlastnictva ¢.1 (d’alej len ,, byt®) a je vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj prislusenstva
a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt €. 4 $pecifikovany v bode 1 tohto clanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kapelnia , WC, pivnica, logie. Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prisluSenstvom je 83,56 m? . Spolu s pravom uzivat byt s prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ najomcovi
aj pravo uzivat’ spolo¢né Gasti a spolo¢né zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, sklady,
kocikéren, suSiareni, vytah, pracoviiu vSetko v stave spdsobilom k dohodnutému ucelu uzivania.
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkéva¢om, kombinovany sporak, smaltovana vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna,
kapelnia, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek,
elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha
v miestnostiach, v chodbe, dlazba v kiapel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'ice.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi ndjomné a tthradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

CLIL

Ukel najmu

1.Najomca sa zavdzuje byt €. 4 spolu s prislu§enstvom riadne uzivat’ za u¢elom byvania, pri¢om toto uzivanie
bude na zaklade tejto najomnej zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Ndjomca nesmie prenechat’ uzivanie bytu alebo
samostatnej miestnosti do prendjmu d’alSej osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela.
2.Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — bytu, méze najomca vykonavat’ na
vlastné naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat’ v byte
stavebné Upravy ani intl podstatnii zmenu v byte, bez suhlasu vlastnika, a to ani na vlastné naklady.
3. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
4.Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady saim a pozadovat’ od neho nahradu. Pravo
prenajimatel’a vykonat’ drobné opravy a beznt drzbu ur¢uje vyhl. ¢. 45/1964 Zb. v platnom zneni.

CL 11

Doba niajmu a spoésob ukoncenia zmluvy

1.N4jomna zmluva medzi prenajimatelom a najomcom sa uzatvara na dobu uréitu. Najomny vztah zacina
1.1.2015 kon¢i 31.12.2015.
2.Najomny vztah zalozeny najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné ndjomny vzt'ah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypoved’ou s trojmesacnou
vypovednou lehotou.
3.Najomca je opravneny vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dévodu.
4 Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu len so stthlasom sudu a z dovodov citovanych v ust. § 711 OZ
5.V pripade skonCenia nijmu, je najomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajlice trvaniu najmu. V opaénom pripade je najomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim bytu do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

CLIV.

Vyska, splatnost’ ihrady za niajom a spoésob jeho platenia

1.Dilom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, uhrady za
poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu a preddavok do fondu oprav.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov a je vypocitand v stulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Eviden¢ny list ceny ndjmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddeliteI'nou sucast’'ou.



2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, tj. thrada za uzivanie vytahu, osvetlenie spolo¢nych
priestorov v dome, kontrola a gistenie kominov, dodavka vody =z verejnych vodovodov, je uvedeny
v eviden¢nom liste — prilohe €.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude vytuctované
osobitne a njomca vypocitant ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vysky ceny fakturovanych energii v spoloénych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s najmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom doruc¢enim nového evidenéného listu a najomca sa zavizuje uhradzat’
cenu tychto plneni v ramci sluzieb poénic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii oznamena prenajimatel'om spdsobom v zmysle tohto bodu.
Néjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’ mesacne, a
to mesiac vopred, najneskér do 20-ho diia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa ndjomné plati a to
bankovym prevodom na uéet prenajimatela zriadeny vo VUB Zvolen, &.0. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200
0000 0000 0342 3412. Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 1604 .
3.Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
zaétuju vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka po roku, za ktory sa
thrady v zmysle tohto bodu
4.Plnenim poskytovanym s uZivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na ziklade zmluva o odbere energii.
5.V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s uhradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
6.Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zGctovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania a pripadny preplatok bude ndjomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo diia vyuctovania.
CLV.

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt v bytovom dome $pecifikovany v ¢lanku
| tejto zmluvy- v stave sposobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby
najmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati spdsobily na dohodnuté
uZivanie a V byte sa nenachadzaju poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami s nim
byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe a urceniu bytu, ako aj jeho zariadenie.
3. Spolu s njjomcom budir uzivat’ byt tieto osoby: manzelka a dve deti. Zmenu poétu spolubyvajicich osob je
najomca povinny oznamit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného a thrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu, a to najmé skuto¢nosti rozhodujtce pre stanovenie eviden¢ného listu.
4. V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s drezom, vybavenie kupelne,
WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uZivania bytu najomcom a najmai starostlivost’ ndjjomcu o Stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom
kontroly dodrZiavania najomnej zmluvy.
6. Néjomca sa zavizuje byt ¢.4 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory neruSene uzivat'.
8. Njgjomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvykla udrzbu si najjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. N4jomca sa zavdzuje na vlastné
naklady vykonavat drobné opravy a znaSat naklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
9. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, moze najomca vykonavat’ na vlastné naklady,
bez naroku na tihradu tychto ndkladov od prenajimatel’a. Ndjomca nesmie vykondvat’ v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.



10. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni nadjomcu na svoje ndklady sam a pozadovat' od ndjomcu nahradu
vSetkych nékladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivajia. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zévady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12. Najomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch, plynomeroch resp.
inych zariadeniach prenajimatel’a.
13. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je takdto zmluva
neplatna.
14. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom
najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonéava také tipravy na prikaz
prislusného organu §tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15. Ndjomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s Gipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve len
Vv pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto
naklady.
16. Najomca je povinny umoznit’ pocas nadjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato vzmysle Zmluvy ¢&. 394/520-2001 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby
a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak ndjomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VL

Osobitné ustanovenia o zmene ceny ndjmu a 0 zmene tihrad za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

1.N4jomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného a tihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podl'a skuto¢nosti
predchadzajuceho roka) v stlade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov uréujucich vysku ndjomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
vo forme mesaénych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ zmeny vysky najmu a preddavkov od prvého
dna mesiaca po nadobudnuti Gi¢innosti pravneho predpisu. Najomca sa zavizuje takto upravené najomné d’alej
platit’ v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.
3.N4jomca je povinny prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skuto¢nosti, urcujicich vysku najmu
alebo mesaénych preddavkov ( napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti
apod.).

CL. VIL

Podmienky najomného vzt'ahu

1.T4ato najomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zak. ¢.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, Ze ndjomca je povinny spiiiat’ kritérid.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tato najomnti zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finan¢nych uhrad, ktoré uhradil prenajimatel'ovi.

ClL VIl

Zaverecné ustanovenia

1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Aktkol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej povinnosti
vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva o0 najme bytu nadobida platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku I.
tejto zmluvy.
6.NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjomného a zmluva o poskytnuti finan¢nej
zabezpeky na ndjom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.



8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vadZzne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju

podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dia 19.12.2014

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Maria Klimentova Jozefina Kost'alova
starostka obce Vladimir Kost'al

EVIDENCNY LIST 1/2015

pre vypocet ihrady za uZivanie bytu
Uzivatel’ : Jozefina Kost alova H
Adresa : Zvolenska Slatina, Sladkovi¢ova 3
Sposob platenia: do pokladne OcU, na tiet VUB Zvolen, &.1. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200

0000 0000 0342 3412, Variabilny symbol 1604

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1 ~ Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,60 m
Podlazie : II. nadzemné, byt¢.4

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

l.izba 24,10 m? Kuchyna 12,00 m? Kupelia 4,18 m?
2.izba 12,69 m? Predsient 495m> WC 1,90 m?

3.izba 12,48 m? Hala 10,83 m?

Obyt. kuchyna 3,81 m? Komora 2,70 m? Pivnica mimo bytu 1,35 m?
CELKOM 53,08 m? 30,48 m? 7,43 m?
I11.SPOLUBYVAJUCI :

Vladimir Kost’al, manzel
Peter Kost’al, nar. syn
Timea Kost'alova, dcéra

IV.UHRADA ZA UZIVANIE BYTU (Vynos MF SR & 01/R/2008 a uzn.&. 229/2013 zo

dna 21.11.2013)

N4jom za obytni plochu (53,08x1,126/m?): 59,45€  Zaloha za vodu (2,50€/0s/mes): 10,00 €
N4jom za vedl. plochu (30,48x0,52€/m?): 15,85 €  Zaloha za elek.v spol.pr.(0,7€/o/m) 2,80 €

Néjom za zakl. prev.zariad. bytu: 16,90 €  Zal.za uzivanie vytahu(1€/byt): 1,00 €
Néjom za ostatné zar.bytu: 2,60 €  Poplatok za smet.nddoby mes: 0,60 €
Mesaéné - zakladné najomné: 94,80 €

CELKOVA MESACNA UHRADA : 109,20 EUR
Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zactuji vzdy za kalendarny rok,
najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
Datum platnosti  : od 01.01.2015 Datum zaciatku najmu 01.01.2015
Détum spracovania:  19.12.2014 Zmluva na dobu urcita: do 31.12.2015
Ing. Maria Klimentova, starostka obce
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podPa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastiipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447

Bankové spojenie: VUB Zvolen &. i 3423-412/0200
ako pren ajimatel

Peter Slobar _

bytom Zvolenska Slatina , Boroviny — Krvavnik 686
ako najomca

a

takto:
CL1



Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt ¢.
15 zaradeny do 1. kategorie, nachddzajuci sa na piatom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢., 809
orientatné €. 22 na Cintorinskej ceste vo Zvolenskej Slatine, ktord sa  nachddza na KN parc. ¢. 1052/4,
vedeny Okresnom urade Zvolen , odbor katastralny, nachadzaju sa v k.. Zvolenskd  Slatina a su zapisané na
liste vlastnictva ¢.1 (d’alej len ,, byt®) a je vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj prisluSenstva
a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt €.15 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelnia , WC, pivnica, logie. Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prislugenstvom je 65,43 m2. Spolu s pravom uzivat’ byt s prisluienstvom prenechava prenajimatel najomcovi
aj pravo uzivat’ spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, kodcikaren,
suiaref, vyt'ah, praoviiu vietko v stave sposobilom k dohodnutému téelu uzivania.
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, smaltovana vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kapelina,
stropné pripojky na svietidld, svetla na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek, elektricka
rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinade, zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach,
Vv chodbe, dlazba v kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'ace.
4. Najomca sa zavdzuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.
CL1
Uéel najmu

1.Najomca sa zavizuje byt ¢. 15 spolu s prislusenstvom riadne uZivat’ za ucelom byvania, pricom toto uzivanie
bude na zaklade tejto najomnej zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Najomca nesmie prenechat’ uzivanie bytu alebo
samostatnej miestnosti do prendjmu d’alSej osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela.
2.Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — bytu, mdze ndjomca vykonavat' na
vlastné naklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat' v byte
stavebné tipravy ani inl podstatnii zmenu v byte, bez stihlasu vlastnika, a to ani na vlastné naklady.
3. Njjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
4.Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajiicom upozorneni nijomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu. Pravo
prenajimatela vykonat’ drobné opravy a beznua udrzbu uréuje vyhl. ¢. 45/1964 Zb. v platnom zneni.

CL 111

Doba niajmu a spoésob ukoncenia zmluvy

1. Tato najomna zmluva sa wuzatvara na dobu urcitd, priCom najomny vztah zacina diiom
01.01.2015 a kon¢i 31.12.2015. Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo na bytova
nahradu.
2. Ngjomny vztah zaloZzeny najomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypovedou.
3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4. V pripade, ak pocas ndjjomného vztahu najomca nezaplatil najomné alebo thradu za plneni poskytovanych s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania nadjomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’al§iecho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel’
opravneny neuzavriet’ opakovane najjomnt zmluvu s ndjomcom na d’alSie obdobie.
5. V pripade skoncenia najmu, je ndjomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo diia ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vsetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré stuviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si ngjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podl’a tejto ndjomnej zmluvy, spravat
sa v sulade so zdsadami obc¢ianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby ndjmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho zakonnika, ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie ndgjomného vzt'ahu k bytu.

CLIV

Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzZivanim bytu a spdésob ich platenia

1.Dilom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi najomné, thrady za
poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu a preddavok do fondu prevadzky , idrzby a oprav.



2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zék. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Evidenc¢ny list ceny ndjmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddeliteI'nou sucast’ou.
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu, osvetlenie spolo¢nych
priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych vodovodov, je uvedeny
v eviden¢nom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude vyuétované
osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
V pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrasta naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vysku ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s ndjmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjjomcom dorucenim nového eviden¢ného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat
cenu tychto plneni v ramci sluZieb poénuc nasledujucim mesiacom po mesiaci, v Ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii ozndmena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Najomné s prispevok na udrzbu a opravy a spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
najomca povinny uhradzat’ mesac¢ne, a to mesiac vopred, najneskdr do 15-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa ndgjomné plati ato bankovym prevodom na ulet prenajimatela zriadeny vo VUB , a.s.
pobocka Zvolen, ¢. u. 3423-412/0200, , IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412, alebo do pokladne ocU
Vv hotovosti, alebo bankomatovou kartou. Pri platbe je nadjomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 1615.
4. Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
zG¢tujt vZzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujiuceho kalendarneho roka po roku, za ktory sa
uhrady v zmysle tohto bodu .
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uZzivatela. Najomca na
zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii — SPP a.s., Lokalita Zvolen, SEZ a.s.
Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluva o odbere energii.
6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s uhradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
7. Nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuctovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia
vyuétovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo dia vyuctovania.
CLvV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy-
V stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2.Najomca prehlasuje, Ze stav bytu je ndjomcovi zndmy a ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté uzivanie
avbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uZivaniu. Najomca spolu s osobami S nim
byvajucimi, si povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s ngjomcom buda uZivat’ byt tieto osoby: -. Zmenu poétu spolubyvajucich 0s6b je najomca povinny
oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi
skutoénosti rozhodujice pre urCenie vySsky najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to
najmi skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidenéného listu.
4.V byte sa v Case prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie kupelne,
WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu nadjomcom a najmé starostlivost’ najjomcu o stav bytu
prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami nadjomcovi. Najomea umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt .15 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajhcich z tejto zmluvy
aumoznit’ mu uzivanie bytu aj vsetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory neruSene uzivat'.
8.Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvykli tdrzbu si najjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné
naklady vykonavat drobné opravy a znasat' naklady na beznu tdrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.



9.Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, moze najomca vykonavat’ na vlastné naklady, bez
naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatel’a. N4jomca nesmie vykonavat v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.
10.Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezn udrzbu bytu, méa prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam a pozadovat' od ndjomcu nahradu
vsetkych nakladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uZivaju. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12 N4jomca nesmie manipulovat’ a poSkodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatela.
13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je takidto zmluva
neplatna.
14 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom
najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gipravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za
§kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.N4jomca mdze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s Gipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve len
Vv pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto
naklady.
16.N4jomca je povinny umoznit po¢as najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom OcU, prisluiného
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly. Ak ndjomca nesplni
povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 166 € za kazdé
porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni
tuto povinnost'.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny respektovat’ zmeny najomného urcené prenajimatelom a uhrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podl'a
skutoénosti predchadzajiceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2. V pripade zmeny pravnych predpisov urCujicich alebo vplyvajucich na vySku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesa¢nych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ jednostranne
zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého dina mesiaca
po nadobudnuti u€innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavézuje takto upravené najomné nad’alej
platit’ v zmenenej vyske v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.
3. Néjomca je povinny prenajimatelovi najneskor do 30 dni oznamit” zmenu skuto¢nosti, urcujicich vysku
najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vl

Podmienky najomného vzt’ahu

1.Tato najomnd zmluva sa riadi Smernicou &. 5/2011 o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce
Zvolenska Slatina zo dna 15.12.2011 a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani s tym, Ze ndjomca je povinny spliitat’ kritéria.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek sposobom tuto najomni zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finan¢nych tihrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi..

CL VIl

Zavere¢né ustanovenie

1.Préva a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislu§nymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Aklkol'vek zmenu v zmluve moZno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej povinnosti
vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva o0 najme bytu nadobida platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni.



5.Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku I.
tejto zmluvy.

6.Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjjomného

7.Tato zmluva sa vyhotovuje Vv dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju

podpisuji.

Vo Zvolenskej Slatine, dna 19.12.2014

Prenajimatel Najomca:
Ing. Maria Klimentova, starostka obce Peter Slobar

EVIDENCNY LIST 1/2015

re vypocet iihrady za uZivanie bytu
Uzivatel : Peter Slobar “

Adresa : Zvolenska Slatina , Boroviny — Krvavnik 686
Sposob platenia: do pokladne OcU, na u¢et VUB Zvolen, ¢.4. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200 0000 0000
0342 3412, Variabilny symbol 1615

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1 Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,60 m
Podlazie : podkrovie, bytc¢. 15

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

lizba 20,82 m? Kuchymia 12,00 m*> Kupelita 4,18 m?
2.izba 13,81 m? Predsient 6,48m? WC 1,90 m?
Obyt. kuchytia 1 m? Komora 5,24 m? Pivnica mimo bytu 1,35 m?
CELKOM 35,63 m? 23,72 m? 7,43 m?

I1.SPOLUBYVAJUCI : 0

IV. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU (Vynos MF SR ¢. 01/R/2008 a uzn.&. 229/2013 zo dia 21.11.2013)
Néjom za obytnt plochu: (35,63x1,12) 39,91 € Zéloha za vodné a stocné (2,50€/o/m): 2,50 € Najom za
vedl. plochu (23,72x0,52): 12,33 € Zaloha za elektrinu v spol.pr. (0,7/0/m): 0,70 €

Mecna sadzba za zakl. zar. 16,90 € Zaloha za uzivanie vytahu(1€/byt): 1,00 €
Néjom za ostatné zar.bytu: 2,60 € Poplatok za smet.nadoby mes: 0,60 €
Mesacné - zakladné najomné: 71,70 €

CELKOVA MESACNA UHRADA : 76,50 EUR

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zictuju vzdy za kalendarny rok, najneskor
do 31.05. nasledujtceho kalendarneho roka

Datum platnosti  : od 01.01.2015 Datum zac¢iatku najmu 01.01.2015

Datum spracovania :  19.12.2014 Zmluva na dobu ur¢iti: do 31.12.2015

Ing. Méria Klimentova, Starostka obce

ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU ¢. 01/2015 / RD
uzatvorena podDa ust. § - u 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce
1CO: 320447 ]
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢. u. 3423-412/0200
ako pren ajimatePl

Ivan Pavlik ,
manZ. Cubica Pavlikova,

bytom Zvolenska Slatina , Maloslatinska ulica ¢. 794/14
ako najomca

a

takto:
CLL
Preambula
1. V suvislosti s vystavbou Vodného diela Slatinka a v sulade so zavermi ,, Protokolu



0 vykone S§tatnej expertizy na stavebny zamer stavby* vypracovany Ministerstvom vystavby a verejnych prac
dna 18.11.1997, z ktorého vyplynula povinnost’ zabezpecit’ komplexni bytovu vystavbu pre presidlenych
obcanov, vybudoval prenajimatel’ 28 RD a obytny dom so 16 b.j..
2. Vzhl'adom na to, VV §.p. Bratislava splnila vSetky naroky presidlencov, prenechava d’alej za u¢elom
kratkodobého riesenia bytove;j situdcie obce Zvolenské Slatina rodinny dom , blizie $pecifikovany v CI. II tejto
zmluvy, do uzivania najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.
3. Rodinny dom bol prideleny na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Zvolenska Slatina €.
19/2001 prijatého dia 3.5.2001 a doporuc¢enia MP SR — list ¢. 17/2001-820 zo dna 7.2.2001.

CLIL

Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prnajimatel prenechava najomcovi do uzivania rodinny
dvojpodlazny dom typu typu K 103, sup. ¢. 794, v katastralnom tizemi obce Zvolenska Slatina, postaveny na
KN parc. ¢1841/22, zastavana plocha vo vymere 340 m? , , na ul. Maloslatinska &. 14 vo Zvolenskej Slatine vo
vlastnictve Obce Zvolenska Slatina, s pravom hospodarenia prenajimatel’a. Spolu s pravom uzivat' prilahly
pozemok patriaci Kk rodinnému domu ato KN parc. & 1841/28 a 1841/24 vo vymere 460 m? podla
geometrického planu &. 10747494-96/98. Celkova prenajimand vymera oploteného pozemku je 800 m? .
2. Rodinny dom €.794 pozostava z 4-ich obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvo bytu v rodinnom
dome je: chodba, kotolna, schodisko, vstupna hala, kiipelna +WC, zadverie,, kuchyna, Spajza, 2x balkon.
Vymera podlahovej plochy domu spolu s prisluSenstvom bez plochy balkéna je 115,1 m?.
3. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, vana, umyvadlo,
sprchovy kut, pakové vodovodné batérie , zdichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetld — kuchyna,
kupelna, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kupel'ni, WC, elektricky zvoncek, elektricka rozvodna
skrinka, termostat, radiatory, vypinace, zasuvky, plavajuca podlaha v obyvacej miestnosti a jedalenskom kute,
PVC v dalsich miestnostiach na prizemi, vV podkrovi a na chodbach, dlazba v kupel'ni a WC, zasuvka pripojenia
na TV anténu, klI'ice.
4. Sucastou prenajmu je aj ostatné prislusenstvo domu ( oplotenie, chodnik, pripojky).
5. Néjomca sa zavizuje platit’ za najom tohto obecného rodinného domu a pril'ahlého pozemku prenajimatel'ovi
najomné.

CL IIL.

Doba najmu

1. N4jomna zmluva medzi prenajimatel'om a najomcom sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.01.2015 do 31.12.2015.
2.Najomny vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou prenajimatel’a
s najomcom alebo pisomnou vypoved’'ou podla § 677 Obc¢ianskeho zakonnika s trojmesa¢nou lehotou.
3.N4jomca je opravneny vypovedat’ nadjom rodinného domu bez uvedenia dévodu.
4.Po skonceni ndjomného vztahu nema najomca pravo na nahradné ubytovanie.
5. V pripade skonéenia najmu, je njjomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu ndjmu. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim rodinného domu
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. O vrateni predmetu najmu spét’ sa strany zavizuju
vyhotovit’ pisomny protokol.

CL1V.

Ukel najmu

1.N4jomca sa zavdzuje obecny rodinny dom sup. ¢. 794 na Maloslatinskej ulici 14 spolu s prislusenstvom
a zariadenim a prilahlym pozemkom uzivat' riadne za uc¢elom byvania, priCom toto uzivanie bude na zaklade
tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomca nie je opravneny uzivat' byt v rodinnom dome na iné ucely ako
na byvanie.
2. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — rodinného domu , najomca vykonava na
vlastné naklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatela. Nédjomca nesmie vykonavat
v rodinnom dome stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte, bez sthlasu vlastnika, a to ani na vlastné
naklady. Najomca taktiez nesmie bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a vykonavat’ ziadne pristavby alebo
samostatne stojace stavby na prilahlom pozemku, ktory je predmetom najmu. N4jomca je povinny vykonavat aj
natery oplotenia .
3. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v rodinnom dome,
ktoré ma znéaSat’ prenajimatel’ aumoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
4. Ak sa nijomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu rodinného domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od
neho nahradu.

CLV.



Vyska, splatnost’ uhrady za najom a sposob jeho platenia
1.Dniom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatel’ovi ndjomné za uzivanie
rodinného domu a najom za pozemok . N4jomca je povinny po uzavreti njjomnej zmluvy uzavriet' s prislusnymi
organizaciami osobitné zmluvy za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu / elektrickd energia, plyn, vodné
sto¢né, vyvoz komunéalneho odpadu a pod./.
2.Vyska najomného je stanovena ustanovenim Vynos MF SR ¢. 01/R/2011 apodrobne upravena
v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnti prilohu najomnej zmluvy. Vyska ndjomného moze byt upravena
v stilade s potrebami prenajimatel’a.
N4ajomné za uzivanie rodinného domu sa plati mesacne, a to mesiac vopred najneskorsie do 20-ho dna bezného
mesiaca postovou poukazkou na uéet prenajimatela, alebo prevodom na tet prenajimatel’a zriadeny vo VUB
Zvolen, ¢. 0. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412, resp v hotovosti do pokladne. Pri plathe
je potrebné uviest’ variabilny symbol: 21794
3.Plnenim poskytovanym s uzivanim rodinného domu nie je dodavka energie ( plynu, el. energie, vody,
poplatku za telefon, televiziu, rozhlas a odvoz smeti). Ndjomca na zaklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie
zmluvu s dodavatel'mi energii plynu, elektrickej energie, Veolia , Stredoslovenska vodarenska prevadzkova
spolo¢nost’ Banska Bystrica, Spotrebu hradi sam na zaklade zmluvy 0 odbere energii.
4.V pripade, Ze najomca stanovené najomné nezaplati v lehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
CL VL
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjjomcovi predmet nagjmu — rodinny dom Specifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavdzuje udrziavat’ pocas celej doby
najmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav rodinného domu je najomcovi zndmy a ze rodinny dom je pri prevzati sposobily
na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Ndjomca spolu
s 0sobami s nim byvajcimi, st povinni uzivat’ rodinny dom spésobom primeranym povahe a uréeniu bytu ako
aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s ndgjomcom buda uzivat’ byt tieto osoby: 4. Zmenu poétu spolubyvajtcich 0séb je najomca povinny
oznamit prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zarovenl je najomca povinny oznamit prenajimatelovi
skutoénosti rozhodujice pre urCenie vysky najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim rodinného
domu, a to najma skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie eviden¢ného listu.
4.V rodinnom dome sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie
kapelne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uzivania bytu najomcom a najmi starostlivost’ ndjomcu o stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami nadjomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za uc¢elom
kontroly dodrziavania njjomnej zmluvy.
6. N4jomca sa zavizuje rodinny dom sup.¢. 794 uzivat' podla Cl. II. tejto zmluvy.
7. Najomca nie je opravneny prenechat’ rodinny dom, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podniajmu alebo
vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal rodinny dom alebo
jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, je takato zmluva neplatna.
8. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné tpravy v rodinnom dome ainé podstatné zmeny iba so
suhlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
9.Njjomca modze pozadovat thradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na rodinnom dome, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajtici pisomny stihlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.
CL VIL
Osobitné ustanovenia
1.. Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného za uzivanie rodinného domu uréené prenajimatel’om.
2. Najomca je povinny reSpektovat zmeny nijomného uréené prenajimatelom v zmysle platnych pravnych
predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podl'a skutoénosti predchadzajiceho roka) v sulade
S ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. Néjomca sa zavizuje takto
upravené najomné nad’alej platit’ v zmenenej vySke v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu poziadavku na havarijnii opravu
najneskor do 24 hodin od vzniku havarijnej situdcie. Havarijni situdciu a vzniknuti Skodu nahlasi najomca
prenajimatel’ovi osobne alebo na t. €. 045- 5394212. Tuto opravu zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany
nedohodntl inak.



4.V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjomca povinny tuto udalost’ nahlasit’ prenajimatel'o-vi najneskér do 24
hodin, ktory zabezpeci obhliadku poskodeného majetku. Odstranenie vzniknutej Skody zabezpeci prenajimatel’,
ak sa zmluvné strany nedohodntl inak.
5. Prenajimatel sa zavézuje vykonavat’ pravidelné revizie elektrickych zariadeni, bleskozvo-du, tlakovych nadob
sluziacich na ohrev vody a plynovych spotrebi¢ov. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi do
prenajimanej nehnutelnosti za i¢elom vykonania revizie.
6. Prenajimatel’ dava stihlas najomcovi k zriadeniu zeleninovej a ovocnej zahrady na prenajatom pozemku, ako
aj chovu domacich zvierat za dodrzania VSeobecnych zavaznych nariadeni obce Zvolenska Slatina.
7. Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov, ako st pril'ahlé chodniky, oplotenie a tieto
udrziavat’ vzdy v prevadzkyschopnom stave ( zametanie chodnikov, odpratavanie snehu s chodnikov,
odstranovanie neziadtcej buriny...). Ndjomca zodpoveda za
pripadnu skodu, spdsobent nesplnenim si tejto povinnosti a to aj voci tretim osobam.
CL VIII.

Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie si v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislu§nymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzadjomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu rodinného domu uvedeného
v ¢lanku . tejto zmluvy.
6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.
7. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuji.
Vo Zvolenskej Slatine, dna 19.12.2014
Prenajimatel’. Najomca:
Ing. Maria Klimentova starostka obce Ivan Pavlik, Cubica Pavlikova

EVIDENCNY LIST ¢&. 1/2015

Uzivatel : Ivan Pavlik _

Adresa: Maloslatinska 794/14, Zvolenska Slatina

Sposob platenia: inkaso Cislo platcu: 794 Var. Symbol: 21794
LUDAJE O DOME
Kategoria | Vykurovanie : etazové karenie Vyska miestnosti : 2,7 m
Podlazie: Kupelna : vlastn, v dome WC : vlastné v dome
II. VYMERA
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI
1. miestnost 27,30 m®> Kuchyha: 12,00 m? Kipeliia : 6,10 m?
2. miestnost 13,40 m?*> Hala: 4,00 m? WC: 2,60 m?
3. miestnost 14,10 m?> Chodba 4,50 m? Sklad : 2,20 m?
4. miestnost 13,50 m®> Predsiei 4,60 m? Loggia : 5,40 m?
Satnik 3,60 m?

Komora 0,90 m?
Schodisko : 5,40 m?
CELKOM: 68,30 m? 35,00 m? 16,30 m?
Podlahova plocha: 114,20 m?
I11. SPOLUBYVAJUCI: Poéet &lenov domacnosti celkom: 4

Meno-rod.¢islo vztah
Lubica Pavlikova manzelka
Lukas Pavlik syn
Adrian Pavlik syn

IV. UHRADA ZA UZIVANIE rodinného domu K 103
- ( Vynos MF SR ¢&. 01/R/2011 a uzn. 270/2014, uzn.271/2014)




Mesacény najom za

- obytné miestnosti (28,2m? + 41m?x4/5) 68,4391940 €
- vedlajsie miestnosti (28,70m?) 15,0521168 €
- ostatné zariadenie a vybavenie bytu: - sporak 0,9958180 €

- kuchynska linka 0,9958180 €

- ostatné zariad. a vybav. 0,6306840 €
- zakladné prevadzkové zar. 203,943438€/rok - mesacne 16,9952865 €
Spolu: 103,1089173 €
N4jom po zaokruhleni: 103,11 €
N4jom za pozemky (zahrada a nadvorie) 16,62 €
CELKOVA MESACNA UHRADA: 119,73 EUR
Datum platnosti ngjmu : 01.01.2015 Datum zaciatku najmu: 01.01.2015
Datum spracovania: 19.12.2014 Datum ukonc¢enia ngjmu: 31.12.2015

Ing. Maria Klimentova , starostka obce
ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU
uzatvorena podDa ust. § - u 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
ICO: 00320447 ]
Bankové spojenie: VUB Zvolen €. u. 3423-412/0200
ako pren ajimatel
a

Ing. Katarina MelicheréP
Bc. Tomas Melicherdik,
bytom Zvolenska Slatina , Maloslatinska ulica ¢. 806/5
ako najomca

takto:

CL 1.

Predmet najmu

1.  Zapodmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania rodinny
dvojpodlazny dom typu typu P 64 s garazou v suteréne, sup. ¢. 806, v katastralnom izemi obce Zvolenska
Slatina, postaveny na KN parc. &. 2327/18, zastavana plocha vo vymere 340 m?, na ul. Maloslatinska vo
Zvolenskej Slatine vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina, s pravom hospodarenia prenajimatel’a .Spolu
s pravom uZivat’ pril'ahly pozemok patriaci k rodinnému domu a to KN parc. &. 2327/41 vo vymere 460 m? podl'a
geometrického planu &. 10747494-96/98. Celkova prenajimana vymera oploteného pozemku je 800 m? .
2. Rodinny dom ¢.806 pozostava z 5-ich obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvo bytu v rodinnom
dome je: 2x chodba, sklad zeleniny, schodisko 2x, suterén, pracovia + suSiareni, vstupna hala, kotolna, WC,
kapelna s WC a sprchovacim kiitom, kuchyna, Spajza, balkéon. Vymera podlahovej plochy domu spolu
s prislusenstvom bez plochy balkéna je 154 m? . Sudastou prendjmu je aj ostatné prislusenstvo domu (
oplotenie, chodnik, pripojky.)
3. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, vana, umyvadlo,
sprchovy kut, pakové vodovodné batérie , zdichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetld — kuchyna,
kapelna, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kiipel'ni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek,
elektrickd rozvodnd  skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinaCe, zasuvky, plavajuca podlaha
v miestnostiach, v chodbe, dlazba v kupel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, klice.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za nadjom tohto obecného rodinného domu prenajimatel’ovi najomné.

CL 11

Doba najmu

1. N4jomna zmluva medzi prenajimatel'om a ndjomcom sa uzatvara na dobu urciti od 1.01.2015 do 31.12.2017.
2.Najomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou prenajimatel’a
S nagjomcom alebo pisomnou vypovedou podl'a § 677 Obcianskeho zdkonnika s trojmesacnou lehotou.
3.N4jomca je opravneny vypovedat’ najom rodinného domu bez uvedenia dovodu.
4 Po skonceni najomného vztahu nema najomca pravo na nahradné ubytovanie.
5. V pripade skon¢enia najmu, je ndjomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim rodinného domu
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. O vrateni predmetu ndjmu spét’ sa strany zavazuju
vyhotovit’ pisomny protokol.



CL 111
Uéel najmu

1. Ngjomca sa zavizuje rodinny dom sup. ¢. 806 na Maloslatinskej ulici 5 spolu s prislu§enstvom a pril'ahlym
pozemkom riadne uzivat za ucelom byvania, priCom toto uzivanie bude na zaklade tejto ndjomnej zmluvy
vykonavat’ len ndjomca. Ndjomca nie je opravneny uzivat’ byt v rodinnom dome na iné tcely ako na byvanie.
2. Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — rodinného domu , ndjomca vykonava
na vlastné naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat
v rodinnom dome stavebné upravy ani ini podstatnii zmenu v byte, bez sthlasu vlastnika, a to ani na vlastné
naklady. Najomca taktiez nesmie bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatel’a vykonavat’ ziadne pristavby alebo
samostatne stojace stavby na prilahlom pozemku, ktory je predmetom najmu. Najomca je povinny vykonavat aj
natery oplotenia .
3. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v rodinnom dome,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
4. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprdv abezni udrzbu rodinného domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat od
neho nahradu.

CL1V.

Vyska, splatnost’ thrady za najom a sposob jeho platenia

1.Dniom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi najjomné za uZivanie
rodinného domu a najom za pozemok . Najomca je povinny po uzavreti ndgjomnej zmluvy uzavriet’ s prislusnymi
organizaciami osobitné zmluvy za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu / elektricka energia, plyn, vodné
stoéné, vyvoz komunalneho odpadu a pod./.
2.Vyska ndjomného je stanovend ustanovenim Vynos MF SR ¢. 01/R/2011  apodrobne upravena
v eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnt1 prilohu ndjomnej zmluvy. Vyska ndjjomného moze byt upravena
v stllade s potrebami prenajimatel’a.
3. Najomné za uzivanie rodinného domu sa plati mesaéne, a to mesiac vopred najneskorsie do 20-ho dna
bezného mesiaca postovou poukazkou na ucet prenajimatela, alebo prevodom na ucet prenajimatela zriadeny
vo VUB Zvolen, ¢. 1. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412 resp v hotovosti do pokladne.
Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 21806
4.Plnenim poskytovanym s uzivanim rodinného domu nie je dodavka energie ( plynu, el. energie, vody,
poplatku za telefon, televiziu, rozhlas a odvoz smeti). Ndjomca na zaklade uzavretej najjomnej zmluvy uzavrie
zmluvu s dodavatel'mi energii plynu, elektrickej energie, Veodlia , Stredoslovenska vodarenska prevadzkova
spolo¢nost’ Banska Bystrica, spotrebu hradi sam na zéklade zmluvy 0 odbere energii.
5. V pripade, ze najomca stanovené najomné nezaplati v lehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

CL V.

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjjomcovi predmet najmu — rodinny dom S$pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy- v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavdzuje udrziavat’ pocas celej doby
najmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav rodinného domu je nadjomcovi znamy a ze rodinny dom je pri prevzati sposobily
na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu
s 0sobami s nim byvajticimi, st povinni uzivat’ rodinny dom spésobom primeranym povahe a uréeniu bytu ako
aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s nagjomcom buda uzivat’ byt tieto osoby: 3. Zmenu po¢tu spolubyvajtcich 0s6b je najomca povinny
oznamit prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi
skutoénosti rozhodujice pre urcenie vysky nadjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim rodinného
domu, a to najmé skutoénosti rozhodujuce pre stanovenie evidenéného listu.
4.V rodinnom dome sa V ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie
kapel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdésob uZzivania bytu ndjomcom a najmi starostlivost’ ndjomcu o Sstav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mend a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za tcelom
kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy.
6. Najomca sa zavizuje rodinny dom sup.¢. 806 uzivat podl'a CI. II. tejto zmluvy.
7. Najomca nie je opravneny prenechat’ rodinny dom, ani jeho prislusenstvo do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal rodinny dom alebo
jeho prislusenstvo do najmu, podnijmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.



8. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy v rodinnom dome ainé podstatné zmeny iba so
suhlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
9.Njjomca modze pozadovat thradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na rodinnom dome, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.
CL VL.

Osobitné ustanovenia
1. Najomca je povinny reSpektovat zmeny najomného za uzivanie rodinného domu urcené prenajimatelom.
2. Néajomca je povinny respektovat’ zmeny najomného urcené prenajimatelom v zmysle platnych pravnych
predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajiuceho roka) v sulade
s ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci. Najomca sa zavizuje takto
upravené najomné nad’alej platit’ v zmenenej vySke v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3. Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu poziadavku na havarijna opravu
najneskoér do 24 hodin od vzniku havarijnej situacie. Havarijnu situaciu a vzniknuti $kodu nahlasi nijomca
prenajimatel'ovi osobne alebo na t. €. 045- 5394212. Thto opravu zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany
nedohodntl inak.
4.V pripade vzniku poistnej udalosti je najomca povinny tito udalost’ nahlasit’ prenajimatel’o-vi najneskor do 24
hodin, ktory zabezpeci obhliadku poskodeného majetku. Odstranenie vzniknutej $kody zabezpeci prenajimatel’,
ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.
5. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat’ pravidelné revizie elektrickych zariadeni, bleskozvo-du, tlakovych nadob
sluziacich na ohrev vody a plynovych spotrebi¢ov. Najomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi do
prenajimanej nehnutelnosti za i¢elom vykonania revizie.
6. Prenajimatel’ dava suhlas najomcovi k zriadeniu zeleninovej a ovocnej zahrady na prenajatom pozemku, ako
aj chovu domacich zvierat za dodrzania VSeobecnych zavaznych nariadeni obce Zvolenska Slatina.
7. Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu spoloénych objektov, ako st pril'ahlé chodniky, oplotenie a tieto
udrziavat’ vzdy v prevadzkyschopnom stave ( zametanie chodnikov, odpratdvanie snehu s chodnikov,
odstrafiovanie neziadtcej buriny...). Ndjomca zodpoveda za
pripadnt $kodu, sposobenti nesplnenim si tejto povinnosti a to aj voéi tretim osobam.

CLVIL.

Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie st v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
2. Akukolvek zmenu v zmluve mozZno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva o0 najme bytu nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ué¢innost’ diiom
nasledujticim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu rodinného domu uvedeného
v ¢lanku L. tejto zmluvy.
6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.
7. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za népadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju

podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dna 19.12.2014

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Maria Klimentova Tomas Melichercik
starostka obce Katarina Melicher¢ikova

EVIDENCNY LIST ¢&. 1/2012

Uzivatel : Katarina Melicher¢ikova _

Adresa: Maloslatinska 806/5, Zvolenska Slatina

Sposob platenia: inkaso Cislo platcu: 806 Var. Symbol: 21806
L.UDAJE O DOME

Kategoria | Vykurovanie : etdzové kurenie Vyska miestnosti : 2,7 m
Podlazie: Kdupelia : vlastna, v dome WC : vlastné v dome

II. VYMERA



OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

1. miestnost 20,10 m®> Kuchyha: 8,50 m? Kupelia : 6,00 m?
2. miestnost 11,00 m? Hala: 7,50 m? WC: 1,90 m?
3. miestnost 11,10 m? Chodba. 2,60 m? Loggia : 5,40 m?
4. miestnost 15,10 m*> Komora: 1,00 m? Kotolna: 6,30 m?
5. miestnost 9,50 m?  Schodisko : 8,60 m? Pivnica, sklad: 3,50 m?
Pradova: 7,60 m? Suterén (garaz): 33,80 m?
CELKOM: 66,70 m? 35,80 m? 72,85 m?

Podlahova plocha: 154,00 m?

III. SPOLUBYVAJUCI:

Meno- vztah
Tomas Melichercik, - - manzel
Teodor Melichercik, - syn

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 3

VI. UHRADA ZA UZIVANIE rodinného domu P64

- ( Vynos MF SR €. 01/R/2011 a uzn. 270/2014, uzn.271/2014)
Mesacény najom za

- obytné miestnosti (31,1m? + 35,6m?x4/5) 68,8460193 €
- vedl'aj$ie miestnosti (60m?) 31,4678400 €
- ostatné zariadenie a vybavenie bytu: - sporak 0,9958180 €

- kuchynska linka 0,9958180 €

- ostatné zariad. a vybav. 0,6306840 €
- zakladné prevadzkové zar. 203,943438€/rok - mesacne 16,9952865 €
Spolu: 117,9314658 €
Najom po zaokrihleni: 117,93 €
Najom za pozemky (zahrada a nadvorie) 19,02 €
CELKOVA MESACNA UHRADA: 136,95 EUR
Datum platnosti ngjmu : 01.01.2015 Datum zaciatku najmu: 01.01.2015
Datum spracovania: 19.12.2014 Zmluva na dobu uréitu do 31.12.2017
Prenajimatel’. Najomca:

ZMLUVA O NAJME BYTU &. 1/2015
uzatvorena podPa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastapena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen &. . 3423-412/0200
ako pren ajimatel

a
Lenka Sirok, [ GTGTGcTcNGzG
bytom Zvolenska Slatina, Cintorinska cesta 845/26
ako najomca
takto:
CL1

Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania 2 izbovy
podkrovny byt ¢.1P zaradeny do I. kategdrie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajtci sa v podkrovi na
siedmom nadzemnom podlazi v obytnom dome stp. ¢. 845, orienta¢né €. 26 na ulici Cintorinska cesta vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. 1044/2. Vsetky vysSie uvedené nehnutelnosti su
vedené na Okresnom trade Zvolen, Katastrdlnom odbore, nachidzaju sa v k. 1. Zvolenska Slatina a s zapisané
na liste vlastnictva ¢. 1 (dalej len ,,byt“). Vlastnikom bytu Specifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho
prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.

2. Byt ¢.1P $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.

3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna, WC, pivnica ¢.21. Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prisluSenstvom bez plochy balkénov je 54,66 m2 Spolu s pravom uZivat byt s prisluSenstvom prenechava
prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu a to: schodiska,
zadverie, chodby, sklady, vytah, kocikaren. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, drez s odkvapkavacom,
kombinovany sporak, vafia, umyvadlo, pakové vodovodné batérie, zichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né
svetla — kuchyna, kapel'na, stropné pripojky na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon,



elektricky zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC
podlaha v miestnostiach a v chodbe, dlazba v kupel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kIice.
4. Najomca sa zavézuje platit’ za ndjom tohto bytu prenajimatelovi ndjjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

CLII

Uéel najmu
Najomca sa zavézuje byt ¢.1P spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za ucelom byvania, pricom

toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Najomca nie je opravneny uzivat byt na iné
ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdazuje spoloéné priestory a zariadenie domu uZzivat’ riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 111

Doba ndjmu a spoésob ukoncenia zmluvy

1.Tato ndjomnd zmluva sa wuzatvdra na dobu wurcitd, pricom ndjomny vztah zafina diiom
01.03.2015 a konc¢i 28.02.2018. Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo na bytovu
nahradu.
2.Najomny vztah zalozeny touto ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plneni poskytovanych s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania nadjomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’al§icho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel’
opravneny neuzavriet’ opakovane najjomnt zmluvu s ndjomcom na d’alSie obdobie.
5.V pripade skonéenia najmu, je najomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu ndjmu, a to najneskor do 3 dni odo diia ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré stviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si ndjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najomnej zmluvy, spravat’
sa v sulade so zadsadami obCianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Ob¢&ianskeho zakonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle §
12 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie ndjjomného vztahu k bytu.

CL1V

Vyska, splatnost’ najomného, tihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a spésob ich platenia

1. Dniom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi najomné,
uhrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2. Mesacna tihrada za najom je stanovend dohodou, v stlade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o regulécii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatela ¢. 228/2013 zo dita 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m?
a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Eviden¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sticast’'ou.
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, tj. uhrada za uZivanie vytahu, osvetlenie spolo¢nych
priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodivka vody z verejnych vodovodov, je uvedeny
Vv evidenénom liste — prilohe ¢.1.
2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
Vv pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v rdmci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vysky ceny fakturovanych energii v spoloénych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s najmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom doruc¢enim nového evidenéného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat’
cenu tychto plneni v rdmci sluzieb pocéntic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii ozndmena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
3. Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uZivanim bytu je najomca povinny uhradzat
mesacne, a to mesiac vopred, najneskdr do 20-ho diia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa najomné
plati ato bankovym prevodom na et prenajimatel’a zriadeny v PRIMA BANKE , a.s. poboc¢ka Zvolen, &. 0.
1205431001/5600, IBAN SK98 5600 0000 0012 0543 1001 . Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest
variabilny symbol: 2321.



4. Uhrady, ktoré je ndgjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu
sa zG¢tuju vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka po roku, za ktory st
uhrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanym s uZivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Néajomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluva o odbere energii.
6. V pripade, Ze ndjomca stanovené najomné spolu s uhradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu
nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' zmluvnil pokutu vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.
7. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zuctovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vzmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania a pripadny preplatok bude ndjomcovi prenajimatel’om vrateny do 60 dni odo diia vyuctovania.
CLvV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ njjomcovi predmet najmu — byt v bytovom dome $pecifikovany v ¢lanku
| tejto zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocéas celej doby
najmu.
2.Najomca prehlasuje, Ze stav bytu je ndjomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté uzivanie
aVvbyte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uZivaniu. Nijomca spolu s osobami snim
byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadenie.
3.Spolu s njjomcom buditl uzivat' byt tieto osoby: priatel. Zmenu poétu spolubyvajucich oséb je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi
skutoénosti rozhodujice pre uréenie vysky najomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to
najma skutoc¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.
4.V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s drezom, vybavenie kupelne,
WC a ostatné zariadenie citované v Cl. | bod 3).
5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu najomcom a najmé starostlivost’ najjomcu o stav bytu
prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mend a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami ndjomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom
kontroly dodrZiavania najomnej zmluvy.
6.Najomca sa zavizuje byt &.1P uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich ztejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8.Nijomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvyklu Udrzbu si ndjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. N4jomca sa zavizuje na vlastné
naklady vykonavat drobné opravy a znasat' ndklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, moze najomca vykonavat’ na vlastné naklady, bez
naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat' v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.
10.Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezn udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat' od ndjomcu nahradu
vsetkych nakladov.
11.N4jomca je povinny odstranit’ poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12.N4jomca nesmie manipulovat’ a poSkodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch, plynomeroch resp.
inych zariadeniach prenajimatela.
13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prisluSenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, je takdto zmluva
neplatna.
14 Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny V byte iba so stthlasom
najomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gipravy na prikaz
prislusného organu statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla.



15.Najomca moze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s tpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve len
Vv pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.
16.N4jomca je povinny umoznit’ pocas nadjomného vzt'ahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato vzmysle Zmluvy ¢&. 394/520-2001 uzavretej medzi prenajimatefom a Ministerstvom vystavby
aregionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak najomca nesplni povinnost' v zmysle tohto bodu, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjjomca opakovane nesplni tato povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.N4ajomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného urcené prenajimatelom a tthrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podla
skuto€nosti predchadzajiceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajicich na vySku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesa¢nych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ jednostranne
zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého diia mesiaca
po nadobudnuti G¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavézuje takto upravené najomné nad’alej
platit’ v zmenenej vyske v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.
3.Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni ozndmit’ zmenu skutoénosti, urcujucich vysku najmu
alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl

Podmienky najomného vzt'ahu

1. Tato najomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zék. ¢.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, e ndjomca je povinny spiiat’ kritéri.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit akymkol'vek spdsobom tuto ndjomnu zmluvu, nemé narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi,
okrem finanéna zabezpeka.
3.Nedelitel'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na najom bytu,
ktora bola uzavretda medzi prenajimatelom a najomcom dna 03.03.2014, v ktorej s Specifikované jednotlivé
podmienky suvisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky najomcom prenajimatelovi a podmienky jej
mozného vratenia najomcovi.

CL VIl

Ziverecné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2.Aktkol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej povinnosti
vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4.Zmluva o0 najme bytu nadobtda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujicim po jej zverejneni.
5.Prenajimatel’ doru¢uje najomcovi vsetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku 1.
tejto zmluvy.
6.Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu najomného a zmluva o poskytnuti finan¢nej
zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po dve
vyhotovenia.
8.Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 17.02.2015
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Lenka Siroka
starostka obce
EVIDENCNY LIST & 1/2015

. re vypocet uhrady za uZivanie bytu
Uzivatel : Lenka Siroka, ﬂ

Adresa : Zvolenska Slatina, Cintorinska Slatina 845/26




Sposob platenia : prevodnym prikazom na ¢. u. IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001/5600
VS 2321

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1  Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,60 m
Podlazie : 7, Dbyt¢. 1P v podkrovi

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

lizba 17,39 m? Kuchymia 14,58 m?> Kiupeliia s WC 04,38 m?

2.izba 13,27 m? Predsien 05,04 m? Balkén 01,71 m?
Pivnica mimo bytu 2 m?

CELKOM 30,66 m? 19,62 m? 8,09 m?

111.SPOLUBYVAJUCI

Peter Luptak, | G - priatel’

NAJOM  (Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2008)

N4jom za Gzitkovua plochu mesacne 92,00 €
Zaloha za vodu (2,5€/0s/m) mesacne 5,00 €
Zaloha za osv. spol.priest.(0,7€/0/m) mesacne 1,40 €
Zéloha za uziv.vytahu mesacne 1,00 €
Za sluzby ( pren.smet.nadoby 0,60€/b) mesacne 0,60 €
CELKOVA MESACNA UHRADA : 100,00 €

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zi¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskor
do 31.05. nasledujtceho kalendarneho roka

Déatum platnosti  : od 01. 03.2015 Datum zaciatku najmu 01.03.2015
Datum spracovania : 17.02.2015 Zmluva na dobu ur€iti do 28.02.2018
Podpis najomcu: Ing. Maria Klimentov4, starostka obce

ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU
uzatvorena podPa ust. § - u 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastiipena: Ing. Maria Klimentova — starosta obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen &. . 3423-412/0200
IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412
ako pren ajimatel

a
Anna Bartosova | G
bytom Zvolenska Slatina, Uhrady 811
ako najomca
takto:

l.
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania rodinny
dvojpodlazny dom typu V1 sup. ¢. 811, v katastralnom tzemi obce Zvolenska Slatina, postaveny na KN parc. ¢.
1958/21, zastavana plocha vo vymere 68 m?, na ul. Uhrady vo Zvolen- skej Slatine vo vlastnictve Obce Zvolenské
Slatina, s pravom hospodarenia prenajimatel’a. Spolu s pravom uzivat’ pril'ahly pozemok patriaci k rodinnému domu
a to KN parc. &. 1958/15 vo vymere 334 m? podl'a geometrického planu &. 10747494-95/98. Celkova prenajimana
vymera oploteného pozemku je 401 m? .
2. Rodinny dom ¢.811 pozostava z 2 obytnych miestnosti, obytnej kuchyne a prislusenstva. Prislusenstvo bytu
v rodinnom dome je: predsien, kuchyna, komora 2x, kipel'na + WC, schodisko. Vymera podlahovej plochy
domu spolu s prislusenstvom je 80,40 m?. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkdvatom, sporak
na pevné palivo, vana, umyvadlo, vodovodné batérie, zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla —
kuchyna, kupelna, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kipel'ni, WC, elektricky zvoncek, elektricka
rozvodna  skrinka, kachle na pevné palivo, vypinaCe, zasuvky, PVC podlaha v obyvacej miestnosti
a jedalenskom kute, v d’alSich miestnostiach na prizemi, v podkrovi a na chodbach, dlazba v kapelni a WC,
zasuvka pripojenia na TV anténu, kI'ice.
3. Sucast'ou prenajmu je aj ostatné prislusenstvo domu ( oplotenie, pripojky, chodnik).

1.

Doba niajmu



1..N4jomna zmluva medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu neurcitu. Najomny vztah zacina
1.03.2015.
2..Najomca je opravneny vypovedat’ najom rodinného domu bez uvedenia dovodu.
3.V pripade, ze nidjomca sa rozhodne vypovedat’ najom, nema narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplatené¢ho
najomného ani inych finanénych tihrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi.
4. Prenajimatel mdze vypovedat ndjom rodinného domu 2z dovodov citovanych vust. § 677 Obcianskeho
zakonnika alebo podla §§ 678, 679 odstupit’ od zmluvy .
5. V pripade skon¢enia najmu, je najomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajiice trvaniu najmu. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré siviseli s uvedenim rodinného domu
do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. O vrateni predmetu ndjmu spét’ sa strany zavédzuju vyhotovit pisomny
protokol.

1.

Uéel najmu

1. Néjomca sa zavizuje rodinny dom sup. & 811 na ulici Uhrady spolu s prisluSenstvom a zariadenim
a prilahlym pozemkom riadne uzivat' za Gcelom byvania, priCom toto uzivanie bude na zaklade tejto najomne;j
zmluvy vykonavat’ len najomca. N4jomca nie je opravneny uzivat’ byt v rodinnom dome na iné ucely ako na
byvanie.
2. Najomca nesmie prenechat’ uZzivanie bytu alebo samostatnej miestnosti alebo prilahlého pozemku do
podnajmu d’al$ej osobe bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a..
3. Drobné opravy a tpravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — rodinného domu , najomca vykonava
na vlastné naklady, bez naroku na uhradu tychto ndkladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat
vV rodinnom dome stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte, bez sthlasu vlastnika, a to ani na vlastné
naklady. Najomca taktiez nesmie bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a vykonavat’ ziadne pristavby alebo
samostatne stojace stavby na pril'ahlom pozemku, ktory je predmetom najmu.
4. N3jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v rodinnom dome,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
5. Ak sa najomca nepostarda o v¢asné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu rodinného domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od
neho nahradu. Pravo prenajimatela vykonat' drobné opravy a beznli udrzbu uréuje Nariadenie vlady SR. ¢.
87/1995 Zh. v plathom zneni a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

V.

Vyska, splatnost’ thrady za najom a spdésob jeho platenia

1.Dniom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi ndjjomné za uzivanie
rodinného domu a najom za pozemok . Ndjomca je povinny po uzavreti ndjjomnej zmluvy uzavriet' s prislusnymi
organizaciami osobitné zmluvy za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu / elektrickd energia, plyn, vodné
sto¢né, vyvoz komunalneho odpadu a pod./.
2.Vyska najomného je stanovena ustanovenim Vynos MF SR ¢. 01/R/2011 a podrobne upravena v evidenénom
liste, ktory tvori neoddelitelnt prilohu najomnej zmluvy. VySka najomného mdze byt upravena v sulade
S potrebami prenajimatel’a.
3. Najomné za uzivanie rodinného domu sa plati mesacéne, a to mesiac vopred najneskorsie do 20-ho dia
bezného mesiaca postovou poukazkou na ucet prenajimatel’a, alebo prevodom na Gcet prenajimatel’a zriadeny
vo VUB Zvolen, ¢. 1. 3423-412/0200, IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412 resp v hotovosti do pokladne.
Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 811
4.Plnenim poskytovanym s uzivanim rodinného domu nie je dodavka energie ( plynu, el. energie, vody,
poplatku za telefon, televiziu, rozhlas a odvoz smeti). Ndjomca na zaklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie
zmluvu s dodavatel'mi energii plynu, elektrickej energie, Veodlia , Stredoslovenska vodarenska prevadzkova
spolo¢nost’ Banska Bystrica, spotrebu hradi sam na zéklade zmluvy o odbere energii.
5. V pripade, Ze ndjomca stanovené najomné nezaplati v lehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
6. Najomca uhradi prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zuctovania plnenia poskytovaného
v zmysle ¢l. V. do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania, pripadny preplatok bude ndjomcovi vrateny.

V.

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu — rodinny dom $pecifikovany v ¢lanku I tejto
zmluvy— v stave spoOsobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa ho zavdzuje udrziavat' pocas celej doby
najmu.



2. N4jomca prehlasuje, ze stav rodinného domu je ndjomcovi znamy a ze rodinny dom je pri prevzati spdsobily
na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Ndjomca spolu
s osobami s nim byvajicimi, si povinni uzivat’ rodinny dom spésobom primeranym povahe a uréeniu bytu ako
aj jeho zariadeniu..
3.Spolu s ndjomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: druh, dcéra s det'mi, syn. Zmenu poctu spolubyvajicich osob
je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroveil je najomca povinny ozndmit’
prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky najomného a thrady za plnenia poskytované
S uzivanim rodinného domu, a to najméa skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidenéného listu.
4. Vrodinnom dome sa v &ase prevzatia najomcom nachddza: spordk, kachle, kuchynska linka s dresom,
vybavenie kupelne, WC a ostatné zariadenie citované v Cl. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uZzivania bytu najomcom a najméa starostlivost’ nagjomcu o Stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi. Najomea umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6. Njomca sa zavizuje rodinny dom sup.¢. 811 uzivat podla Cl. II. tejto zmluvy.
7. N4jomca nie je opravneny prenechat’ rodinny dom, ani jeho prisluSenstvo do ndjmu, podnijmu alebo
vypozicky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal rodinny dom alebo
jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.
8. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy v rodinnom dome ainé podstatné zmeny iba so
suhlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
9.Najomca modze pozadovat’ thradu nakladov spojenych s tGipravou, ¢i zmenou na rodinnom dome, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajtici pisomny stihlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.
VI.

Osobitné ustanovenia
1. Najomca je povinny re$pektovat’ zmeny ndjomného za uzivanie rodinného domu uréené prenajimatel'om.
2. Najomca je povinny reSpektovat zmeny najomného uréené prenajimatelom v zmysle platnych pravnych
predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajiaceho roka) v sulade
S ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. Najomca sa zavizuje takto
upravené najomné nad’alej platit v zmenenej vySke v sulade spodmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
3. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu poziadavku na havarijnii opravu
najneskor do 24 hodin od vzniku havarijnej situdcie. Havarijn situdciu a vzniknutd $kodu nahlasi najomca
prenajimatel'ovi osobne alebo na t. €. 045- 5394212. Thto opravu zabezpeéi prenajimatel’, ak sa zmluvné strany
nedohodnt1 inak.
4.V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjomca povinny tito udalost’ nahlasit’ prenajimatel'o-vi najneskor do 24
hodin, ktory zabezpeci obhliadku poskodeného majetku. Odstranenie vzniknutej Skody zabezpeci prenajimatel,
ak sa zmluvné strany nedohodntl inak.
5. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ pravidelné revizie elektrickych zariadeni, bleskozvo-du, tlakovych nadob
sluziacich na ohrev vody a spotrebi¢ov na pevné palivo. Najomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi do
prenajimanej nehnutelnosti za i¢elom vykonania revizie.
6. Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov, ako s pril'ahlé chodniky, oplotenie a tieto
udrziavat’ vzdy v prevadzkyschopnom stave ( zametanie chodnikov, odpratavanie snehu s chodnikov,
odstranovanie neziadicej buriny...). Najomca zodpoveda za
pripadnu skodu, spdsobent nesplnenim si tejto povinnosti a to aj voci tretim osobam.

VI.

Ziverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie st v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzadjomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu rodinného domu uvedeného
v ¢lanku 1. tejto zmluvy.



6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

7. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za népadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju

podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, diia 27.02.2015

Prenajimatel Najomca:

Ing. Maria Klimentova, starostka obce Anna BartoSova

EVIDENCNY LIST & 2/2015

Uzivatel : Anna BartoSova, _

Adresa: Uhrady 811, Zvolenské Slatina

Sposob platenia: inkaso Cislo platcu: 811 Var. Symbol: 07811

L.UDAJE O DOME

Kategoria 11 Vykurovanie : lokalne - kachle  Vyska miestnosti : 2,7 m

Podlazie: Kipelna : vlastna spolu sWC

II. VYMERA

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE

MIESTNOSTI

1. miestnost 18,17 m?> Kuchyha: 12,00m?  Kupelias WC : 5,94 m?

2. miestnost 13,66 m® Predsien: 6,60 m?  Komora: 6,42 m?
Obyt.kuch. 14,41 m? Schodisko : 3,74 m?

CELKOM: 46,24 m? 18,62 m? 16,10 m?

Podl.plocha: 80,94 m?
I1I. SPOLUBYVAJUCL:
Meno-rod.¢islo vzt'ah

Marian Mozol’a, druh
Mozol'ova Patricia, dcéra
Mozol'a Miroslav, syn
Ferkova Drahomira, vnucka
Ferkova Miroslava, vnucka
Tonco Maro$ vnuk

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 7
IV. UHRADA ZA UZIVANIE rodinného domu

- ( Vynos MF SR ¢. 01/R/2011 a uzn. 270/2014,
Mesacny najom za

- obytné miestnosti (14,41m? + 31,83m?x4/5) 29,9127969 €
- vedl'ajsie miestnosti (18,60m?) 8,3349948 €
- ostatné zariadenie a vybavenie bytu: - sporak 0,9958180 €

- kuchynska linka 0,9958180 €

- ostatné zariad. a vybav. 0,6306840 €
- zakladné prevadzkové zar. 178,583284 €/rok - mesacne 14,8819403 €
- znizenie- WC v kuapelni — 12,613689 €/rok - mesacne 1,0511408 €
Spolu: 54,7009113 €
Néjom po zaokruhleni: 54,70 €
Zaloha za vodu mesacne 17,50 €
Sto¢né r.2015 mesacne 5,28 €
Mesaéna uhrada: 77,48 €
Komunalny odpad r.2015 mesacne 8,52 €
Celkom: 86,00 EUR
Datum platnosti: 01.03.2015 Datum zaciatku najmu : 01.03.2015
Datum spracovania: 27.02.2015

Ing. Maria Klimentova, starostka obce



