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Vseobecne zavizné nariadenie Obce Zvolenska Slatina ¢. 3/2016 o stanoveni podmienok
prenajimania najomnych bytov beZného Standardu

Obecné zastupitel'stvo vo Zvolenskej Slatine podla § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

sa uznieslo:

na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni o stanoveni podmienok prenajimania najomnych bytov
bezného $tandardu /d’alej len* nariadenie*/ v nasledovnom zneni:

§1

Predmet nariadenia

Predmetom tohto nariadenia je Gprava podmienok prenajimania ndjomnych bytov bezného Standardu,
ktoré boli obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov a si vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina /
dalej len ,, byty bezného Standardu‘/.

§2

Ziadost’ 0 najom bytu
1. Ziadosti o najom bytu bezného $tandardu sa podavaji na Obecny urad vo Zvolenskej Slatine.

2. Ziadost' 0 najom bytu musi obsahovat’ vietky udaje uvedené v tlagive, ktoré tvori prilohu ¢&. 2 tohto
nariadenia. Prilohu ziadosti budu tvorit’ doklady preukazujiice splnenie podmienok uvedenych v § 3
tohto nariadenia.

§3

Podmienky pre zaradenie Ziadatel’ov do evidencie opravnenych os6b

1. Byvanie v byte bezného $tandardu je uréené len pre opravnené fyzické osoby, ktoré spinaju
podmienky Specifikované v tomto nariadeni.

2. Opravnenou fyzickou osobou podl'a bodu 1 tohto § je:

a) osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domdacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba Zzijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima, ak

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 domécnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,

- aspoil jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradnd osobna starostlivost’, pestiinska starostlivost’
alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisul, ak tito osoba nepresiahla vek 30
rokov,

d) osoba zijuca v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nadhrada za byt vydany podla osobitného
predpisu?.

1§ 45 az 59 zékona ¢&. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov
2 zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov



3. Byvanie v byte bezného $tandardu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom?® (dalej
len ,,bezbariérovy byt®), je urené len pre fyzické osoby so zdravotnym postihnutim uvedenym prilohe
¢. 1 tohto nariadenia.

4. Pri zistovani prijmov domacnosti podla ods. 2 tohto § sa postupuje podl'a osobitného predpisu®.
Mesacny prijem sa vypocita za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypodita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

6. Opravnena osoba podla ods. 2 tohto §, ktora ma evidovanu ziadost’ o najom bytu na Obecnom
trade vo Zvolenskej Slatine, musi v &ase posudzovania Ziadosti o najom bytu spifiat dalgie
nasledovné podmienky:

a) v Case podania ziadosti doviSila vek 18 rokov, alebo nadobudla spdsobilost’ na pravne tkony
uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

b) vase podania ziadosti dosahovala minimalny prijem (spodnd hranica prijmu) na spolo¢ne
posudzované osoby, priCom priemerny mesacny prijem ziadatel'a a osob, ktorych prijmy sa spolo¢ne
posudzujii podl'a osobitného predpisu®, dosahuje vysku stétu 1,3 ndsobku Zivotného minima. V
pripade opakovaného najmu bytu u najomcu, ktory pocas predchadzajiceho najomného vztahu
pravidelne platil najomné, mdze starosta obce upustit’ od dodrzania spodnej hranice prijmu.

c) opravnena osoba alebo manzel/’ka, druh/druzka nie st najomcami obecného, mestského,
druzstevného alebo sluzobného bytu, alebo vyluénymi vlastnikmi bytu, rodinného domu alebo inej
stavby urcenej na trvalé byvanie,

d) opravnena osoba ma v ¢ase posudzovania ziadosti vlastny pravidelny prijem z pracovného pomeru,
podnikania, alebo m4 iny pravidelny prijem®,

e) opravnena osoba suhlasi so zaplatenim finan¢nej zabezpeky, ktord nepresiahne vysku
Sestmesacného najomného, pricom lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy,

f) ak opravnena osoba alebo osoby spolo¢ne posudzované su dlznikmi Obce Zvolenska Slatina musia
mat ku diiu posudzovania ziadosti opravnenej osoby o najom bytu podpisané uznanie dlhu a dohodu o
splatkach dlznej sumy, ktora aj plnia.

7. V pripade, ak zaujem o najmy bytov bezného Standardu bude mensi ako ponuka, opravnena osoba
na najom bytu nemusi spliat’ podmienky uvedené v ods. 6 pism. c) tohto §.

8. Podmienky, ktoré musia spiiiat’ osoby opravnené na nijom bytu podla ustanoveni tohto §, sa
posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmeny tychto podmienok Sa pocas platnosti najomnej
zmluvy neprihliada.

§4

Zostavovanie zoznamov 0s6b opravnenych na najom bytu

1. Obec Zvolenska Slatina prenajima byty Specifikované v ustanoveniach § 1 tohto nariadenia
opravnenym osobam zaradenym v zoznamoch, ktoré st zostavené na zaklade ziadosti o najom bytu.
Zoznamy opravnenych os0b sa zostavuju spravidla raz rocne, avSak vzdy pri nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na bytovy dom s bytmi bezného Standardu.

2. Obec Zvolenska Slatina zostavuje zoznam opravnenych osob a zoznam opravnenych osdb s tazkym
zdravotnym postihnutim.

3. Do zoznamu opravnenych osob bude zaradeny Ziadatel o najom bytu, ktory spiiia podmienky
$pecifikované v § 3 ods. 2 pism. a), b), ¢) a d) a ods. 6 pism. a) az f) tohto nariadenia. Poradie
opravnenych o0s6b pre zaradenie do zoznamu bude uréené podla nasledovnych kritérii:

3§ 143 pism. d) zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
4§ 3 zdkona ¢&. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskor$ich predpisov

% zdkon €. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v plathom zneni
6§ 4 zékon &. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni



Kritérium 0 bodov 1 bod 2 body 3 body
Vztah k obci Ziadna vizba Rodicia ziadatela Trvaly pobyt v obci

maji trvaly pobyt v

obci alebo je byvaly -

obyvatel’ obce

Rodinné pomery

Slobodny/rozvedeny/
vdovec

Bezdetni manzelia,
resp. druh a druzka

Rodi¢/rodi¢ia s 1
dietat’om
(nezaopatrené)

Rodic¢/rodi¢ias 2 a
viac detmi
(nezaopatrené)
prip. s d’al$imi
posudzovanymi
osobami

Podmienky byvania

Spoluvlastnik
rodinného domu alebo

bytu

Byvanie u rodi¢ov
alebo pribuznych
okrem viacbytovych
domov

Byvanie v prenajatom
byte (dome) od
sukromnej osoby
(napr. privat), rodina
v slobodarni

Viacgenera¢na rodina
v stiesnenych

podmienkach (napr. v
jednobytovom dome)

Termin podania

0 — 6 mesiacov

od 6 do 12 mesiacov

Od 12 do 24 mesiacov

viac ako 24 mesiacov

Ziadosti

4. Do zoznamu opravnenych 0sob s tazkym zdravotnym postihnutim bude zaradeny ziadatel’ o najom
bytu, ktory splha podmienky Specifikované v § 3 ods. 3 a ods. 6 pism. a) az f) tohto nariadenia.
Poradie opravnenych osob pre zaradenie do tohto zoznamu bude urc¢ené podla kritérii v bode 3 tohto

§.

5. Kazdu ziadost’ o najom bytu z hl'adiska splnenia podmienok $pecifikovanych v § 3 tohto nariadenia
postdi starosta obce. Ziadatelia, ktorych Ziadosti spifiaji podmienky $pecifikované v § 3 tohto
nariadenia, buda zaradeni do prislusnych zoznamov v zmysle ods. 2 tohto §. Zoznamy opravnenych
0sob schval'uje starosta obce.

6. V pripade, ak sa zostavuji zoznamy 0s6b opravnenych o najom bytu v zmysle ods. 3 a 4 tohto § z
dovodu, ze ma nadobudnut’ pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na bytovy dom s bytmi bezného
Standardu, Ziadatelia, ktorych Ziadosti spifaju podmienky $pecifikované v § 3 ods. 2 pism. a) a b) bod
l.a 2., pism. c¢) a d) ods. 6 pism. a) az g) tohto nariadenia, budi zaradeni do zoznamu opravnenych
0s0b podla poradia uréeného verejnym Zrebovanim za ucasti poslancov OZ. Zrebovanie riadi starosta
obce.

7. Obec Zvolenska Slatina za ucelom kazdoro¢ného vyhotovenia/aktualizacie zoznamov opravnenych
0osOb pisomne vyzve ziadatelov zaradenych do tychto zoznamov na predloZenie dokladov
preukazujtcich vysku prijmu vsetkych spolocne posudzovanych osdb za predchadzajuci kalendarny
rok. V pripade, ze ziadatel' v lehote stanovenej vo vyzve nepredlozi pozadované doklady, Obec
Zvolenska Slatina je opravnena vyradit’ jeho Ziadost' zo zoznamu opravnenych osob.

8. Obec Zvolenskd Slatina vedie evidenciu Zziadosti jednotlivych Ziadatelov po dobu 2 rokov od
zaevidovania prislusnej ziadosti. Po uplynuti tejto doby, najneskor do 1 mesiaca, ziadatel, ktorému
nebol prideleny byt a ktory ma nad’alej zaujem o pridelenie bytu, je povinny pisomne oznamit’ obci, ze
na uvedenej ziadosti trva, v opacnom pripade je Obec Zvolenska Slatina opravnena ziadost’ vyradit’ z
evidencie.

9. Njjomné zmluvy na byty bezného Standardu sa uzatvaraju po vydani suhlasu starostu obce s
uzavretim ndjomnej zmluvy s opravnenymi osobami na ndjom bytu podla poradia uvedené¢ho v
prislusnych platnych zoznamoch opravnenych o0sob.

10. Opravnenej osobe, s ktorou ma byt uzavretd najomnd zmluva na byt bezného Standardu,
bude pred uzavretim ndjomnej zmluvy umoZnena prehliadka bytu, ktorého nijom ma byt
predmetom najomnej zmluvy.




11. Ak opravnena osoba, ktorej bol doruceny suhlas na uzavretie najomnej zmluvy, neuzavrie
najomnu zmluvu do 10 dni odo dna, v ktorom jej bol tento suhlas doruceny, prip. opravnena osoba
odmietne uzavriet' ndjomnu zmluvu, bude sa jej ziadost' povazovat’ za vybavenu a Obec Zvolenska
Slatina je opravnena vyradit’ tito osobu zo zoznamu opravnenych oséb. Byt bude nasledne prideleny
do najmu nahradnikovi podla poradia uvedenému v prislusnom platnom zozname.

§5

Podmienky najmu bytu beZného Standardu

1. N4ajom bytu vznikd na zaklade ndjomnej zmluvy’. Ndjomna zmluva na byt bezného Standardu sa
uzatvara na dobu urcitl, ktora neprevysi 3 roky, okrem pripadov uvedenych v § 3 ods. 2 pism. d) a
ods. 3 tohto nariadenia, v ktorych doba najmu méze byt najviac desat’ rokov.

2.V pripade, ak je najomcom bytu obCan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto
nariadenia, ktorému sa prenajima najomny byt spifajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom®, najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgita, ktord neprevysi 10 rokov. Ak takato osoba
nepoziadala o uzavretie najomnej zmluvy, mozno na tento byt uzatvorit najomnt zmluvu aj s inou
osobou uvedenou v § 3 tohto nariadenia, a to na dobu urcitu, ktora neprevysi jeden rok.

3. Ak o uzavretie najjomnej zmluvy nepoziadala fyzickd osoba uvedena § 3 ods. 2 tohto nariadenia,
Obec Zvolenska Slatina moZze uzavriet' ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

4. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na
dobu urciti podla ods. 1 tohto §, pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
nariadeni.

5. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy méze Obec Zvolenska Slatina uzavriet' ngjomnti zmluvu
aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej 0soby podla § 3 ods. 2
pism. a) tohto nariadenia,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 3 ods.
2 pism. b) tohto nariadenia.

6. Najomca bytu bude o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informovany Obcou
Zvolenska Slatina minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu.

7. Najomca bytu, ktory ma zaujem o opakované uzavretie nagjomnej zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy minimalne dva mesiace pred ukoncCenim najomného vztahu, dorucit’ na Obecny urad vo
Zvolenskej Slatine ziadost' o opakované uzavretie najomnej zmluvy. Prilohu ziadosti o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy budu tvorit’ doklady preukazujuce splnenie podmienok uvedenych § 3 ods.
6 pism. d) af) a § 5 ods. 5 tohto nariadenia.

8. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy posudi starosta obce a pri dodrzani uvedenych
podmienok moéze schvalit’ opakované uzavretie najomnej zmluvy.

9. V ndjomnom byte mdézu okrem najomcu byvat aj d’alSie osoby za podmienok, Zze im bol na to
udeleny pisomny suhlas starostu obce. V pripade uzavretia manzelstva a narodenia diet'at’a je najomca
povinny tuto skuto¢nost’ bezodkladne oznamit’ Obci Zvolenska Slatina.

7§ 663 Obg&ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
8 § 143 pism. d) zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#paragraf-143.odsek-1.pismeno-d

10. Najomny byt bezného Standardu nie je mozné dat’ do podnajmu.
11. N4jomn4 zmluva zanikd spdsobom ustanovenym v osobitnom pravnom predpise®.

12. Ku dnu skon¢enia najmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho zamestnancovi Obce
Zvolenska Slatina v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s vybavenim
a zariadenim, ktoré mu bolo spolu s bytom odovzdané do najmu. V opaénom pripade je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady za tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho prevzal. Najomca zodpoveda za sposobené skody.

13. Najomca najomného bytu bezného Standardu nema narok na nahradny byt a ani int1 bytova
nahradu pri skonceni najmu uplynutim doby najmu.

14. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ sii povinné umoznit’ po predchadzajicom oznameni
na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych orgédnov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

§6

Najomné
1. Vyska najomného bude stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov®.

2. Buduci najomca, ktorému bol doruceny suhlas na uzavretie najomnej zmluvy, je povinny uhradit’
na ucet Obce Zvolenska Slatina najneskor den pred podpisom najomnej zmluvy financnu zdbezpeku,
ktora nepresiahne vysku Sestmesacného najomného, priCom uhradenim financnej zabezpeky sa
rozumie pripisanie financnych prostriedkov na ucet Obce Zvolenska Slatina.

§7
Vymena bytov

1. Vymena bytov sa mbze navzajom uskutocnit’ len na zaklade dobrovolnej dohody najomcov o
vymene bytov a suhlasu Obce Zvolenska Slatina za podmienok, ze G¢astnici vymeny:

a) podali na Obecny urad vo Zvolenskej Slatine ziadost’ o schvalenie dohody o vymene bytov,

b) st nijomcami najomnych bytov vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina a

¢) spifaju podmienky stanovené v prislusnom vieobecne zaviznom nariadeni a plnia si povinnosti
vyplyvajlce z najomnej zmluvy.

2. Sthlas aj dohoda o vymene bytov musia mat’ pisomnu formu. Dohodu o vymene bytov musia
pisomne potvrdit’ vSetci najomcovia bytov, ktorych sa vymena bytu tyka, vratane spravcu bytov.
Dohoda o vymene bytov je sucastou ziadosti 0 schvalenie dohody o vymene bytov.

3. Ziadost' o schvalenie dohody o vymene bytov spolu s dokladmi, ktoré preukazuju splnenie
podmienok stanovenych v prislusnom vSeobecne zavdznom nariadeni, bude predlozena starostovi
obce. V pripade, ak starosta obce Ziadost' o vymenu bytov schvali, bude vydany pisomny sthlas s
akceptovanim dohody o vzdjomnej vymene bytov. V zmysle vydaného sthlasu buda s najomcami
uzavreté nové ndjomné zmluvy.

9§ 710 a 711 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

10 Opatrenie MF SR &. 01/R/2008 o regulécii cien ndgjmu bytov v zneni zmien a doplnkov



§8

Osobitné ustanovenia

Starosta obce ma pravomoc vyélenit maximalne 10% bytov z celkového poctu bytov bezného
Standardu v bytovom dome a prenajat’ takyto byt opravnenej osobe podla § 3 ods. 2 pism. b) bod 3
tohto nariadenia.

§9

Zavereéné ustanovenia

1. Navrh tohto nariadenia bol vyveseny na tradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce dna
15.03.2016.

2. Toto nariadenie obce bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Zvolenskej Slatine dna
14.03.2016 uznesenim ¢. 129/2016.

3. Toto nariadenie nadobuida platnost’ dhiom vyvesenia na uradnej tabuli obce dia 16.03.2016

4. Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 15. dilom odo dia jeho vyvesenia na uradnej tabuli, t. j. diia
31.03.2016

5. Tymto nariadenim sa zrusuje VSeobecne zaviazné nariadenie Obce Zvolenska Slatina ¢. 2/2013 0
stanoveni podmienok prenajimania najomnych bytov bezného Standardu.

Ing. Maria Klimentova
starostka obce

Vyvesené: 16.03.2016

Zvesené:



Priloha ¢. 1

Zoznam zdravotnych postihnuti v zmysle zikona ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov

1. Roztrasena mozgovomiechova skleroza

a) stredne t'azka forma

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza)

2. Koordinacné poruchy a poruchy rovnovahy - tazka forma (s nemoznost’ou samostatného pohybu)

3. Ciastoéné a uplné mozgové obrny ( pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia

b) paraplégia

c) kvadraplégia

d) hemiparéza t'azkého stupiia

e) paraparéza tazkého stupna

f) kvadraparéza t'azkého stupria

4. Poskodenie miechy

a) hemiplégia

b) paraplégia

c) kvadraplégia

d) hemiparéza t'azkého stupna

e) paraparéza t'azkého stupna

f) kvadraparéza t'azkého stupia

5. Spondylapritida ankylozujuca - Bechterovova choroba - tazky stupen postihnutia chrbtice s
ankylozou bedrovych kibov

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenev, Beckerov typ a pod. ) zapalové
myozitidy, polyomyzitidy a pod., metabolické a edokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti

b) tazka forma ( imobilita)

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrom - tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti

8. Uplna strata jednej hornej kongatiny a jednej dolnej kon&atiny

9. Strata oboch dolnych koncatin v stehne

10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi
amputacnymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta

11. Strata jednej dolnej koncatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom

12. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne po kolenny kib

13. Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni

14.Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni

b) v nepriaznivom postaveni

15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni
16.Stuhnutie oboch kolennych klbov
a) v priaznivom postaveni

b) v nepriaznivom postaveni



