ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podDa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447

Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 6. 3423-412/0200
ako pren ajimatel

a
Tomas$ Nagy, a
bytom Zvolenska Slatina,
ako najomca
takto:
CL1

Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-izbovy byt ¢.2
zaradeny do I. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajici sa na druhom nadzemnom podlazi
V obytnom dome sup. €. , orientacné C. . na ulici Cintorinska cesta vo Zvolenskej Slatine, ktory je
postaveny na pozemku parc. ¢ . Vsetky vySSie uvedené nehnutel'nosti su vedené na Katastralnom urade
v Banskej Bystrici — Sprava katastra Zvolen, nachadzaju sa v k. . Zvolenska Slatina a si zapisané na liste
vlastnictva €. 1 (dalej len ,,byt). Vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj jeho prislusenstva a
zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.2 specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kuapelnna, WC, pivnica ¢.2. Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prislugenstvom bez plochy balkénov je 77,14m? Spolu s pravom uZivat' byt s prisluSenstvom prenechava
prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat spolocné cCasti a spolo¢né zariadenia obytného domu a to: schodiska,
zadverie, chodby, sklady, vytah, koc¢ikareni. Zariadenie bytu tvori: kuchynskéa linka, drez s odkvapkavacom,
kombinovany sporak, vana, umyvadlo, pakové vodovodné batérie, zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né
svetld — kuchyna, kapelna, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon,
elektricky zvonéek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC
podlaha v miestnostiach a v chodbe, dlazba v kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'dcCe.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatel'ovi ndjomné a tthradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.
CLII
Ukel najmu

Néjomca sa zavdzuje byt ¢.2 spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za G¢elom byvania, priCom
toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomcea nie je opravneny uzivat’ byt na iné
ucely ako na byvanie. Najomca sa zavizuje spolo¢né priestory a zariadenie domu uZzivat’ riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 111
Doba niajmu a sposob ukoncenia zmluvy

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu wurcitd, priCom najomny vztah zacina diom
01.01.2014 a kon¢i 31.12.2016. Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo na bytovi
nahradu.

2. Najomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu zo zakonnych doévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.

4. V pripade, ak poc¢as njjomného vzt'ahu ndjomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plneni poskytovanych s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujice za sebou) pocas trvania najomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’al§icho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel
opravneny neuzavriet’ opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na d’alSie obdobie.



5. V pripade skonéenia najmu, je ndjomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo dna ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré stviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

6. Ak si ndjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto ndjomnej zmluvy, spravat
sa v stlade so zasadami obc¢ianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob&ianskeho zdkonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle §
12 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie najjomného vztahu k bytu.

CLIV
Vyska, splatnost’ najomného, iihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a sposob ich platenia

1. Dniom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné,
uhrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

2. Mesacna uhrada za ndjom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatela &. 228/2013 zo dita 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m?
a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

Eviden¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucast'ou.

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. Ghrada za uzivanie vytahu, osvetlenie spolo¢nych
priestorov v dome, kontrola a Cistenie kominov, dodivka vody z verejnych vodovodov, je uvedeny
Vv eviden¢nom liste — prilohe ¢.1.

2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s ndjmom.
Zvysenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v rdmci sluzieb spojenych s najmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom doruc¢enim nového evidencného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat
cenu tychto plneni v ramci sluzieb poénic nasledujiicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii ozndmena prenajimatel’om spdsobom v zmysle tohto bodu.

3. Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované suzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat
mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho dfia mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa najomné
plati ato bankovym prevodom na Uet prenajimatela zriadeny v Prima banke, a.s. pobocka Zvolen, ¢. 1.
1205431001/5600. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 2302.

4. Uhrady, ktoré je ndgjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
zactuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka po roku, za ktory sa
uhrady v zmysle tohto bodu

5. Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.

Néjomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sim na zaklade zmluva o odbere energii.

6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskoér do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zGétovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo diia vyuctovania.

CLvV
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt v bytovom dome $pecifikovany v ¢lanku
I tejto zmluvy- v stave sposobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa ho zavézuje udrziavat’ pocas celej doby
najmu.

2. Najomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati spdsobily na dohodnuté
uzivanie a v byte sa nenachadzaju poskodenia a zavady braniace jeho uZivaniu. Ndjomca spolu s 0sobami s nim
byvajucimi, su povinni uZivat’ byt spésobom primeranym povahe a uréeniu bytu ako aj jeho zariadenie.



3. Spolu s nadjomcom budu uZivat’ byt tieto osoby: druzka a syn. Zmenu poétu spolubyvajicich osob je najjomca
povinny oznamit prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi
skuto€nosti rozhodujtice pre urcenie vysky ndjomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to
najma skutocnosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.

4. V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie kiipel'ne,
WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).

5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu nidjomcom a najmé starostlivost’ ndjomcu o stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami ndjomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajimanych priestorov za Gcelom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje byt ¢.2 uzivat’ podla CI. II. tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.

8. Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvykla udrzbu si najjomca zabezpeCuje sam na vlastné ndklady. N4jomca sa zavéizuje na vlastné
naklady vykondvat drobné opravy a znaSat’ ndklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.

9. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykondvat na vlastné naklady,
bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat' v byte akékol'vek stavebné
Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.

10. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat' od ndjomcu nahradu
vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spoloénych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa
tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.Njjomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch, plynomeroch resp.
inych zariadeniach prenajimatela.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je takato zmluva
neplatna.

14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom
najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také tipravy na prikaz
prislusného orgéanu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

15. Njjomca méze pozadovat uhradu nakladov spojenych s Gipravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve len
v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

16. N4ajomca je povinny umoznit poc¢as ndjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato vzmysle Zmluvy &. 394/520-2001 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby
a regionadlneho rozvoja SR diia 14.09.2001. Ak najomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusSenie tejto povinnosti. Prenajimatel” je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tuto povinnost.

CL VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

1. Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny ndjomného uréené prenajimatel’om a tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podla
skutoc¢nosti predchadzajiceho roka) v sulade s § 696 OZ.

2. Vpripade zmeny pravnych predpisov urCujucich alebo vplyvajucich na vysku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesa¢nych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ jednostranne
zmeny vy$ky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého dia mesiaca



po nadobudnuti u¢innosti prislusného pravneho predpisu. Ndjomca sa zavizuje takto upravené najomné nad’alej
platit’ v zmenenej vyske v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.

3. Néjomca je povinny prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, urcujucich vysku
najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl
Podmienky najomného vzt’ahu

1. Téato ndjomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zék. ¢.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze nijomca je povinny spifiat’ kritéria
Vv § 12 tohto predpisu a njjomna zmluva s takymto najomcom bude uzavreta vyluéne v zmysle tychto predpisov.
2. V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrusit’ akymkol'vek sposobom tuto najomnu zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatelovi,
okrem finanéna zabezpeka.

3. Nedelitel'nou sucastou tejto ndjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti financnej zdbezpeky na najom bytu,
ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a njjomcom dia 20.12.2013, v ktorej s Specifikované jednotlivé
podmienky suvisiace s poskytnutim tejto finanCnej zabezpeky ndjomcom prenajimatelovi a podmienky jej
mozného vratenia ndjomcovi .

CL. vVIII
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie si v nej vyslovne upravené, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim pravnej
povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy.

4. Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po jej zverejneni.

5. Prenajimatel’ doru¢uje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku
I. tejto zmluvy.

6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoétu ndjomného a zmluva o poskytnuti finanénej
zabezpeky na najom bytu.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych kazda zmluvna strana obdrZzi jedno
vyhotovenie.

8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, diia 20.12.2013
Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Maria Klimentova Tomas Nagy
starostka obce



ZMLUVA O NAJME BYTU

¢. 03/2014 BD
uzatvorena podDa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce

1CO: 320447 .

Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢. i. 3423-412/0200
ako pren ajimatel

a
Robert Bizik,
bytom Zvolenska Slatina,
ako najomca
takto:
CL1

Predmet ndjmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi douzivania 2-izbovy byt €. 3
zaradeny do 1. kategorie, nachadzajlici sa na prvom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. ¢l orientacné
¢ o 7 olcnskej Slatine, ktora sa nachadza na KN parc. &. , VSetky
vysSie uvedené nehnutelnosti st vedené na katastralnom tirade v banskej Bystrici — Sprava katastra Zvolen,
nachadzaja sa v k. 0. Zvolenska Slatina a su zapisané na liste vlastnictva ¢.1 (d’alej len ,, byt)

Vlastnikom bytu Specifikovaného v predoslej vete, ako aj prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.

2. Byt ¢.3 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.

3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna , WC . Vymera podlahovej plochy bytu spolu s prislusenstvom je
59,96m? . Spolu s pravom uZivat' byt s prisluSenstvom prenechéva prenajimatel’ ndjomcovi aj pravo uzivat
spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, vSetko v stave spdsobilom
k dohodnutému uéelu uZivania.

Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, rohova vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kapelna,
stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kapelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvonéek, elektricka
rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach,

v chodbe, dlazba v kiipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'uce.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

CLII
Ukel najmu
Néjomca sa zavdzuje byt ¢.3 spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za ucelom byvania, pricom
toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomca nie je opravneny uzivat byt na iné
ucely ako na byvanie. Nadjomca sa zavizuje spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 111

Doba najmu a spdsob ukoncéenia zmluvy
1.Tato najomnd zmluva sa wuzatvara na dobu urciti, pricom najomny vztah zacina dilom
01.02.2014 a kon¢i 31.01.2017. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo na bytovi
nahradu.
2. N4jomny vzt'ah zaloZzeny nadjomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné najomny vzt'ah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypovedou.
3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika.
4. V pripade, ak poCas najomného vzt'ahu ndjomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plneni poskytovanych s
uZivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania nadjomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’alSieho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel’
opravneny neuzavriet’ opakovane najomnu zmluvu s najjomcom na d’alSie obdobie.



5.V pripade skon¢enia najmu, je ndjomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo dna ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré stviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

6. Ak si ndjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podl’a tejto najomnej zmluvy, spravat’ sa
v stlade so zdsadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob&ianskeho zdkonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle §
12 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie najjomného vztahu k bytu.

CL 1V

Vyska, splatnost’ najomného, iihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a spdsob ich platenia
1. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné,
uhrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo diia 21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m?
a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Eviden¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktord je jej neoddeliteI'nou sucast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vySke platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo
forme preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. Uhrada za uZzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych vodovodov, je
uvedeny v evidenénom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude
vyuétované osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu,
vody alebo v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb
spojenych s nagjmom. ZvySenie vySku ceny fakturovanych energii v spoloénych priestoroch v ramei sluzieb
spojenych snajmom je povinny prenajimatel ozndmit najomcom doru¢enim nového evidenéného listu
a najomca sa zavézuje uhradzat’ cenu tychto plneni v ramci sluzieb pocnuc nasledujucim mesiacom po mesiaci,
vV ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii oznamena prenajimatelom spdsobom v zmysle tohto
bodu.
3. Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’ mesacne,
a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho diia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa njjomné plati a to
bankovym prevodom na UuCet prenajimatela zriadeny v Prima banke, a.s. pobocka Zvolen, ¢. 1.
1205431001/5600. Pri platbe je najomca povinny vidy. Pri platbe je najomca povinny vzdy uviest' variabilny
symbol: 363.
4. Uhrady, ktoré je nijomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované
S uzivanim bytu sa z(¢tuju vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujticeho kalendarneho roka po
roku, za ktory sa uhrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel’a.
Néjomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluva o odbere energii.
6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s tthradou za plnenia poskytované
s uzivanim bytu nezaplati najneskoér do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deft omeskania.
7. N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného
zu¢tovania plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo dia
vyuctovania.

CL.V
Prava a povinnosti nadjomcu a prenajimatela
1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu — byt Specifikovany
v ¢lanku I tejto zmluvy— v stave sposobilom na riadne uZivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas
celej doby ngjmu.
2.Najomca prehlasuje, Ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na



dohodnuté uzivanie a Vv byte sa nenachadzaji poskodenia a zdvady braniace jeho uzivaniu. N4jomca spolu
s osobami s nim byvajicimi, st povinni uzivat’ byt spdsobom primeranym povahe a uréeniu bytu ako aj jeho
zariadeniu..

3.Spolu s ndgjomcom buda uzivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poétu

spolubyvajucich osob je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je ndjomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujice pre urcenie vysky ndjomného a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najma skuto¢nosti rozhodujice pre stanovenie evidencného listu.

4.V byte sa v Case prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom,

vybavenie kipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).

5.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu ndjjomcom a najma starostlivost’

najomcu o Stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mena a termin
kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajimanych
priestorov za uc¢elom kontroly dodrZiavania najomnej zmluvy.

6.N4ajomca sa zavizuje byt ¢.3 uzivat podl'a Cl. II. tejto zmluvy.

7.Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich

zZ tejto zmluvy a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je potrebné na
to, aby ndjomca mohol prenajaté priestory neruSene uzivat’.

8.N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav

Vv byte, ktoré ma znéasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Obvykla udrzbu si ndjomca zabezpecuje sdm na vlastné naklady. Najomca sa zavizuje na
vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a znasat’ naklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.

9.Drobné opravy a pravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na

vlastné naklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat’ v byte
akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu vlastnika -
prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od
najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4ajomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych

priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sim alebo osoby, ktoré spolu s nim byt
uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.N4ajomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch

resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu

alebo vypozicky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ak najomca prenechal byt alebo jeho
prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, je
takato zmluva neplatna.

14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte

iba so suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
upravy na prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je ndjjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

15. Najomca mdze pozadovat uhradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny stihlas so zmenou a sii¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

16. Najomca je povinny umoznit pocas ndjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato v zmysle ¢l. IV. 0ds.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej medzi prenajimatelom
a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR diia 21.06.2004. Ak najomca nesplni povinnost’ v zmysle
tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto
povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tiito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
1.N4jomca je povinny reSpektovat’ zmeny nadjomného urcené prenajimatel'om a uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych
dovodov ( napr. podla skuto¢nosti predchadzajiceho roka) v stlade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov uréujucich alebo vplyvajicich na vysku najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat
jednostranne zmeny vySky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého



dia mesiaca po nadobudnuti u¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavézuje takto upravené
najomné nadalej platit v zmenenej vyske v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve avzmysle
prislusnych pravnych predpisov.

3.N4jomca je povinny prenajimatelovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skuto€nosti,

urcujucich vysku najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poétu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl
Podmienky ndjomného vzt'ahu

1. Tato najomna zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zék. €.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani s tym, Ze nijomca je povinny spinat’ kritéria.
2. V pripade, ze ndjomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tito ndjomnu zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi,
okrem finanéna zabezpeka.

3. Nedelitel'nou stcast’'ou tejto ndjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu,
ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom dna 30.01.2013, v ktorej s $pecifikované jednotlivé
podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finanénej zabezpeky ndjomcom prenajimatelovi a podmienky jej
mozného vratenia najjomcovi.

CL. VI

Zaverecfné ustanovenia
1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie su v nej
vyslovne upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2.Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.
3.Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli
porusenim pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.
4.Zmluva 0 najme bytu nadobtda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom zverejnenia a stranke obce.
5. Prenajimatel’ doru¢uje najomcovi vSetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.
6. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoétu ndjomného a zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu.
7.Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni,
omyle, ¢i za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dia 20.01.2014

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Maria Klimentova Robert Bizik
starostka obce najomca



