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A.) ÚVOD 
Návrh územného plánu obce Zvolenská Slatina je spracovaný na základe výsledkov 

verejného obstarávania obce Zvolenská Slatina a uzatvorenej zmluvy o dielo  

č. 7/2004 a následných dodatkov. Obec Zvolenská Slatina pristúpila v roku 2004 

k prácam na novom ÚPN obce. V roku 2004 boli spracované prieskumy a rozbory 

obce Zvolenská Slatina a následne zadanie pre spracovanie ÚPN obce Zvolenská 

Slatina. Zadanie bolo schválené uznesením Obecného zastupiteľstva  vo Zvolenskej 

Slatine č.214 /2005 dňa  23.06. 2005. V roku 2007 bol spracovaný koncept ÚPN 

obce Zvolenská  Slatina. Zhotoviteľom nového územného plánu obce Zvolenská 

Slatina (ďalej len ÚPN obce) je URBAN TRADE, projektová kancelária, Košice,  

Ing. arch. Dušan Hudec, Letná ul. 45, 040 01  Košice.  

 Riešené územie je vymedzené v rozsahu administratívno-správneho územia 

obce a pozostáva z k. ú. Zvolenská Slatina a k. ú.  Slatinka. Vyhodnotenie dôsledkov 

stavebných a iných zámerov na PP je samostatnou prílohou k spracovanému návrhu 

ÚPN obce Zvolenská Slatina. 

 Základné východiskové podklady použité pri spracovaní vyhodnotenia 

stavebných a iných zámerov na PP sú nasledovné: 

-    ROEP obce Zvolenská Slatina 

- mapové podklady (polohopis) v M 1 : 5000 v digitálnej forme prevzaté z ROEP 

obce 

- hranica zastavaného územia obce k 1.1.1990 a hranice k. ú. získané zo Správy 

katastra vo Zvolene  
- druh pozemkov podľa registra „C“ v katastri nehnuteľností dodané Správou 

katastra vo Zvolene 
- bonitovaný pôdno-ekologické jednotky (BPEJ) dodané Výskumným ústavom 

pôdoznalectva a ochrany pôdy Bratislava, RP Banská Bystrica 
- investície v pôde (plošné odvodnenia) a hydromelioračné kanály dodané 

v textovej časti a  v grafickej schéme v  M 1 : 10 000 Hydromelioráciami š. p. 

Bratislava 
- informácie o poľnohospodárskej výrobe získané obcou Zvolenská Slatina v etape 

prípravných prác 
- výkres č. 1, Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využitia 

územia  a výkres č. 2, Návrh dopravy  ÚPN obce  v M 1 : 5000 
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Na riešenom území nie sú návrhom ÚPN obce Zvolenská Slatina dotknuté plochy PP 

osobitne chránenej a zaradenej do 1. a 4. skupiny BPEJ. Vyhodnotenie stavebných 

návrhov  a iných zámerov na PP je spracované na mapových podkladoch v M 1 : 

5000 vo výkrese  č.5. 

 

 

B.) KLIMATICKÉ POMERY,  POĽNOHOSPODÁRSTVO A PODNY   
FOND 
 

     Riešené územie obce Zvolenská Slatina zasahuje do krajinnej oblasti 

a subrovincií vnútorných Karpát a do Slovenského stredohoria. Zvolenská kotlina sa 

skladá z krajinných podcelkov: Sliačská kotlina, Zvolenská pahorkatina, Slatinská 

kotlina a Detvianska kotlina. Slatinskú kotlinu s obcou Zvolenská Slatina ohraničuje 

na severe pohorie Poľana, na východe Detvianska kotlina a pohorie Rohy, na juhu 

Javorie a na západe a severe Zvolenská pahorkatina. Rozprestiera sa na rovinnom, 

mierne a stredne zvlnenom reliéfe s prevýšením 0 – 100 metrov a sklonom do 3°. 

Nadmorská výška kotliny sa pohybuje od 290 cez 320 do 420 m.n.m. 

 Severnú časť riešeného územia obce od rieky Slatiny tvorí intenzívne 

využívaná poľnohospodárska krajina s prevahou ornej pôdy s menšími plochami 

TTP. Južnú časť k. ú. obce pokrývajú lesy a plochy TTP. Veľkú časť plôch TTP tvoria 

plochy extenzívne využívaných lúk a pasienkov. Značná časť plôch TTP postupne 

zarastá náletovou vegetáciou a vykazuje nízky alebo až vysoký stupeň NDV. 

Centrálnu časť riešeného územia k. ú. obce zaberá alúvium neupraveného vodného 

toku Slatiny so zbytkami lužného nížinného lesa. 

 Z hľadiska klimatických podmienok riešené územie (Slatinská kotlina) spadá 

do teplej klimatickej oblasti s chladnými zimami. Hlavným klimatickým znakom je 

malá veternosť s prevládajúcim severným vetrom a značným výskytom hmly 

v inverznej polohe v jesennom a zimnom období. Priemerné pásmové ročné teploty 

sa pohybujú od -4°C do 5°C, júlové od 17°C do 18°C. Priemerné ročné množstvo 

zrážok je 670 – 850 mm. Dĺžka snehovej pokrývky je 60 – 80 dní v roku. 

 Poľnohospodárska rastlinná a živočíšna výroba je na riešenom území 

zastúpená Roľníckym družstvom Zvolenská Slatina a fyzickými osobami. Roľnícke 

družstvo má na riešenom území vybudované dva hospodárske dvory. Hlavný 
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hospodársky dvor so živočíšnou výrobou sa nachádza v západnej časti obce pri 

ceste I/50. Hospodársky dvor na lokalite „Boroviny“ je zameraný na chov oviec. 

Súčasné kapacity živočíšnej výroby (stav r. 2004) sú nasledovné: 

· HOSPODÁRSKY DVOR – obec Zvolenská Slatina, Cintorínska ulica 

- hovädzí dobytok 650 kusov 

- ošípané do 1000 kusov 

- mechanizačné a skladové priestory 

V obci je zrealizovaný samostatný administratívno-správny objekt bývalého JRD, 

ktorý ÚPN obce navrhuje na rekonštrukciu a dostavbu na polyfunkčný areál 

vybavenosti a bývania. 

· HOSPODÁRSKY DVOR BOROVINY 

- ovce 350 kusov 

 

Na základe súčasných kapacít živočíšnej výroby je stanovené ochranné pásmo 200 

m od objektov živočíšnej výroby u hospodárskeho dvora v obci. Hospodársky dvor 

živočíšnej výroby v miestnej časti Slatinský dvor bývalého VÚZV Bratislava je 

opustený a zdevastovaný. Časť areálu je postupne sa prestavuje na priemyselnú 

výrobu a autodopravu. Vo východnej časti obce pri ceste I/50 je areál Ústredného 

kontrolného a skúšobného ústavu pôdohospodárskeho Bratislava, skúšobná stanica 

Vígľaš. Hospodársky dvor v miestnej časti Slatinka je využívaný majiteľom MVDr. J. 

Petrusa ako súkromná farma. Kapacity živočíšnej výroby neboli zistené. 

Hospodársky dvor je súčasťou asanačného územia pre navrhované  VD Slatinka. 

 Návrh ÚPN obce jestvujúce hospodárske dvory so živočíšnou výrobou 

v západnej časti obce a na lokalite „Boroviny“ zachováva. Živočíšnu výrobu navrhuje 

zamerať na chov hovädzieho dobytka, ošípaných a oviec, časť hospodárskeho dvora 

na lokalite „Boroviny“ využívať na agroturistiku so zameraním na chov mladého HD a 

koní. 

 Návrhom ÚPN obce Zvolenská Slatina, navrhovanou rýchlostnou 

komunikáciou R2  s  napojením na cestu I/50 a navrhovanou preložkou cesty II/591 

nie sú dotknuté plochy lúčno-pasienkového hospodárstva severne od hospodárskeho 

dvora v obci. 

 Na k. ú. obce Zvolenská Slatina boli vybudované v roku 1972 v rámci stavby 

„Odvodnenie pozemkov Očová“ (evidenčné číslo 5311087) 
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– odvodňovací kanál „A“ (evidenčné číslo 5311087001) v dĺžke 1,954 km 

– odvodňovací kanál „B“ (evidenčné číslo 5311087002) v dĺžke 0,753 km 

a v rámci stavby „Odvodnenie pozemkov Zvolenská Slatina (evidenčné číslo 

5311210) v r. 1979:  

- odvodňovací kanál „A“ (evidenčné číslo 5311210002) v dĺžke 0,753 

 Severne od hospodárskeho dvora na Cintorínskej ulici sú vybudované 

odvodnenia poľnohospodárskej pôdy drenážnym systémom, ktoré je vo vlastníctve 

Roľníckeho družstva. Návrhom rýchlostnej komunikácie R2 a prepojenia s cestou 

I/50 nie sú menované odvodnenia dotknuté. ÚPN obce vybudované odvodňovacie 

kanále rešpektuje a zachováva, rešpektuje sa 2 x 5,0 m ochranné pásmo od 

brehovej čiary hydromelioračných  kanálov. 

 

C.) VYHODNOTENIE DÔSLEDKOV STAVEBNÝCH NÁVRHOV 
A INÝCH ZÁMEROV NA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDE 

 
   Záber PP je vyhodnotený samostatne pre lokality mimo hranice riešeného územia 

k 1.1.1990 (tabuľka č. 1) a samostatne pre lokality v súčasne zastavanom území 

(tabuľka č. 2). V grafickej časti ÚPN obce vo výkrese č. 5 sú ďalej samostatne 

vyznačené súčasne zastavané plochy mimo hranice zastavaného územia k 1.1.1990. 

Tabuľková časť je vypracovaná podľa Prílohy č. 1 spoločného Metodického 

usmernenia MP SR– 4025/2004-430 a MVRR SR– 2004-7343/24379-1/924/900 zo 

dňa 11.08.2004. 

V tabuľkovej časti sú uvedené: 

- poradové čísla lokalít 

- navrhované funkčné využitie záberových lokalít 

- výmera lokality celkom z toho: 

· poľnohospodárska pôda (PP) 

· skupina a kód BPEJ (len u lokalít mimo hranice zastavaného územia 

k 1.1.1990) 

· užívateľ PP (ak bol v priebehu prác na ÚPD zistený) 

· existujúce hydromelioračné zariadenia (plošné závlahy a odvodnenia, 

hydromelioračné kanály)  
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V  ÚPN obce je spracovaný a vyhodnotený záber PP  pre navrhované obytné územie 

na rozvojovej lokalite rodinných domov, bytových domov a vybavenosti „Zvolenská 

Slatina - Východ“, ktorá predstavuje I. etapu realizácie a hlavnú rozvojovú lokalitu  

obytného územia  obce. K navrhovanému rozvoju obytného územia  na lokalite 

„Zvolenská Slatina – Juh“ a „Zvolenská Slatina – Boroviny“ bol udelený súhlas so 

záberom PP KPÚ v Banskej Bystrici v rámci  doplnku ÚPN SÚ Zvolenská Slatinka, 

časť VD Slatinka (2006). V  ÚPN obce Zvolenská Slatina je  rešpektovaný: 

· súhlas so záberom PP udelený MP SR v etape schvaľovania ÚPN VÚC (1998) 

a ZaD ÚPN VÚC Banskobystrického kraja (2004, 2007 a 2009). Jedná sa o VD 

Slatinka, úpravu a modernizáciu železničnej trate Zvolen – Košice a o rýchlostnú 

komunikáciu  R2. 

· súhlas so záberom PP udelený KPÚ v Banskej Bystrici v etape schvaľovania 

doplnku ÚPN SÚ Zvolenská Slatina, časť skládka TKO na III. etapu (rozšírenie), 

rok 2006. 

· súhlas so záberom PP udelený KPÚ v Banskej Bystrici  v etape schvaľovania 

doplnku ÚPN SÚ Zvolenská Slatina, časť VD Slatinka v roku 2006 

· súhlas so záberom PP na rýchlostnú cestu R2 Zvolen - východ – Pstruša (záber 

trvalý 25, 2813) 

Rekapitulácia celkového navrhovaného záberu PP podľa  návrhu  ÚPN obce 

Zvolenská Slatina je uvedená v nasledovanom tabuľkovom prehľade: 

Obec Zvolenská 
Slatina Celkom v ha Poľnohospodárska 

pôda v ha 
Nepoľnohospodárska 

pôda v ha 

Mimo zastavaného 
územia 85,276 80,834 4,442 

V zastavanom 
území 5,489 4,751 0,738 

CELKOM 90,765 85,585 5,18 

 

 

D.) ZDÔVODNENIE NAVRHOVANÉHO URBANISTICKÉHO RIEŠENIA 
 

     Návrh ÚPN obce Zvolenská Slatina rieši nové priestorové usporiadanie územia 

obce a navrhuje  funkčné využitie územia obce. Zdôvodnenie navrhovaného 

 územného rozvoja obce  a funkčného využitia územia je nasledovné: 
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· ÚPN obce rozvoj obytného územia s plochami určenými pre výstavbu 

rodinných, bytových domov a občianskej vybavenosti navrhuje na hlavnej 

rozvojovej lokalite „Zvolenská Slatina - Východ“  

· ÚPN obce rozvoj obytného územia s plochami určenými  pre výstavbu rodinných 

domov a občianskej vybavenosti v súlade s doplnkom ÚPN SÚ Zvolenská 

Slatinka (r. 2006) navrhuje na rozvojovej lokalite „Zvolenská Slatina – Juh“ 

a Zvolenská Slatina „Boroviny“ – v južnej časti obce v priestore  „Boroviny – 

Gorovec.“ 

 

Z hľadiska záberu PP“ sa jedná o záber ornej pôdy bonitnej skupiny 5, 6 a 8, a 

o záber plôch TTP bonitnej skupiny 8. Rozvojom obytného územia v priestore lokality 

Zvolenská Slatina - Východ dôjde k dobudovaniu kompaktnej formy sídelného útvaru. 

Na rozvojovej lokalite sú pred investované siete technickej infraštruktúry, lokalita má 

optimálne väzby na jestvujúce plochy sociálnej infraštruktúry (ZŠ, MŠ) v obci . 

· Rozvoj výrobného územia, plochy určené pre výstavbu priemyselných prevádzok 

a skladového hospodárstva je navrhovaný v západnej časti obce v priemyselnej 

zóne „Slatina“. Jedná sa o územie medzi cestou I/50, železničnou traťou 

a miestnou komunikáciou k výrobnému okrsku „Západ“. Rozvojové územie je 

optimálne napojené na technickú infraštruktúru obce . 

· Rozvoj rekreačného územia, plochy určené pre dennú a koncom týždňovú 

rekreáciu, včítane agroturistiky sú navrhované v stredisku rekreácie a turizmu 

„Boroviny – Krvavník“ s priamymi väzbami na navrhované obytné územie 

„Zvolenská Slatina – Borovec“. Navrhuje sa rozvoj rekreačného územia 

v hodnotnom prírodnom prostredí na plochách s TTP (lúky a pasienky) 

 

Jestvujúce hospodárske dvory so živočíšnou výrobou v západnej časti obce  na 

Cintorínskej ulici včítane nadväzných plôch  pasienkového hospodárstva pre chov 

HD a na lokalite „Borovec“ ÚPN obce zachováva. Návrhom ÚPN obce nedochádza 

k rozsiahlym zásahom do PP a radikálnemu zásahu do jestvujúceho systému 

poľnohospodárskej výroby. Rozvojové lokality sú navrhované na území dlhodobo 

rezervovanom pre územný rozvoj obce (lokalita Zvolenská Slatina Východ) alebo na 

plochách s menej hodnotnou PP (TTP, 7, 8 a 9 skupina  BPEJ). Rozvoj výrobného 

územia je optimálne navrhovaný v priestore výrobného okrsku „Západ“ vo väzbe 
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na obecnú ČOV medzi cesty I/50 a železničnou traťou. Výrobné územie je optimálne 

napojené na cestu I/50, je zavlečkované a vyžaduje si záber PP 6 a 7 skupiny BPEJ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.slatina.uzemnyplan.sk


 

ÚPN-O Zvolenská Slatina - Čistopis          URBAN TRADE, Ing.arch.Dušan HUDEC 
Sprievodná správa vyhodnotenie záberu PP                          www.slatina.uzemnyplan.sk 
 

8 
 

E.) TABUĽKOVÁ ČASŤ 
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Tabuľka č. 1 – Lokality záberu PP mimo hranice zastavaného územia obce k 1.1.1990, ÚPN obce Zvolenská Slatina  

Číslo 
lokality 

Navrhované 
funkčné 
využitie 

Obec 
katastrálne 

územie 

Výmera 
lokality 
celkom 

v ha 

Výmera PP 
Užívateľ 

PP 

Vybudované 
hydrome- 
lioračné 

zariadenie 

Poznámka celkom 
v ha 

Z toho: 

BPEJ SK výmera 
v ha 

1 

Rod. domy 
Byt. domy 

Vybavenosť 
zeleň 

Zvolenská 
Slatina 18,441 18,441 

0579262 8 14,612 PD 
Zvolensk
á Slatina 

Hydromeliorač. 
kanál 

Hlavná rozvojová lokalita – 
Zv. Slatina Východ  

0557002 6 3,829 

2 Komunikácia Zvolenská 
Slatina 1,015 1,015 

0579262 8 0,430 PD 
Zvolensk
á Slatina 

Hydromeliorač. 
kanál 

Hlavná rozvojová lokalita – 
Zv. Slatina Východ 0557002 6 0,585 

3 RD Zvolenská 
Slatina 0,864 0,864 

0579262 8 0,664 PD 
Zvolensk
á Slatina 

Hydromeliorač. 
kanál Očovská cesta 

0557002 6 0,200 

4 RD Zvolenská 
Slatina 0,88 0,88 0557002 6 0,88 

PD 
Zvolensk
á Slatina 

- - 

5 Šport Zvolenská 
Slatina 0,593 0,593 0557002 6 0,593 

PD 
Zvolensk
á Slatina 

- Dobudovanie šport. areálu 

6 zeleň Zvolenská 
Slatina 1,010 1,010 0557002 6 1,010 

PD 
Zvolensk
á Slatina 

- - 

7a zeleň Zvolenská 
Slatina 1,509 1,509 

0594002 8 1,053 
PD 

Zvolensk
á Slatina 

- - 0506002 5 0,436 

0506002 5 0,020 

8 ťažba Zvolenská 3,651 3,651 0781682 9 2,517 Urbariát - Ťažba stav. kameňa – 
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Slatina 0777562 8 1,134 Fyzické 
osoby 

rozšírenie D8 

9 zeleň Zvolenská 
Slatina 1,745 1,745 

0781682 9 0,626 PD 
Zvolensk
á Slatina 

- - 0777562 8 0,282 
0777462 8 0,837 

10 Šport 
rekreácia 

Zvolenská 
Slatina 0,652 0,652 

0771442 7 0,491 
PD - - 

0794002 8 0,161 

11 parkovisko Zvolenská 
Slatina 0,306 0,306 

0794002 8 0,204 
PD - - 0781682 9 0,102 

12 Rekreácia 
šport 

Zvolenská 
Slatina 3,307 3,307 

0777462 8 0,095 
PD - 

Navrhov. stredisko 
rekreácie a CR Boroviny - 

Krvavník 0757202 6 3,212 

13 Rekreácie Zvolenská 
Slatina 6,864 4,747 

0758672 8 0,426 Fyzické 
osoby - 

Navrhov. stredisko 
rekreácie a CR Boroviny - 

Krvavník 0761542 7 4,321 

14 Komunikácia Zvolenská 
Slatina 0,189 0,189 0757203 6 0,189 Fyzické 

osoby -  

15 Komunikácia Zvolenská 
Slatina 2,325 - - - - - - V súčasnosti nespevnená 

lesná a miestna komunik. 

16 Sociálne RD Zvolenská 
Slatina 0,705 0,705 0781682 9 0,705 Fyzické 

osoby - Lokalita Kobelovec 

17 Priemysel Zvolenská 
Slatina 19,494 19,494 

0557203 6 10,228 

PD - Priemyselná zóna Slatina 0506002 5 9,106 

0581883 9 0,160 

18 ČOV Zvolenská 
Slatina 0,261 0,261 0506002 5 0,261 PD - Rozšírenie ČOV 

19 Priemysel 
doprav. služby 

Zvolenská 
Slatina 0,381 0,381 0506002 5 0,381 PD - - 
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20 Cintorín Zvolenská 
Slatina 0,832 0,832 

0557003 5 0,563 
PD - Rozšírenie cintorína 

0594002 8 0,269 

21 Komunikácia Zvolenská 
Slatina 2,60 2,60 

0757203 6 1,75 
Roľnícke 
družstvo - Prepojenie R2 s I/50 0757202 6 0,60 

0594002 8 0,25 

22 Komunikácia Zvolenská 
Slatina 2,40 2,40 

0757203 6 0,16 

Roľnícke 
družstvo áno Preložka cesty II. triedy 

0757202 6 0,30 
0771242 5 0,20 
0557202 6 0,50 
0577402 6 0,52 
0594002 8 0,72 

23 

Doprav. 
služby  

ubyt. a strav. 
zariadenia 
obchody  

Zvolenská 
Slatina 2,60 2,60 

0757203 6 2,50 

PD áno Vybavenosť 
0557002 5 0,10 

24 Komunikácia Zvolenská 
Slatina 0,107 0,107 0781682 9 0,107 - - - 

25 Výrobné 
územie 

Zvolenská 
Slatina 
Slatinka 

7,180 7,180 0757202 6 7,18 PD - Rozšírenie výrobného 
okrsku Západ 

26/A Polder Zvolenská 
Slatina 0,560 0,560 0557002 6 0,56 PD áno Polder na toku Serava 

27/A Rekreácia, 
šport 

Zvolenská 
Slatina 3,875 3,875 

0594002 8 1,625 Fyzické 
osoby nie Lokalita  Zvol. Slatina Juh 

pri Slatine 0506002 5 2,250 

28/A Zeleň Zvolenská 
Slatina 0,930 0,930 0781682 9 0,930 Fyzické 

osoby nie Izolačná zeleň 

CELKOM: 85,276 80,834 - 80,834  
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Tabuľka č. 2 – Lokality v hranici zastavaného územia k 1.1.1990, ÚPN obce Zvolenská Slatina   

Číslo 
lokality 

Navrhované 
funkčné 
využitie 

Obec 
katastrálne 

územie 

Výmera 
lokality 
celkom 

v ha 

Výmera PP 

Užívateľ 
PP 

Vybudované 
hydrome- 
lioračné 

zariadenie 

Poznámka celkom 
v ha 

Z toho: 

BPEJ SK výmera 
v ha 

7b. zeleň Zvolenská 
Slatina 0,766 0,113 0506002 5 0,113 - - - 

26 BD Zvolenská 
Slatina 0,975 0,975 0506002 5 0,975 Fyzické 

osoby 
- Lokalita BD Pri trati 

27 Vybavenosť Zvolenská 
Slatina 0,268 0,268 0506002 5 0,268 Fyzické 

osoby 
- - 

28 RD Zvolenská 
Slatina 0,410 0,410 0794002 8 0,410 - - Lokalita RD Poľovnícka 

ulica 

29 Výroba 
vybavenosť 

Zvolenská 
Slatina 0,700 0,700 0506002 5 0,700 Fyzické 

osoby 
- Družstevná ulica 

30 Garáže Zvolenská 
Slatina 0,085 - - - - - -  

31 RD Zvolenská 
Slatina 2,285 2,285 0506002 5 2,285 Fyzické 

osoby 
- Lokalita RD Športová ulica 

CELKOM 5,489 4,751  4,751    
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F.) DOKLADOVÁ ČASŤ, PÍSOMNOSTI 
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