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Miynské nivy 1

vUB, a.s.

] VUB BANK A T

VUB, as., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25

Obch. reg.: Okresny sud Bratislava 1 Oddiel: Sa

VloZka ¢& 341/B,1C0O: 313201 55

BIC: SUBASKRBX, www.vub.sk

Zmluva o zriadenj zélozného prava

k nehnutel'nostj
reg.C.: 001/262675/1 6-003/000

001531832190716 77 |

predpisov
medzi:

Vseobecnou uverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31320 155,

Obchodny register: Okresny sad Bratislava ]
Oddiel Sa, vlozka &islo 341/B

konajucou prostrednictvom

I.Ing. Zuzana Vidie¢anovs, Riaditel pobocky , ZVOLEN - SC EUROPA. NAMESTIE SNP 9690/63,
96001, Zvolen )

2. Slavomira KrkoSova, Hypotekarny Specialista. ZVOLEN - SC EUROPA. NAMESTIE SNP
9690/63, 96001, Zvolen

(dalej len »zalozny veritep alebo ,,banka« )

na zaklade plnomocenstya

a

Obchodné meno spolo¢nosti: OBEC ZVOLENSKA SLATINA

Sidlo spolo¢nosti: SLOV. NAR. POVSTANIA 370/ 9, ZVOLENSKA SLATINA, 96201, SK
V zastapeni: Ing. Maria Klimentovs » Starostka ‘

ICO: 00320447

Spoloénost zapisani v ZQ ZAKONA, X

(dalej len “zalozca™)

CLANOK [.
PREDMET ZALOHU

1. Zalozca OBEC ZVOLENSKA SLATINA je vlastnikom nizsie uvedenych nehnutelnost; v
spoluvlastnickom podieli 1/1,
ktoré je (su) zapisané na LV ¢. |
katastralneho Gzemia 873900 ZVOLENSK A SLATINA vydaného: Okresny drad Zvolen,
katastralny odbor, a ktorymi je (su):
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rodinny dom stp. &. 803 na parc. C KN &. 2327/55

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
- pozemok parc. C KN ¢&.2327/55 , vymera 70 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria
- pozemok parc. C KN ¢.2327/38 , vymera 460 m2, druh pozemku zahrady
- pozemok parc. C KN ¢&. 2327/83 , vymera 270 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria
vratane vietkych sicasti a prisluSenstva
(dalej len ,,zaloh* alebo ,,nehnutelnost™)

2. Na nehnutelnost’(ti) zapisané na liste vlastnictva €. 1 v katastralnom tzemi 873900
7VOLENSKA SLATINA uveden(né) v bode ¢€.1 tohto ¢lanku sa zriad’'uje zalozné pravo
podra tejto zmluvy.

3. Zélozca tymto vyhlasuje, Ze vietky stavby, ktoré sa v Case uzavretia zaloznej zmluvy
nachadzaji na pozemkoch, ktoré si predmetom zalohu, su zalozcom urlené na to, aby sa
s predmetom zélohu podl'a zdloznej zmluvy trvale uzivali a tvoria jeho prislusenstvo, na ktoré
sa vztahuje zalozné pravo podla tejto zaloznej zmluvy. V pripade ak na pozemkoch, ktor€ st
predmetom zalohu podFa tejto zaloZnej zmluvy, vznikne v budtcnosti ind stavba, najmé drobna
stavba alebo jednoducha stavba alebo stavba bez stpisného &isla, zélozca a zaloZny veritel
sa dohodli, Ze zalozné pravo podla tejto zmluvy sa bude vztahovat aj na tieto nehnutel’'nosti.
Zalozca a zalozny veritel’ sa dohodli, Ze zaloZné pravo podla tejto zaloZnej zmluvy sa vzt'ahuje
aj na pristavby, nadstavby a iné budiice zmeny stavby, ktor4 je zalohom podl'a zaloZnej zmluvy.

CLANOK IL ’
7ABEZPECOVANA POHI’ADAVKA

1. Zalozny veritel uzavrel dia ..... o SEPNG.......... s ERIKA MIKUSOVA, rod. Macova a
JAN MIKUS, rod. Miku§ (d’alej aj ,,dlznik* alebo ,,buduci zaloZca”) zmluvu o financovani
byvania (dalej aj ,,iverovd zmluva® alebo “aver”) vo vyske 59.000,00 EUR pod reg. ¢islom
001/262675/16-003/000, v ktorej sa dlznik zaviazal, Ze zaloznému veritelovi vrati Gver, zaplati
aroky a iné prisluenstvo a spini d’alSie zaviizky podla Gverovej zmluvy. ZaloZzca tymto
potvrdzuje, Ze s obsahom uvedenej zmluvy o poskytnuti flexihypotéky vratane jej priloh, bol
oboznameny.

2. Touto zaloznou zmluvou sa okrem pohladévok z uverovej zmluvy podl’a bodu 1 tohto ¢lanku
zabezpe&uji aj pohl'adavky, ktoré v budiicnosti vzniknl zaloznému veritel'ovi voci diznikovi
po nadobudnuti vlastnickeho prava dlznika k zalohu z titulu poskytnutia d’al§ieho Gveru podl'a
uverovej zmluvy, ktora mdZze byt uzavretd medzi zdloZznym veritefom a dlZnikom v budtcnosti
len na zéklade pisomnej osobitnej ponuky na poskytnutie d'alSieho uveru adresovanej dlznikovi
7o strany zalozného veritela za podmienky, Ze ako najvyssia hodnota istiny do ktorej sa
zabezpeduju pohladavky podla tohto ¢lanku sa uréuje vyska 75.200,00 EUR
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CLANOK IIL.
PREDMET ZMLUVY

1.

Na zabezpecenie pohladavky zalozného veritel'a uvedenej v ¢l. 1L tejto zmluvy, vratane
prisluSenstva, zriad'uje zalozca zalozné pravo v prospech zalozného veritela, ktorého
predmetom je zéloh uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy.

Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze zalozné pravo prijima.

CLANOK 1V.
OSOBITNE USTANOVENIA

1.

a)

b)

Zalozca dolozil vypisom z katastra nehnutelnosti v podobe listu vlastnictva &. 1, ze na zalohu
neviazne zalozné pravo inej fyzickej alebo pravnickej osoby a vecné bremeno.

Zalozca sa zavizuje, Ze pocas trvania touto zmluvou zriad'ovaného zéalozného prava bez
predchadzajuceho pisomného siihlasu banky sa zdrZi nasledovného konania a nesmie zalozent
nehnutel’nost’:
scudzit’ (najmi predat’, darovat’, zamenit' s vecami inej osoby, vlozit’ ako vklad do zékladného
imania obchodnej spolo&nosti alebo druzstva, podielat’ sa nimi ako vkladom na podnikanfi
in¢ho podnikatela), pokial nebol v tomto &lanku uz vyjadreny sthlas s nakladanim; v pripade
prevodu zaloZenej nehnutelnosti zalozné pravo nezanika a pdsobi v plnom rozsahu podla
tejto zmluvy na nadobudatela,
ani k nej zriadit’ vecné bremeno ani iné obdobné pravo, ktoré by stazovalo vykon prav banky
zriad'ovanych touto zmluvou.

Zalozca sa zavizuje uzatvorit najomné zmluvy na dobu dlhsiu ako 1 rok len so siahlasom banky
a siiasne priznava banke pravo pozadovat vypovedanie ndjomnych zmlav zalozcom v pripade,
Ze ngjomné zmluvy boli uzatvorené za zvI4st nevyhodnych podmienok, ktoré by zabranili alebo
stazili pripadnu realizaciu zalozného prava. Uvedené sa vztahuje pre pripady, ak zalohom je
byt.

Zalozny veritel' podpisom tejto zmluvy vyjadruje sthlas s prevodom vlastnickeho prava k
nehnutelnosti(iam), ktora(é) tvori(ia) predmet zalohu v zmysle uzatvorenej prislusnej zmluvy
na kupujuiceho, ktorym je diznik ako budici zalozca uvedeny v ¢lanku I1. tejto zmluvy, s tym, ze
pri zapise vkladu k nehnutelnosti(iam), ktora(é) je (su) uvedena(é) v €L.1. bode ¢&.1 tejto zmluvy
bude vyznacené zalozné pravo v prospech zalozného veritela.

Zalozny veritel’ sa zavizuje, ze v pripade, ak sa prevod vlastnictva v evidencii katastra
nehnutelnosti podla kipne;j zmluvy uzatvorenej medzi zalozcom a dl¥nikom neuskutodni
z titulu platného a riadne preukazaného odstipenia od kipnej zmluvy zo strany dlznika,
zabezpedi bez zbytoéného odkladu prisluSnému okresnému tiradu podanie na vymaz zalozného
prava. Néklady spojené s tymto vymazom sa zavizuje uhradit’ dlznik. Uvedeny postup sa
uplatni len v pripade, ak este nedoglo k ¢erpaniu finanénych prostriedkov z Gveru dlznikom.
Obdobny postup bude uplatneny v pripade, ak dlznik nespini podmienky Cerpania uveru,
dohodnuté v averovej zmluve, nasledkom &oho nebude mozné z jeho strany Cerpat’ uver a
zaplatit’ kipnu cenu. V tomto pripade zaloZzny veritel' zabezpeéi vymaz zalozného prava na
zaklade odévodnenej pisomnej Ziadosti zaloZeu, pricom néklady spojené s tymto vymazom sa
zavizuje uhradit’ dlZnik.
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CLANOK V.
HODNOTA ZALOHU

Nehnutel'nost’ $pecifikovana v ¢l. 1. tejto zmluvy bola bankou ohodnotena na vysku 75.200,00 EUR

CLANOK VI.
POISTENIE ZALOHU

Zalozca sa zavizuje, Zze najneskor ku diiu Cerpania uveru poisti zéloh, a to v rozsahu stanovenom
v tverovej zmluve Specifikovanej v €l. 11 tejto zmluvy a predlozi zéloznému veritelovi prislusny
pisomny doklad, ktorym ozndmi poistovni vznik zdlozného prava. V pripade, ak zalozca nie je
dlznikom, zabezpeéi uvedené dlznik v stilade s podmienkami uréenymi v prislunej averovej zmiuve
uvedenej v ¢l. [T tejto zmluvy.

CLANOK VIL
NIEKTORE, PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

1.

Zalozca sa zaviizuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poSkodenie bez zbyto¢ného
odkladu odstranit. Pokial’ déjde k nenapravitelnému zniZeniu hodnoty zélohu je zélozca
povinny poskytnit’ nové zabezpecenie poskytnute¢ho Gveru zriadenim zéloZného prava k inej
nehnutelnosti v zmysle Obchodnych podmienok VUB, a.s. pre poskytovanie hypotekarnych
uverov. V pripade, ak zéloZca nie je totoZny s dlznikom, sa povinnost’ poskytnutia nového
zabezpedenia vzt'ahuje na dlznika podla predchadzajicej vety.

2. Zalozca sa zavizuje dopredu informovat’ banku o stavebnych Gpravach rozsiahleho charakteru
(napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na zaloZenej(nych) nehnutelnosti(iach). Realizacia
stavebnych uprav je podmienena stthlasom banky.

3. Zalozca sa zavizuje spristupnit’ vyssie uvedenu(€) nehnutelnost(i) poverenému zastupcovi
banky za Glelom kontroly stavebno-technického stavu nehnutelnosti(ti) a sposobu
hospodarenia s fiou(nimi). Povinnost” spristupnit’ predmetnu(¢) nehnutelnost’(i) trva po cel
dobu existencie zalozného prava podla tejto zmluvy.

4. V pripade, ak predmetom zalohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto ¢lanku primerane.

CLANOK VIIIL

PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA
PODLA §151j AZ §151ma OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

1.

Ak pohl'adavka zabezpeena zdloZznym pravom podla tejto zdloznej zmluvy nie je riadne
a v&as splnena, tzn., ak zalozca alebo dlznik nesplni svoje zavizky alebo ich akukolvek
Sast vo&i zaloznému veritelovi mOze zalozny veritel v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Obgianskeho zdkonnika uspokojit’ svoje pohl'adavky predajom zélohu na drazbe (napr. podla
zakona ¢&.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach) alebo podlPa osobitnych zakonov (napr.
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uplatnenim postupov podl'a Obé&ianskeho stidneho poriadku, alebo Exekuéného poriadku).
Zalozny veritel’ pisomne oznami zaloZcovi a dlznikovi, ak osoba dlZnika nie je totozn4 s osobou
zéloZcu, zacatie vykonu zalozného prava a spdsob akym sa uspokoji alebo sa bude doméhat’
uspokojenia zo zalohu. Po ozndmeni o zaéati vykonu zalozného prava nesmie zalozca bez
suhlasu zdloZzného veritela zaloh previest’.

Zalozca je povinny, vratane nadobtdatela zalohu, strpiet’ vykon zalozného prava a je povinny
poskytnit zaloznému veritelovi saéinnost’ potrebnu na vykon zalozného prava. Za potrebnu
su€innost’ pri vykone zalozného prava nehnutel'nosti sa povazuje najmi sucinnost’ pri umozneni
obhliadky nehnutelnosti, pri vypratavani nehnutelnosti a odovzdanie nehnutelnosti k uZivaniu
novému vlastnikovi.

Predat’ zaloh méZze zalozny veritel’ najskér po uplynuti 30 dni odo dfia oznamenia zalozcovi a
aj dlznikovi, ak nie je totozny so zalozcom, zadatia vykonu zalozného prava, pricom zmluvné
strany sa mozu po doruceni oznamenia dohodnut’ na moznosti predaja zalohu v skorsej lehote.

Po odpredaji zalohu sa zalozny veritel zavizuje podat’ zdlozcovi bezodkladne pisomnu spravu
o vysledkoch realizacie zalozného prava k zalohu.

Zalozny veritel je povinny preukézat’ zalozcovi naklady vynalozené v suvislosti s vykonom
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny bezodkladne vydat’ zaloZcovi hodnotu vytazku z
predaja, ktora prevysuje zabezpeceni pohladavku po odpocitani U¢elne vynaloZzenych nakladov
v savislosti s vykonom zéalozného prava postupom podra ustanoveni prislusnych zdkonov podla
ktorych bol realizovany vykon zalozného prava.

Zalozny verite m4 narok na uhradu Géelne vynalozenych nakladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava aj v pripade, ak sa zaloh nepodari predat’. V takom pripade sa zdloZca zavizuje
do 7 dni od doru¢enia vyzvy uhradit’ faktaru(ry), resp. doklady predlozené zaloZznym veritelom,
so Specifikaciou Gicelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom zalozného prava.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

Zalozné pravo vznikd vkladom do katastra nehnutelnosti na prislusnom okresnom trade.

ZaloZzna zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dfiom jej uzavretia.

Zalozca, ktory je dlznikom je povinny uhradit’ vietky naklady spojené s podanim navrhu na
vklad do katastra nehnutelnosti. V pripade, ak zéloZca nie je totozny s dlZnikom, uhradza vsetky
naklady spojené s podanim ndvrhu na vklad dlznik, pokial’ sa zalozca s diznikom nedohodli
inak.

Zalozné pravo, zriadené touto zmluvou, zanika v stlade s § 151md Obcianskeho zakonnika:

a) splatenim zabezpecenej pohl'addvky vratane prisluenstva, resp. jej zanikom

b) zanikom nehnutelnosti,

¢) ak sa zalozny veritel’ vzdé zalozného prava,

d) dohodou o zruSeni zalozného préava zriadeného podla tejto zmluvy, alebo Ziadostou
zélozného veritel'a o vymaz zélozného prava, v pripade vymeny predmetu zabezpedenia.



Zanik zabezpeCovanej pohladdvky zalozny veritel pisomne potvrdi s vyjadrenim suhlasu s
vymazom zalozného prava k zéalohu.
Zalozca, resp. dlZnik, pokial nie je totoZny so zalozcom, je povinny uhradit vietky naklady
spojené s vymazom zalozného prava.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si opridvnené predmetom zmluvy nakladat v sulade s
podmienkami z4loznej zmluvy, zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumitelné a urcité, zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzena a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

6. Zmluva bola vypracovand v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu originalu zmluvy,
pricom 3 vyhotovenia obdrzi zdloZca a jedno vyhotovenie zalozny veritel.

7. Dlznik podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s jej obsahom.DlZnik sGéasne berie na
vedomie, Ze pravoplatnym nadobudnutim vlastnickeho prava k predmetu zalohu na zaklade
zavkladovania prislusnej kapnej zmluvy, prechadzaji na diznika vietky zavizky a povinnosti
z tejto zaloznej zmluvy.

CLANOK X.
VYZNACENIE VKLADU ZALOZNEHO PRAVA

Podla tejto zmluvy je mozné vklad dotykajuci sa tejto zmluvy vyznadit' na liste vlastnictva ¢. 1 pre
katastralne tzemie 873900 ZVOLENSKA SLATINA, Okresny Grad Zvolen, katastralny odbor

takto:
V dasti CLV :

Zalozné pravo v prospech VUB, a.s. ICO : 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nosti & 001/262675/16-003/000 zo diia
(doplni okresny urad) podl’a V - (doplni okresny urad) zo diia (doplni okresny trad).



Ostatné ¢asti bez zmeny.

Poznamka pre okresny tirad:
V pripade prerusenia alebo zastavenia konania ziadame uviest’ ku koreSpondenénej adrese listu aj
registracné Cislo Giverovej zmluvy.

V Zvolen, dna: ...... HSEPZMB .............
meno: Ing. Zuzana Vidie¢anova
funkcia: Riaditel' pobocky // .
odpis: . YUB 2w o8
podp ﬂ{ AALL LULO M\y;\;\;ég“aﬁs\ava'z
82
meno: Slavomira Krkosova 552050
funkcia: Hypotekdrny $pecialista
podpis: //

Zalozca:

zalozny veritel

\. . 4

\'.
Dlznik: -

'\Lu"SO-L

ING. ERfKA MIKUSOVA

Slavomira Krko$ovd, Hypotekarny $pecialista, ZVOLEN -
SC EUROPA, NAMESTIE SNP 9690/63, 96001, Zvolen
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