ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU &. 41/2016/RD

(d’alej len ,,zmluva“)
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce

ICO: 00 320 447

DIC: 2021339441

Bankové spojenie: VUB Zvolen IBAN: SK7302000000000003423412
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Ivan Pavlik, nar. _ a manZelka Lubica Pavlikova, nar._

spolo¢ne bytom Maloslatinska - 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej ako ,,najomca*)
takto:

.

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu dvojpodlazny rodinny dom, typu K 103, so
sup. ¢. h, Vv katastralnom uzemi obce Zvolenska Slatina, postaveny na parc. ¢. 1841/22, na
ul. Maloslatinskd vo Zvolenskej Slatine vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina, spolu
s pozemkami parc. &. 1841/22 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 75 m?, parc. &. 1841/39
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 231 m?, parc. ¢. 1841/24 zahrady vo vymere 349 m?
a parc &. 1841/28 zéhrady vo vymere 111 m?, taktieZ vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina.
Celkova prenajimana vymera oploteného pozemku je 766 m? (dalej len ,,predmet ndjmu).
2. Rodinny dom so stp. ¢. 794 pozostava z 4 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvori:
chodba, kotolna, schodisko, vstupna hala, kupelnia, WC, zadverie, kuchyna, Spajza, 2x
balkén. Vymera podlahovej plochy rodinného domu bez plochy balkénov je 114,20 m?.
3. Zariadenie a vybavenie rodinného domu tvori: kuchynska linka, drez s odkvapkavacom,
kombinovany sporak, vana, umyvadlo, sprchovy kut, pdkové vodovodné batérie, zachodova
misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kapelna, stropné pripojky na svietidla,
svetla na chodbe, ktupel'ni, WC, elektricky zvoncek, elektricka rozvodné skrinka, termostat,
ventilator, radidtory, vypinace, =zasuvky, plavajica podlaha v obyvacej miestnosti
a jedalenskom kute, PVC v d’al§ich miestnostiach na prizemi, v podkrovi ana chodbéch,
dlazba v kapelni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'ace a d’alSie zariadenie a vybavenie
podl'a pisomného protokolu.
4. Najomca je opravneny spolu s rodinnym domom uZivat’ aj ostatné prislusenstvo (oplotenie,
chodnik, elektrickd a kanaliza¢na pripojka).
5. Ngjomca sa zavizuje platit’ za ndjom tohto bytu v obecnom rodinnom dome a pril’ahlého
pozemku prenajimatelovi najomné.

CLIL
Doba najmu

1.Zmluva sa wuzatvara na dobu wur€it, priCom ndjomny vztah zac¢ina diom
01.01.2017 a kon¢i diiom 31.12.2017.
2. Niajomca je opravneny vypovedat’ najom bytu v rodinnom dome bez uvedenia dovodu.



3. V pripade, Ze najjomca sa rozhodne vypovedat’ najom, nema narok na vratenie ziadnej Casti
uz zaplateného ndjomného ani inych finan¢nych uhrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi.

4. . Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom rodinného domu z dévodov citovanych v ust. § 677
Obcianskeho zédkonnika alebo podl'a § 678, 679 odstupit’ od zmluvy .

5. V pripade skoncenia najmu, je ndjomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v Stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu.
V opacnom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky néklady spojené
S opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim rodinného domu do pévodného stavu
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. O vrateni predmetu najmu spét’ sa strany zavdzuji

vyhotovit’ pisomny protokol.

¢1. III.
Ucel najmu

1.N4jomca sa zavdzuje obecny byt v rodinnom dome stp. ¢. 794 na Maloslatinskej ulici 14
spolu s prislusenstvom a zariadenim  a prilahlym pozemkom uzivat' riadne za 0Ucelom
byvania, priCom toto uzivanie bude na zéklade tejto zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Najomca
nie je opravneny uzivat’ byt v rodinnom dome na iné i¢ely ako na byvanie.

2. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — bytu v rodinnom
dome, nijomca vykonava na vlastné naklady, bez naroku na Uhradu tychto ndkladov od
prenajimatel’a. Ndjomca nesmie vykonavat’ v byte rodinného domu stavebné tpravy ani ina
podstatni zmenu v byte, bez suhlasu vlastnika, a to ani na vlastné néklady. N4jomca taktiez
nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat ziadne pristavby alebo
samostatne stojace stavby na prilahlom pozemku, ktory je predmetom ndjmu. N4jomca je
povinny vykondvat’ aj natery oplotenia .

3. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
vV rodinnom dome, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu rodinného
domu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.

CL1V.
Vyska, splatnost’ ithrady za najom a spésob jeho platenia

1. Dilom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za uzivanie bytu v rodinnom dome a ndjom za pozemok. N4jomca je povinny po
uzavreti ndjomnej zmluvy uzavriet' s prisluSnymi organizdciami osobitné zmluvy za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu / elektricka energia, plyn, vodné sto¢né, vyvoz
komunalneho odpadu a pod./.

2. Vyska najomného je stanovend na zaklade Vynosu MF SR ¢. 01/R/2011 a ndjom pozemkov
uznesenim ¢. 271/2014 zo dna 10.04.2014. N4jom je podrobne upraveny v evidencnom
liste, ktory tvori neoddelitelnt prilohu ndjomnej zmluvy. VySka najomného moze byt
upravend v sulade s potrebami prenajimatel’a.

3. N4jomné za uzivanie bytu v rodinnom dome sa plati mesacne, ato mesiac vopred
najneskorsie do 20-ho dna bezného mesiaca poStovou poukazkou na Ucet prenajimatel’a,
alebo prevodom na uéet prenajimatela zriadeny vo VUB Zvolen, ¢. 0. 3423-412/0200,
IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412, resp v hotovosti do pokladne. Pri platbe je
potrebné uviest’ variabilny symbol: 21794

4. Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu v RD nie je dodavka energie ( plynu, el. energie,
vody, poplatku za telefon, televiziu, rozhlas a odvoz smeti). Najomca na zaklade
uzavrete] najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s doddvatelmi energii plynu, elektrickej



energie, Veolia , Stredoslovenskd vodarenskd prevadzkova spolo¢nost’ Banska
Bystrica, spotrebu hradi saim na zaklade zmluvy o odbere energii.

5.V pripade, Ze najomca stanovené ndjomné nezaplati v lehote do 10 dni po ich splatnosti, je
povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

CL V.
Prava a povinnosti nadjomcu a prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat najomcovi predmet najmu — byt v rodinnom dome
Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy— v stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave
sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.

2. Najomca prehlasuje, Ze stav celého rodinného domu je ndjomcovi znamy a ze byt v RD je
pri prevzati spdsobily na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaji posSkodenia a zédvady
braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami s nim byvajucimi, st povinni uzivat’ byt

v RD spdsobom primeranym povahe a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu.

3. Spolu s ngjomcom buda uzivat’ byt tieto osoby: synovia Luka$ Pavlik a Adrian Pavlik.
Zmenu poctu spolubyvajicich oséb je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni
od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi skuto¢nosti rozhodujuce
pre urcenie vysky ndjomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim rodinného domu, a
to najma skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.

4. V rodinnom dome sa Vv ¢ase prevzatia najjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka
s dresom, vybavenie kipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).

5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uZzivania bytu ndjomcom a najmi starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela,
ktorych mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni
prenajimatelovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania
najomnej zmluvy.

6. Njomca sa zavizuje byt v rodinnom dome stp.¢. 794 uzivat’ podla CI. IL. tejto zmluvy.

7. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ byt v RD, ani jeho prisluSenstvo do ndjmu, podndjmu
alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca
prenechal byt RD alebo jeho prisluSenstvo do najmu, podndjmu alebo vypozZicky bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

8. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy v byte RD a iné podstatné zmeny
iba so stthlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také Upravy na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

9.N4jomca moédZe pozadovat uhradu nédkladov spojenych s pravou, ¢i zmenou na byte
v rodinnom dome, ¢i jeho prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici
pisomny sthlas so zmenou a sti€asne sa zaviazal uhradit’ tieto néklady.

CL VL
Osobitné ustanovenia

1.. Ngjomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného za uzivanie rodinného domu - bytu
urcené prenajimatelom.

2. Najomca je povinny reSpektovat zmeny najomného uréené prenajimatelom v zmysle
platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych véaznych doévodov ( napr. podla
skutoCnosti predchddzajuceho roka) v stulade sustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci. Néjomca sa zavdzuje takto upravené ndjomné
nad’alej platit v zmenenej vySke v sulade spodmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a Vv zmysle prislusnych pravnych predpisov.



3. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu poziadavku na
havarijnii opravu najneskdr do 24 hodin od vzniku havarijnej situacie. Havarijnll situdciu
a vzniknuta Skodu nahlési najomca prenajimatel’ovi osobne alebo na t. ¢. 045- 5394212. Tuto
opravu zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

4.V pripade vzniku poistnej udalosti je najomca povinny tuto udalost’ nahlésit’ prenajimatel’o-
vi najneskor do 24 hodin, ktory zabezpeci obhliadku poskodeného majetku. Odstranenie
vzniknutej Skody zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ pravidelné revizie elektrickych zariadeni, bleskozvo-
du, tlakovych nadob slaziacich na ohrev vody a plynovych spotrebi¢ov. Najomca je povinny
umoznit’ vstup prenajimatel'ovi do prenajimanej nehnutel'nosti za i¢elom vykonania revizie.
6. Prenajimatel’ dava suhlas najomcovi k zriadeniu zeleninovej a ovocnej zahrady na
prenajatom pozemku, ako aj chovu domacich zvierat za dodrzania VSeobecnych zaviznych
nariadeni obce Zvolenska Slatina.

7. N4jomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov, ako su prilahlé chodniky,
oplotenie a tieto udrziavat’ vzdy v prevadzkyschopnom stave ( zametanie chodnikov,
odpratavanie snehu s chodnikov, odstranovanie neziaducej buriny...). Ndjomca zodpoveda za
pripadnu Skodu, spdsobentl nesplnenim si tejto povinnosti a to aj voci tretim osobam.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji anie si v nej
vyslovne upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzdjomnej dohode formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli
porusenim pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.

4. Zmluva o0 najme bytu nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po jej zverejneni.

5. Prenajimatel dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu
rodinného domu uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle,
¢1 za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, diia 16.12.2016
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Maria Klimentova Ivan Pavlik

starostka obce
Lubica Pavlikova



EVIDENCNY LIST & 1/2016

Néjomca: Ivan Pavlik a manz. Cubica Pavlikova
Adresa: Maloslatinska - Zvolenska Slatina

Spdsob platenia: inkaso Cislo platcu: 794 Var. Symbol: 21794
LLUDAJE O DOME

Kategoria I Vykurovanie: etazové kurenie Vyska miestnosti: 2,7 m
Podlazie: dvojpodlazny Kupelna: vlastnd v dome WC: vlastné v dome

II. VYMERA

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIE MIESTNOSTI OSTATNE MIESTNOSTI
1. miestnost 27,30 m? Kuchytia 12,00 m? Kupel'tia 06,10 m?
2. miestnost’ 13,40 m? Hala 04,00 m? wC 02,60 m?
3. miestnost’ 14,10 m? Chodba 04,50 m? Sklad 02,20 m?
4. miestnost 13,50 m? Predsien 04,60 m? Lodzia 05,40 m?
Kuchytia, jedale 0,90 m? Satnik 03,60 m? Schodisko 05,40 m?
CELKOM: 69,20 m? 28,70 m? 21,70m?

Podlahova plocha (bez plochy lodZie) celkom: 114,20 m?

I11. SPOLUBYVAJUCI:

Meno, rod. ¢islo vzt'ah

Lukas Pavlik, nar, syn
Adrian Pavlik, nar. syn

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 4

IV. UHRADA ZA UZIVANIE rodinného domu K 103 a pozemkov

- uréené v sulade Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2011, Uznesenim €. 270/2014 a Uznesenim ¢. 271/2014

Mesacné njjomné za:

- obytné miestnosti (28,20 m? + 41 m?x4/5) 68,4391940 €/mesiac

- vedlaj$ie miestnosti (28,70 m?) 15,0521168 €/mesiac

- zakladné prevadzkové zariadenie

(podla pisomného preberajticeho protokolu), rocna sadzba 203,943438 € 16,9952865 €/mesiac

- ostatné zariadenie a vybavenie

(podla pisomného preberajticeho protokolu): - sporak 0,9958180 €/mesiac
- kuchynska linka 0,9958180 €/mesiac
- ostatné zariad. a vybav. 0,6306840 €/mesiac

Spolu: 103,1089173 €/mesiac

Spolu mesa¢né najomné za uzivanie rodinného domu po zaokrihleni: 103,11 €/mesiac

Mesacné njjomné za uzivanie pozemkov: 16,62 €/mesiac

CELKOVA MESACNA UHRADA: 119,73 €

Datum platnosti najmu:  01.01.2017 Datum zaciatku najmu:  01.01.2017

Datum spracovania: 15.12.2016 Datum ukonc¢enia najmu: 31.12.2017

Pre lepSiu identifikaciu platby uvadzajte aj Vas VS (variabilny symbol): 21794

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Méria Klimentova Ivan Pavlik
starostka obce



