ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 13/2021/B

(d’alej len ,,zmluva*)
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:

Obec Zvolenska Slatina

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce

ICO: 00 320 447

Bankové spojenie: VUB Zvolen IBAN:SK7302000000000003423412
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
Janka Mudrakova |, nar.
bytom Cintorinska cesta 845/26 , 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ako ,,najomca‘)

Vv zneni:

CLI
Predmet zmluvy

Za podmienok dohodnutych v zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt, zaradeny do I. kategorie spolu s jeho zariadenim a vybavenim, nachadzajtci sa na
Siestom nadzemnom podlazi v bytovom dome so sup. ¢. 845 na ulici Cintorinska cesta vo
Zvolenskej Slatine, postavenom na pozemku parc. ¢. 1044/2. Uvedené nehnutelnosti st
vedené na Okresnom urade vo Zvolene, katastralny odbor, nachadzaju sa v k. 4. Zvolenska
Slatina a st zapisané na LV ¢. 1 (dalej len ,,byt* alebo ,,predmet najmu‘). Vlastnikom bytu,
ako aj jeho vybavenia a zariadenia je prenajimatel’.

Byt €. 17 Specifikovany vbode 1 tohto clanku pozostdva z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva. PrisluSenstvo bytu je: predsien, kupelta, WC, pivnica ¢.17.Vymera
podlahovej plochy bytu bez plochy pivnice je 76,76 m2. Zariadenie a vybavenie bytu tvori:
kuchynska linka, drez s odkvapkavaCom, kombinovany sporak, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie, zachodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetld — kuchyna, kupelna,
stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncéek, elektrickd rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace,
zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach a v chodbe, dlazba v kiipel'ni a WC, pripojenie na TV
anténu, kI'i¢e a d’alSie zariadenie a vybavenie podl'a pisomného protokolu.

3. Néijomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti maju popri prave uzivat byt, vratane
jeho vybavenia a zariadenia, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (napr. dodavka teplej a studenej
vody, odvadzanie odpadovych vdd kanalizaciou, osvetlenie spolo¢nych priestorov v bytovom dome
a pod.). Spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu st vSetky priestory a zariadenia bytového
domu, ktorych pouzitie je potrebné na to, aby najomca mohol predmet ndjmu neruSene uzivat’, najma
schodistia, zaddverie, chodby, sklady, vytah, kocikaren.

4. Najomca sa zavézuje platit’ za uzivanie bytu prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

~CLi
Ué¢el najmu



Néjomca sa zavézuje byt spolu s jeho vybavenim a zariadenim uZzivat’ vylucne za ucelom byvania.
Néjomeca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie.

CL 111
Doba najmu a sposob ukonéenia zmluvy

1. Zmluva sa uzatvara na dobu wurcitd, pricom najomny vztah zafina diom
01.10.2021 a kon¢i dihom 30.09.2024. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema
pravo na bytovu ndhradu.

2. Nijomny vztah zalozeny zmluvou zanika uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran (s
presnym uvedenim dna zaniku najmu), pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v ustanoveni §
711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Najomca moze vypovedat’ najom aj bez uvedenia dévodu. Ak
bola dand pisomna vypoved’, najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je trojmesacna a zacina plynit od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany mozu odstupit’ od zmluvy len z dévodov, ktoré ustanovuje Obciansky zadkonnik
alebo tato zmluva. Odstupenim od zmluvy ndjom zanikd dilom dorucenia jednostranného
odstapenia druhej zmluvnej strane.

5. Ak pocas ndjomného vzt'ahu nijomca nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujiice za sebou) pocas trvania ndjomného
vztahu alebo meska s platenim najomného do splatnosti d’alsieho najomného hoc aj za jeden
mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet’ opakovane najomna zmluvu s najomcom na d’alSie
obdobie.

6. V pripade skonCenia najmu, je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajlice trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo
dna ukoncenia najomného vztahu. V opatnom pripade je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim bytu do
povodného stavu.

7. Ak si najjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla zmluvy, spravat’ sa
v stilade so zasadami obcianskeho spolunaZzivania, zachovavat' dobré mravy, nebude pocas celej
doby najmu napliiiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho zékonnika a bude
spihat’ podmienky v zmysle ustanovenia§ 12 ods. 4 pism. a) zékona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomne;j

zmluvy Kk bytu.

CLIV
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a sposob ich
platenia

1. Dtiom uzatvorenia zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. VySka najomného je stanovena dohodou, v stilade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov v zneni zmien a doplnkov a je vypocitana v stilade so zak. ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a0 socialnom byvani a Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.
188/2016 zo dia 19.09.2016 vo vySke 1,87 €/m?. Okrem nijomného je nijomca povinny platit’
uhradu za plnenia poskytnuté s uzivanim bytu, tj. Uhradu za uZivanie vytahu, osvetlenie
spolo¢nych priestorov v bytovom dome, kontrolu a Cistenie kominov, dodavku teplej a studenej
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou a pod. Vyska
najomného a vy§ka uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je podrobne upravena
v evidenénom liste, ktory tvori prilohu €. 1 zmluvy. Vyska ndjomného a vySka uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu moéze byt upravena v sulade s potrebami prenajimatel’a
podl’a ¢lanku VI. tejto zmluvy.



2.1. Zmluvné strany sa dohodli na platbe Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Vyska preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu je uvedena
v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 zmluvy.

2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, vody alebo

v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti ndklady na prevadzkovanie

prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku uhrady za plnenia poskytované

Suzivanim bytu. Zmenu vysky tuhrady za plnenia poskytované suZzivanim bytu je povinny

prenajimatel’ oznamit’ najomcovi doru¢enim nového evidencného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat

takto zmenenu vysku thrady po¢niic mesiacom nasledujucim po mesiaci, v ktorom mu bola zmena
vysky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu oznamena prenajimatelom spdsobom v zmysle
tohto bodu.

2.3. Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela -

najomcu. Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii —

napr. SPP a.s. a SSE a.s. Zilina. a spotrebu hradi sim na zaklade zmliv o odbere energii. Plnenim

poskytovanym s uzivanim bytu rovnako nie je poplatok za odvoz smeti, za telefon, internet, televiziu a

rozhlas v byte uzivatel'a - najomcu.

3. Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-teho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa najomné plati, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny
v Prima Banka Slovensko, a.s. pobocka Zvolen, ¢ u. 1205431001/5600, IBAN:
SK9856000000001205431001. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol:
2317

4. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktori je najomca povinny uhradzat’ vo forme
preddavkov sa zi¢tuje vzdy za kalendarny rok, najneskdér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roka.

5. Njjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo
dna doru¢enia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60
dni odo diia vyuctovania.

6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
nezaplati najneskér do 5 dni po jej splatnosti, je povinny za kazdy den omeskania zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zdkonom stanovenej vyske.

CLV
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavézuje, ze byt odovzda najomcovi najneskér do 5 dni od podpisu zmluvy.
O odovzdani/prevzati bytu sa spiSe pisomny protokol, ktory tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny pred odovzdanim bytu oboznadmit’ ndjomcu s Domovym poriadkom,
ktory je umiestneny na viditenom mieste v bytovom dome.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt Specifikovany v ¢lanku I
zmluvy — v stave spOsobilom na riadne uzivanie a zabezpeéit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon
prav spojenych s uzivanim bytu.

3. Najomca prehlasuje, Ze stav bytu vratane jeho vnutorného vybavenia a zariadenia mu je znamy, zZe
byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaju poSkodenia a zavady
braniace jeho uzivaniu.

4. Néajomca sa zavizuje byt uzivat’ podl'a ¢lanku II. zmluvy. Najomca je povinny uzivat’ byt riadne,
t.j. spbsobom primeranym povahe a ureniu bytu a jeho zariadeniu a vybaveniu. Najomca sa
rovnako zavédzuje na riadne uzivanie spolocnych priestorov a zariadenia bytového domu a na
riadne poZzivanie plneni, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Spolu s njjomcom budu uZivat' byt tieto osoby: druh Jozef Antalov, syn Jakub Maxim Antalov.
Zmenu poctu spoluzijicich osdb je najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od jej
vzniku. Zaroveil je najomca povinny oznamit prenajimatelovi skutocnosti rozhodujiice pre
uréenie vysky najomného a vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to najma



skutoCnosti rozhodujuce pre vystavenie evidencného listu. V pripade poruSenia povinnosti
uvedenych v tomto bode je prenajimatel’ oprdvneny odstlpit’ od zmluvy.

6. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu bytu tak, aby nedochadzalo ku skodam na

predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu skodu.

7. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prdv, najmi sa zavizuje udrziavat Cistotu a
poriadok v byte a bytovom dome, spravat’ sa v stlade s dobrymi mravmi a zadsadami slusného
susedského spolunazivania. Najomca je rovnako povinny dodrziavat' ustanovenia Domového
poriadku, s ktorym bol oboznameny pri podpise zmluvy.

Drobné opravy atpravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ktorymi sa nezmeni podstata bytu,
najomca vykonava na vlastné naklady, bez naroku na thradu tychto nékladov od prenajimatela.
Obvyklua udrzbu bytu si ndjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. Ndjomca vykonava drobné
opravy a znasa naklady na beznu udrzbu v byte v rozsahu podla nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
Ak sa najomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprdv abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo sam tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni nijomcu a pozadovat od
najomcu nahradu vsetkych nakladov.

Najomca je povinny ozndmit’ bez zbytocného odkladu, najneskor do 24 hodin, prenajimatelovi
potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znaSat prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ sa zavdzuje do piatich dni zafat’ s uskutoéniovanim potrebnej opravy. Ak
prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat' od neho nahradu
ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného
odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v bytovom dome sposobil sam alebo osoby,
ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt ani jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do
najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je
takato zmluva absolutne neplatna.

Néajomca nesmie vykonadvat Ziadne stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajaceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady. N4jomca
nesmie manipulovat’ a poSkodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch, plynomeroch resp.
inych zariadeniach prenajimatel’a.

Najomca mdze pozadovat’ thradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte len v pripade,
ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas s takouto fipravou ¢i zmenou a stiCasne sa
zaviazal uhradit’ tieto néklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ mad pravo kontrolovat spdsob uzivania bytu ndjomcom a najmé starostlivost
najomcu o stav bytu, ato prostrednictvom poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mena a termin kontroly prenajimatel’ ozndmi najomcovi vopred. Najomca je povinny umoznit
pocas najomného vztahu vstup do bytu poverenym zamestnancom prenajimatela za ucelom
kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto
bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 166,00 € za kazdé porusenie
tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak najomca opakovane nesplni
tato povinnost’.

Néjomca je povinny umoznit' pocas trvania najomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle Zmluvy ¢. 394/520-2001 uzavretej



medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak
najomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 166,00 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’
od zmluvy, ak nagjomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene vysky najomného a 0 zmene vySky uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu

1. N4jomca je povinny reSpektovat’ tpravy vysky ndjomného a zmeny vysky uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, vykonané prenajimatelom v zmysle platnych pravnych predpisov,
ako aj v pripade inych vaznych dovodov (napr. podl'a skutoénosti predchadzajuceho roka).

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajicich na vysku najomného a na
vysku plneni poskytovanych suzivanim bytu, ma prenajimatel pravo vykonat jednostranne
zmenu vySky najomného a upravu vysky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Zmenu
vysky najomného a Gpravu vysky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je prenajimatel
povinny oznamit najomcovi doru¢enim nového evidenéného listu. Najomca sa zavidzuje najomné
a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu platit’ v zmenenej vyske v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve (najmi v sulade s Cl. IV bod 3. zmluvy) av zmysle prislugnych
pravnych predpisov, ato po¢nic mesiacom nasledujicim po mesiaci, v ktorom mu bola tato
zmena oznamena prenajimatel’om.

3. V pripade, Ze najomca prejavi vyslovny nesthlas so zmenou vysky ndjomného a upravou vysky
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo odsttpit’ od zmluvy.

4. Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni oznamit’ zmenu skutoCnosti, urcujucich
a vplyvajucich na vysku najomného alebo na vysku mesacnych preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (napr. zmenu zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu clenov
domacnosti a pod.), inak je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy.

CL VII
Podmienky najomného vzt’ahu

1. Téato zmluva sa riadi zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov.

2. V pripade, Ze sa najomca rozhodne zrusit’ zmluvu akymkol'vek spésobom, nema narok na vratenie
ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatelovi,
okrem financ¢nej zabezpeky.

3. Nedelitelnou stucastou zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na ndjom bytu,
uzavreta medzi prenajimatelom a najomcom dna 24.09.2021 v ktorej su Specifikované jednotlivé
podmienky suvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky ndjomcom prenajimatelovi
a podmienky jej mozného vratenia najomcovi.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Prava apovinnosti, ktoré zo zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju anie si vnej vyslovne
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by sa cast’ zmluvy
stala neplatnou alebo neu¢innou, nebude to mat’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku a na plnenie
na zaklade jej ustanoveni.

2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
K nej.

3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej zo zmluvy.



Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po jej zverejneni.

Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla zmluvy na adresu bytu uvedeného
v ¢lanku 1. zmluvy. V pripade, ak sa takto doru¢ovanu zasielku nepodari dorucit, povazuje sa
zasielka za dorucenu dilom, kedy doslo k odmietnutiu jej prevzatia zo strany ndjomcu alebo dilom,
ked’ bola pisomnost’ po marnom uplynuti uloznej doby na poste vratena prenajimatel’'ovi.
Neoddelitelnou stcastou zmluvy je evidencny list vypoctu ndjomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, pisomny protokol o odovzdani aprevzati bytu a Zmluva
0 poskytnuti finan¢nej zdbezpeky na njjom bytu zo dia 24.09.2021.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dia 30.09.2021

Prenajimatel”: Najomca:

Ing. Maria Klimentova Janka Mudrakova
starostka obce






EVIDENCNY LIST ¢&. 1/2021

pre vypocet tuhrady za uZzivanie bytu

Uzivatel”: Janka Mudrakova, nar.

Adresa: Cintorinska cesta 845/26, 962 01 Zvolenska Slatina

Sposob platenia: prevodom z actu v Prima Banka Slovensko, a.s., €. 1.:
1205431001/5600, IBAN: SK9856000000001205431001,
variabilny symbol 2317, alebo v hotovosti

UDAJE O BYTE

Kategoria: 1  Vykurovanie: samostatné plynové  Vyska miestnosti: 2,60 m
Podlazie: 6 Bytc.:17

VYMERA BYTU: 76,76 m? (bez plochy pivnice a balkéna)

Obytna plocha Vedl’ajSia plocha Ostatné miestnosti

1. izba 19,89 m? Kuchyna 10,43 m? Kupel'na 04,18 m?

2. izba 19,02 m? Predsien 07,23 m? wC 01,47 m?

3. izba 14,54 m? Balkon 01,15 m?
Pivnica mimo bytu 02,00 m2

CELKOM: 53,45 m? 17,66 m? 8,80 m?

SPOLUBYVAJUCI

Jakub Maxim Antalov, nar.— syn
Jozef Antalov, nar. - druh

NAJOMNE (Opatrenie MF SR &. 01/R/2008 a Uzn. &. 188/2016)

Najomné za plochu bytu (76,76 x1,87) mesacne 143,50 €
UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU
Preddavok za spotrebu vody (4,0€/0s/mes) mesacne 12,00 €
Preddavok za el.en.v spol. priest. (0,7€/0s/mes) mesacne 2,10 €
Zéloha za uZivanie vytahu (1,00€/b/mes) mesacne 1,00 €
Zaloha za smetna nadobu (0,60€//b/mes) mesacne 0,60 €
Gardz (na zéklade zmluvy ¢. 14/2021/G) mesacne  5,00€
Upratovacie prace (3,0€/b/mes) mesacne 3,00 €
CELKOVA MESACNA UHRADA: 167,20 EUR

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované suzivanim bytu sa zuctuji vzdy za
kalendarny rok, najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendérneho roka.

Datum platnosti: 01.10.2021 Datum zaciatku najmu: od 01.10.2021
Détum spracovania: 11.05.2021 Zmluva na dobu urcitu: do 30.09.2024

Pre lepSiu identifikaciu platby uvadzajte aj Vas VS (variabilny symbol):2317
Ing. Méria Klimentova

starostka obce
Prevzal:



ZMLUVA

0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika

uzavreta medzi :

Obec Zvolenska Slatina

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce

ICO: 00 320 447

Bankové spojenie: VUB Zvolen IBAN:SK7302000000000003423412
(dalej len ako ,,prenajimatel*)

Janka Mudrakova , nar.
bytom Cintorinska cesta 845/26, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ako ,,najomca‘)

takto:

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Prenagjimatel’ je vlastnikom bytového domu sup. ¢. 845 abytov viiom umiestnenych,
nachadzajucom sa v obci Zvolenskd Slatina, postavenom na parcele ¢. 1044/2 zastavané
plochy a nadvoria v k.. Zvolenska Slatina, ul. Cintorinska cesta, vedenom Okresnym tiradom

VO Zvolene, katastralny odbor na LV ¢. 1 (dalej len ,,bytovy dom*).

2. Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zadujem o najom bytu ¢.17, ktory
sa nachadza v bytovom dome na Siestom nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory
pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva. Uzatvorenie najomnej zmluvy je viazané

na zloZenie finanénej zabezpeky.

3. Najomca vyhlasuje, ze splha vSetky podmienky pridelenia nijomného obecného bytu
ustanovené zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

CLII
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zabezpeky ndjomcom na najom bytu Specifikovanom
v Cl. I tejto zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom

byvani.

CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Néjomca sa zavdzuje dobrovolne a slobodne uhradit’ najneskor do 30.09.2021 finan¢nti zdbezpeku

vo vyske1003,-UR /slovom: jedentisictri eur/

2.N3ajomca suhlasi, stym, aby finanéna zabezpeka vo vyske 1003,- EUR bola ulozena na ucte
prenajimatel’a vedenom v Prima banka Slovensko, a.s., ¢.4. 1205435010/5600, IBAN: SK10 5600

0000 0012 0543 5010 pocas celej dizky trvania ndgjomného vzt'ahu.

3.Prenajimatel’ je opravneny uzavriet’ s najomcom najomnt zmluvu v zmysle platnych predpisov az

po zloZeni finan¢nej zabezpeky najomcom.



CLIV.
Ostatné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢nid zdbezpeka sa pouZzije na zabezpeCenie prava
prenajimatel'a na najomné a na ostatné platby suvisiace s ndjmom, na naroky zo spdsobene;j
skody, ako aj na ostatné naroky prenajimatel’a vo¢i najomcovi vyplyvajiice zo zmluvy 0 najme
bytu uzavretej v zmysle Cl. I bod 2 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
skonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zibezpeka zlozena v zmysle Cl. III tejto
Zmluvy pouzije na uhradenie ndjomcom nezaplateného ndjomného, ostatnych platieb
suvisiacich s najmom, na thradu pripadnej $kody spdsobenej v byte a na spolo¢nych
priestoroch a zariadeni bytového domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela voci
najomcovi vyplyvajiice zo zmluvy 0 ndjme bytu uzavretej v zmysle C1. I bod 2 tejto zmluvy.
Zvy$nu Cast’ financ¢nej zabezpeky v prislusnej vyske prenajimatel’ vrati nadjomcovi v lehote 30
dni odo dina skoncenia najomného vztahu vzniknutého na zaklade zmluvy o najme bytu
uzavretej medzi ndgjomcom a prenajimatel'om v zmysle CI. I bod 2 tejto zmluvy.

2. Po dobu trvania ndgjomného vztahu na zaklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle C1. I bod 2
tejto zmluvy ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finanénou zabezpekou zloZenou najomcom v zmysle
Cl. III tejto zmluvy podla svojho uvéZenia, a to najmi pouzit' tito finanéni zabezpeku na uhradu
uverov alebo poziciek suvisiacich s vystavbou, dostavbou alebo stavebnymi upravami bytového domu
$pecifikovaného v Cl. I tejto zmluvy, s &¢im najomca bezvyhradne suhlasi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najomného vztahu, ktory vznikol na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. I bod 2 tejto zmluvy a po uzatvoreni opakovaného najomného
vztahu na dobu urCiti nebude financnd zabezpeka vracana najomcovi. Opdtovnym uzavretim
najomnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami sa platnost tejto zmluvy predizi o dobu trvania
opakovaného ngjmu.

ClL.V
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole zmluvnych stran, ziaden z nich
nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si thto
dohodu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno najomca.

3. Tato dohoda nadobuda platnost’ dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
vzmysle § 47a ods.] Obcianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov, t.j. diiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce a jej trvanie kon¢i ukonenim
najomného vztahu.

4. Tato zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsthlasenych dodatkov pokial
sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.

5. Prava apovinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi

ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak. 443/2010

Z. 2. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych

predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by sa Cast’ tejto zmluvy stala neplatnou alebo

neuéinnou, nebude to mat’ vplyv na platnost’ tejto zmluvy ako celku a na plnenie na zaklade jej
ustanoventi.

Vo Zvolenskej Slatine, dia 24.09.2021
Prenajimatel: Néjomca:

Ing. Maria Klimentova Janka Mudrakova
starostka obce



Janka Mudrakova, nar. davam tymto Obci Zvolenska Slatina vyslovny suhlas so spracovanim
osobnych udajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zdbezpeky na ndjom bytu a v Zmluve o
najme bytu a na Gcely tychto zmlav za podmienok ustanovenych v zakone ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spracivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych zmlav.

Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.

Vo Zvolenskej Slatine, dia 24.09.2021

Janka Mudrakova






ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 14/2021/G

uzatvorena podl’a
zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

medzi:

Obec Zvolenska Slatina

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce
I1CO: 00 320 447

Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 1. 3423-412/0200
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Janka Mudrakova , nar.
bytom Cintorinska cesta 845/26, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ako ,,najomea‘)

v zZneni:

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava do uzivania nebytovy priestor - garaz ¢. 1, nachadzajucu sa na L
nadzemnom podlazi bytového domu sup. ¢. 845, postaveného na parcele ¢. 1044/2 zastavané plochy
a nadvoria, ul. Cintorinska cesta. Predmetna nehnutel'nost’ nachédzajtica sa v k.u. Zvolenska Slatina je
vo vlastnictve prenajimatel’a a je vedena Okresnym tradom vo Zvolene, katastralny odbor na LV ¢. 1.
2. N4jomca sa zavdzuje za uzivanie nebytového priestoru, Specifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku
(dalej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,garaz*) platit’ najjomné.

1.

Ucel uzZivania

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi gardaz vyluéne za ucelom jej uzivania na parkovanie
motorového vozidla.

2. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom garaze a ze preberd garaz do uzivania
Vv stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Il.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, priCom najomny vztah zafina diom
01.10.2021 a kon¢i diiom 30.09.2024.

2. Najomny vzt'ah zalozeny zmluvou zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran (s presnym
uvedenim dna zaniku najmu), pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstiipenim od zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zakonnych dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. Najomca moéze vypovedat najom zo zakonnych dévodov uvedenych v
ustanoveni § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. Ak bola dané pisomna vypoved’, ndjom garaze sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je jednomesa¢na a zacina plynat od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej
strane.



4. Zmluvné strany mozu odstipit’ od zmluvy len z dévodov, ktoré ustanovuje Obciansky zakonnik
alebo tato zmluva. Odstapenim od zmluvy ndjom zanik4 ditom dorucenia jednostranného odstipenia
druhej zmluvnej strane.

5. Vpripade skonéenia ndjmu, je najomca povinny vratit garaz v stave, vakom ju prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo dila
ukoncenia ndjomného vzt'ahu. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi vietky
naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim garaze do pdvodného stavu.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Diilom uzatvorenia zmluvy vznik4 najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné.

2. VySka najomného je stanovena dohodou, V sulade s Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.
228/2013 zo dna 22.11.2013 vo vyske 5,00 €/mesiac.

3. Najomné je najomca povinny uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-teho dia
mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné plati, a to bankovym prevodom na tucet
prenajimatela zriadeny v Prima Banka Slovensko, a.s. pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600,
IBAN: SK9856000000001205431001. Pri platbe je ndjomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol:
2317.

4. Vyska najomného moéze byt upravenad v stlade s potrebami prenajimatel’a. Njomca je povinny
reSpektovat’ upravy vysky najomného, vykonané prenajimatelom v zmysle platnych pravnych
predpisov, ako aj v pripade inych vaznych dévodov (napr. podla skuto¢nosti predchadzajiceho roka).
5. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajucich na vysku nijomného ma
prenajimatel’ pravo vykonat jednostranne zmenu vySky najomného. Zmenu vysky najomného je
prenajimatel’ povinny oznamit ndjomcovi. Najomca sa zavazuje platit najomné v zmenenej vyske
v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve (najmd v sulade s bodom 3 tohto ¢lanku)
a v zmysle prislusnych pravnych predpisov, a to po¢nuc mesiacom nasledujucim po mesiaci, v ktorom
mu bola tato zmena oznamena prenajimatel’om.

6. V pripade, Ze ndjomca prejavi vyslovny nesthlas so zmenou vysky najomného prenajimatel’ ma
pravo odstupit’ od zmluvy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavizuje:

a) uzivat predmet najmu obvyklym spdésobom zodpovedajicim ucelu dohodnutému
Vv tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatej garaze,

b) vykonavat’ beznt idrzbu a drobné opravy v gardzi na vlastné naklady,

c) neprenechat’ predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu, vypozicky, alebo do
uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) vykonat’ zmeny, Upravy na predmete najmu len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, alebo v pripade, ak bezprostredne hrozi vznik $kody prenajimatel’ovi,

e) bez zbytocného odkladu, najneskdr do 24 hodin, oznamit’ prenajimatelovi potrebu

oprav, nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

f) vykonat zasahy do elektrického vedenia ainych sietovych rozvodov len
S predchadzajucim sthlasom prenajimatel’a,

0) pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochddzalo ku Skodam na predmete
najmu; v pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu skodu,

h) umoznit’ pocas najomného vztahu vstup do gardze poverenym zamestnancom
prenajimatel’a za ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, inak je povinny uhradit
prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu vo vyske 166,00 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti,



ch) dodrziavat’ predpisy BOPZ, hygienické, poziarne a iné vSeobecne zavézné pravne predpisy, a to
najmé predpisy o ochrane majetku, zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov, vSeobecne
zavdzné nariadenia obce a povinnosti z nich vyplyvajtce,

1) uzamykat’ garaz pocas garazovania motorového vozidla a po opusteni garaze, inak prenajimatel’
nezodpovedd za Skodu sposobenu kradezou alebo poskodenim motorového vozidla a jeho
prislusenstva.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje:
a) odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, a to najneskor do 5 dni od
podpisu zmluvy; 0 odovzdani/prevzati garaze sa spiSe pisomny protokol,
b) umoznit’ ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu,
5. zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim gardze
v zmysle tejto zmluvy,
6. do piatich dni zaCat s uskuto¢tiovanim potrebnej opravy, za ucCelom odstranenia zavady
braniacej riadnemu uzivaniu garaze najomcom.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava apovinnosti, ktoré zo zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju anie su vnej vyslovne
upravené, sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb., prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak by sa cast’ zmluvy stala neplatnou alebo neucinnou, nebude to mat’ vplyv na
platnost’ zmluvy ako celku a na plnenie na zaklade jej ustanoveni.

2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
K nej.

3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajiacej zo zmluvy.

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujiicim po jej zverejneni.

5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podl'a zmluvy na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy. V pripade, ak sa takto dorucovanu zasielku nepodari doruéit, povazuje sa zasielka za
dorucenu diom, kedy doslo k odmietnutiu jej prevzatia zo strany najomcu alebo diom, ked’ bola
pisomnost’ po marnom uplynuti GloZznej doby na poste vratena prenajimatel’ovi.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

7. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo strdn nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej obsahu
a na znak sthlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine dna 30.09.2021

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Méria Klimentova Janka Mudrakova
starostka obce



