ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 9/2018/B

(d’alej len ,,zmluva*)
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:

Obec Zvolenska Slatina

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce

ICO: 00 320 447

Bankové spojenie: VUB Zvolen IBAN:SK7309000000000003423412
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Ondrej Duri§
bytom M. Bazovského 1907/19, 960 01 Zvolen- Métova
(dalej len ako ,,najomca“)

Vv Zneni:

CL 1
Predmet zmluvy

Za podmienok dohodnutych v zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt ¢. ., zaradeny do I. kategoérie, nachadzajlci sa na trefom nadzemnom podlazi
vV bytovom dome sup. ¢. 809, orientacné ¢. 22 na ulici Cintorinska cesta vo Zvolenskej Slatine,
ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. 1052/4. Uvedené nehnutelnosti st vedené na
Okresnom urade vo Zvolene, katastralny odbor, nachadzaja sa v k. 1. Zvolenska Slatina a su
zapisané na LV ¢. 1 (d’alej len ,,byt” alebo ,,predmet najmu‘). Vlastnikom bytu, ako aj jeho
vybavenia a zariadenia je prenajimatel’.

Byt ¢. . Specifikovany v bode 1 tohto clanku pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prislusenstva. Prislu§enstvo bytu je: hala, predsien,komora, kiipel'ia, WC, kuchyfa, pivnica
¢. . lodzia. Vymera podlahovej plochy bytu bez plochy balkénov a lodzii je 83,56 m?.
Zariadenie a vybavenie bytu tvori najméa plynova pec, kuchynska linka s drezom, vybavenie
kapel'ne a WC a d’alSie zariadenie a vybavenie podla pisomného protokolu.

3. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti maji popri prave uzivat’ byt, vratane
jeho vybavenia a zariadenia, aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (napr. dodavka teplej a studenej
vody, odvadzanie odpadovych vdd kanalizaciou, osvetlenie spolo¢nych priestorov v bytovom dome
a pod.). Spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu su vSetky priestory a zariadenia bytového
domu, ktorych pouzitie je potrebné na to, aby najomca mohol predmet ndjmu nerusene uzivat’, najméa
schodistia, zadverie, chodby, sklady, kocikaren, suSiareni, vytah, praCoviia, spolocenska miestnost’.

4. Najomca sa zavdzuje platit za uzivanie bytu prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

] CL1I
Ucel najmu

Néajomca sa zavézuje byt spolu s jeho vybavenim a zariadenim uzivat' vyluéne za Gcelom byvania.
Néjomca nie je opravneny uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie.

CL 111
Doba najmu a sposob ukonéenia zmluvy



1. Zmluva sa wuzatvara na dobu neurCitd, priCom najomny vztah zaCina dilom
01.09.2018.

2. Ngjomny vztah zalozeny zmluvou je mozné ukonlit pisomnou dohodou zmluvnych stran (s
presnym uvedenim dnia zaniku najmu), pisomnou vypoved’ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v ustanoveni §
711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Najomca mdze vypovedat ndjom aj bez uvedenia dévodu. Ak
bola danad pisomna vypoved’, najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je trojmesacnd a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany mozu odstupit’ od zmluvy len z dovodov, ktoré ustanovuje Obciansky zakonnik
alebo tato zmluva. Odstupenim od zmluvy nidjom zanika dilom dorucenia jednostranného
odstupenia druhej zmluvnej strane.

5. 'V pripade, Ze sa najomca rozhodne zrusit’ zmluvu akymkol'vek spdsobom, nema narok na vratenie
ziadnej Casti uz zaplateného najomného.

6. V pripade skoncenia najmu, je ndgjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajlice trvaniu najmu, a to najneskdr do 3 dni odo
dna ukonéenia najomného vztahu. V opatnom pripade je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi vSetky néaklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim bytu do
povodného stavu.

CLIV
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a sposob ich
platenia

1. Diiom uzatvorenia zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. VySka najomného je stanovena dohodou Vv sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov v zneni zmien a doplnkov a Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 229/2013 zo
dina 22.11.2013. Okrem najomného je najomca povinny platit’ uhradu za plnenia poskytnuté s
uZivanim bytu, t.j. ihradu za uZivanie vytahu, osvetlenie spoloénych priestorov v bytovom dome,
kontrolu a ¢istenie kominov, dodavku teplej a studenej vody z verejného vodovodu, odvadzanie
odpadovych vdd verejnou kanalizaciou a pod. VySka najomného a vySka uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je podrobne upravena v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu
¢. 1 zmluvy. Vyska ndjomného a vyska thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mdze byt’
upravend V stlade s potrebami prenajimatel’a podla clanku VI. tejto zmluvy.

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na platbe thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. VyS$ka preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu je wuvedena
Vv evidenénom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 zmluvy.
2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, vody alebo
v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku uhrady za plnenia poskytované
suzivanim bytu. Zmenu vySky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je povinny
prenajimatel’ oznamit’ najomcovi doru¢enim nového evidencéného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat
takto zmenena vySku thrady po¢ntic mesiacom nasledujiicim po mesiaci, v ktorom mu bola zmena
vy$ky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu oznamena prenajimatel'om spdsobom v zmysle
tohto bodu.

2.3. Plnenim poskytovanym s uZivanim bytu nie je doddvka energie aplynu v byte uzivatela -

najomcu. N4jomca na zéklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodévatelmi energii —

napr. SPP a.s. a SSE a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zdklade zmliv o odbere energii. Plnenim

poskytovanym s uzivanim bytu rovnako nie je poplatok za odvoz smeti, za telefon, internet, televiziu a

rozhlas v byte uzivatel'a - najomcu.

3. Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho diia mesiaca predchadzajiceho
mesiacu, za ktory sa najomné plati, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny
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vo VUB, a.s. pobocka Zvolen,&. ii. 3423412/0200, IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412. Pri
platbe je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 1610.

Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktort je najomca povinny uhradzat’ vo forme
preddavkov sa zic¢tuje vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roka.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zictovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. a bodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo
dna dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60
dni odo diia vytctovania.

V pripade, Ze nijomca stanovené ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
nezaplati najneskor do 5 dni po jej splatnosti, je povinny za kazdy den omeSkania zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zdkonom stanovenej vyske.

CLV
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze byt odovzda najomcovi najneskér do 5 dni od podpisu zmluvy.
O odovzdani/prevzati bytu sa spiSe pisomny protokol, ktory tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny pred odovzdanim bytu obozndmit’ najomcu S Domovym poriadkom,
ktory je umiestneny na viditenom mieste v bytovom dome.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt Specifikovany v ¢lanku 1.
zmluvy — v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpe€it’ najomcovi plny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca prehlasuje, ze stav bytu vratane jeho vnitorného vybavenia a zariadenia mu je znamy, ze
byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaju poskodenia a zavady
braniace jeho uzivaniu.

Najomca sa zavizuje byt uzivat podl'a ¢lanku II. zmluvy. Najomca je povinny uzivat’ byt riadne,
t.j. sposobom primeranym povahe auréeniu bytu a jeho zariadeniu a vybaveniu. Najomca sa
rovnako zavédzuje na riadne uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadenia bytového domu a na
riadne poZivanie plneni, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Spolu s ngjomcom buda uZivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poctu spoluzijucich oséb je najomca
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky najomného a vysky uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najmi skuto¢nosti rozhodujuce pre vystavenie evidenéného
listu. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tomto bode je prenajimatel’ opravneny odstapit’
od zmluvy.

. Njjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu bytu tak, aby nedochadzalo ku skodam na

predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknuta $kodu.

. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie

zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav, najméd sa zavédzuje udrziavat Cistotu a
poriadok v byte a bytovom dome, spravat’ sa v stlade s dobrymi mravmi a zasadami slusného
susedského spolunaZivania. Najomca je rovnako povinny dodrziavat ustanovenia Domového
poriadku, s ktorym bol oboznameny pri podpise zmluvy.

Drobné opravy aUpravy v byte stvisiace sjeho uzivanim, ktorymi sa nezmeni podstata bytu,
najomca vykonava na vlastné naklady, bez naroku na thradu tychto nakladov od prenajimatela.
Obvyklu tdrzbu bytu si ndjomca zabezpecuje sam na vlastné ndklady. N4jomca vykonava drobné
opravy a znasa naklady na beznt idrzbu v byte v rozsahu podl'a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav abeZzni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo sam tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu a pozadovat od
najomcu nadhradu vSetkych nakladov.

N3jomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu, najneskor do 24 hodin, prenajimatelovi
potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ sa zavizuje do piatich dni zaCat’ s uskutoCfiovanim potrebnej opravy. Ak
prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
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ktorymi je vykon najomcovho pradva ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu
ucelne vynalozenych nékladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného
odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolocnych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v bytovom dome spdsobil sam alebo osoby,
ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt ani jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky bez
predchéadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do
najmu, podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je
takato zmluva absolutne neplatna.

Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje vlastné naklady. Najomca
nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch, plynomeroch resp.
inych zariadeniach prenajimatel’a.

Najomca mdze pozadovat’ thradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte len v pripade,
ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas s takouto Upravou ¢i zmenou a stcasne sa
zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
stuhlasom ndjomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také tpravy na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uZzivania bytu najomcom anajmi starostlivost’
najomcu o Stav bytu, ato prostrednictvom poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych
mend a termin kontroly prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi vopred. Najomca je povinny umoznit’
pocas najomného vztahu vstup do bytu poverenym zamestnancom prenajimatela za ucelom
kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Ak najomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto
bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 166,00 € za kazdé porusenie
tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak nidjomca opakovane nesplni
tato povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia 0 zmene vysky najomného a 0 zmene vySky uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu

Néjomca je povinny reSpektovat’ upravy vysky ndjomného a zmeny vysky tihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, vykonané prenajimatel'om v zmysle platnych pravnych predpisov,
ako aj v pripade inych vaznych doévodov (napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajuceho roka).

V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajicich na vysku najomného a na
vysku plneni poskytovanych s uzivanim bytu, ma prenajimatel pravo vykonat jednostranne
zmenu vySky najomného a upravu vysky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Zmenu
vysky ndjomného a Gpravu vysky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je prenajimatel’
povinny oznamit’ najomcovi doru¢enim nového evidenéného listu. Najomca sa zavizuje ndjomné
a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu platit’ v zmenenej vyske v stilade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve (najmi v sulade s Cl. IV bod 3. zmluvy) aVv zmysle prislusnych
pravnych predpisov, ato pocnic mesiacom nasledujucim po mesiaci, v ktorom mu bola tato
zmena oznamena prenajimatel’om.

V pripade, Ze ndjomca prejavi vyslovny nestihlas so zmenou vySky najomného a upravou vysky
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy.
N3jomca je povinny prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni oznamit’ zmenu skutocnosti, uréujticich
a vplyvajicich na vySku nijomného alebo na vySku mesaénych preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (napr. zmenu zdravotného stavu nijomcu, zmenu poctu clenov
domacnosti a pod.), inak je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy.



ClL VII
Zaverecné ustanovenia

Prava apovinnosti, ktoré zo zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji anie st vnej vyslovne
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak by sa Cast’ zmluvy
stala neplatnou alebo neucinnou, nebude to mat’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku a na plnenie
na zaklade jej ustanoveni.

Akutkol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
K nej.

Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej zo zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ti¢innost’ dilom
nasledujicim po jej zverejneni.

Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podla zmluvy na adresu bytu uvedeného
v ¢lanku I. zmluvy. V pripade, ak sa takto doruovanu zésielku nepodari dorudit, povazuje sa
zasielka za doru¢enu dilom, kedy doslo k odmietnutiu jej prevzatia zo strany najomcu alebo dilom,
ked’ bola pisomnost’ po marnom uplynuti tloZnej doby na poste vratena prenajimatelovi.
Neoddelitelnou sucastou zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a pisomny protokol o odovzdani a prevzati.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dia 16.08.2018

Prenajimatel” Néjomca:

Ing. Méria Klimentova Ondrej Duris
starostka obce



EVIDENCNY LIST &. 1/2018

pre vypocet uhrady za uzivanie bytu

Uzivatel’ : Ondrej Duri§, nar. %

Adresa : Zvolen - Motova, M. Bazovského

Sposob platenia : postovou poukaZzkou, na uéet VUB Zvolen
IBAN:SK7302000000000003423412Variabilny symbol: 1610

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1 Vykurovanie : samostatné plynové VysSka miestnosti: 2,60 m
Podlazie : III. nadzemné, byt¢. 10

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI
lizba 24,10 m? Kuchyna 12,00 m®> Kupelia 4,18 m?

2.izba 12,69 m? Predsien 495m®> WC 1,90 m?

3izba 12,48 m?  Hala 10,83 m?

Obyt. kuchyfia 3,81 m? Komora 2,70 m?  Pivnica mimo bytu 1,35 m?
CELKOM 53,08 m? 30,48 m? 7,43 m?
111.SPOLUBYVAJUCI

IV. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU  (Vynos MF SR & 01/R/2008 a uzn.&. 229/2013 zo
dita 21.11.2013)

N4jom za obytnu plochu ( 53,08x1,12): 59,45 € Zaloha za vodu (4,0€/0/m): 4,00 €
Néjom za vedl. plochu (30,48x0,52): 15,85 € Zal.za elek.v sp.pr.(0,7€k/o/m) 0,70 €
Mes.najom za zakl. prev.zar. bytu: 16,90 € Zal.za uzivanie vytahu(1€/byt): 1,00 €
Mes.n4jom za ostatné zar.bytu: 2,60 € Poplatok za smet.nddoby mes: 0,60 €
Mesacny najom 94,80 €

CELKOVA MESACNA UHRADA : 101,10 EUR
Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zac¢tuju vzdy za

kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka

Datum platnosti  : od 01.09.2018 Datum zaciatku najmu 01.09.2018
Déatum spracovania:  16.08.2018 Zmluva na dobu neurcita
Pre lepSiu identifikaciu platby uvadzajte aj Vas VS (variabilny symbol): 1610

Ing. Méria Klimentova
starostka obce

Prevzal:



Ondrej Duris , nar._ davam tymto Obci Zvolenska Slatina vyslovny suhlas so
spracovanim osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o ndjme bytu a na ucely tejto zmluvy za
podmienok ustanovenych v zdkone ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlasujem, Ze tento suhlas so spraciivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby
trvania predmetnych zmluv.

Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.

Ondrej Duri3



