ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&.4/2016/B

uzatvorena podDa ust. § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastupena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 320447

Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 6. 3423-412/0200
ako pren ajimatel

a
Radovan Urda, a manz.
Lucia Urdova,
bytom Zvolenska Slatina,
ako najomca
takto:
CLI

Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt €.6 zaradeny do I. kategorie spolu s prisluSenstvom a zariadenim, nachadzajlici sa na
tretom nadzemnom podlazi v obytnom dome _ na ulici Cintorinska cesta vo
Zvolenskej Slatine, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. 1044/2. VysSie uvedena nehnutel’nost’ je
vedena na Okresnom trade vo Zvolene, odbor Kkatastralny, nachadzajaca sa v k. . Zvolenska Slatina
a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1 (d’alej len ,,byt”). Vlastnikom bytu Specifikovaného v predoslej
vete, ako aj jeho prislusenstva a zariadenia je prenajimatel’.

2. Byt ¢.6 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.

3. PrisluSenstvo bytu je: predsieni, kipel'na, WC, pivnica ¢.6. Vymera podlahovej plochy bytu spolu
s prislusenstvom bez plochy balkénov je 77,14m? Spolu s pravom uZivat byt s prisluSenstvom
prenechéva prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat' spolocné casti a spolo¢né zariadenia obytného
domu a to: schodiska, zadverie, chodby, sklady, vyt'ah, ko¢ikaren. Zariadenie bytu tvori: kuchynska
linka, drez s odkvapkava¢om, kombinovany sporak, vafia, umyvadlo, pdkové vodovodné batérie,
zachodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla — kuchyna, kupelna, stropné pripojky na
svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek, elektrickd rozvodna
bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinaée, zasuvky, plavajtca podlaha v miestnostiach
a v chodbe, dlazba v kupelni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'dce.

4. Nijomca sa zavizuje platit’ za nijom tohto bytu prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

CLII
Ucel najmu
Néjomca sa zavézuje byt ¢.6 spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za u¢elom byvania,
pri¢om toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len ndjomca. N4ajomca nie je opravneny

uzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie. Najomca sa zavézuje spolo¢né priestory a zariadenie domu
uzivat riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL III
Doba nijmu a sposob ukoncenia zmluvy

1. Tato niajomnd zmluva sa uzatvara na dobu urCitd, priCom ndjomny vztah zafina dilom
01.04.2016 a kon¢i 31.03.2019. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo na
bytovu nahradu.



2. Nagjomny vztah zaloZzeny touto najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktori bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’” dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

4. V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil ndjjomné alebo uthradu za plneni
poskytovanych s uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania
najomného vztahu alebo meska s platenim ndjomného do splatnosti d’alSieho ndjomného hoc aj za
jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny neuzavriet opakovane nijomni zmluvu s ndjomcom na
d’alSie obdobie.

5. V pripade skonéenia najmu, je najomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajlice trvaniu najmu, a to najneskor do 3
dni odo dna ukonéenia nijomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom pripade je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli
s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Ak si najomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podl’a tejto ndjomnej zmluvy,
spravat’ sa v stlade so zasadami ob¢ianskeho spolunazivania, zachovavat dobré mravy, nebude pocas
celej doby najmu napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Ob&ianskeho zakonnika a bude
spiiat’ podmienky v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie nadjomného vzt'ahu k

bytu.

CL1V
Vyska, splatnost’ najomného, ihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a sposob
ich platenia

1. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné, thrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

2. Mesacna thrada za najom je stanovend dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 228/2013 zo dina
21.11.2013 vo vyske 1,68 €/m?a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uZivanim bytu.
Evidenc¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1
tejto najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitenou sucast’ou.

2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme
preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. uhrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych
vodovodov, je uvedeny v evidenénom liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou bude vyuctované osobitne a najomca vypocitant ¢iastku zaplati na Obecnom urade.
2.2.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody
alebo v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie
prenajatych priestorov operativne jednostranne regulovat’ vySku fakturovanych energii v ramci
sluzieb spojenych s najmom. Zvysenie vysky ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch
v ramci sluzieb spojenych s nijmom je povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom dorucenim nového
evidenéného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat cenu tychto plneni v ramci sluzieb  pocnic
nasledujiicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky fakturovanych energii ozndmena
prenajimatel'om sposobom v zmysle tohto bodu.

3. Ngjomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je nijomca povinny
uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskor do 20-ho dia mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory sa najomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke ,
a.S. pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 0000 0012 0543 1001. Pri platbe je
najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 2306.

4. Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhridzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované
S uzivanim bytu sa za¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujaceho kalendarneho

roka po roku, za ktory su uhrady v zmysle tohto bodu.
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5. Plnenim poskytovanym s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.

Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s.,
Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sdm na zaklade zmluvy 0 odbere energii.

6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu
nezaplati najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’ zmluvna pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoro¢ného zac¢tovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo
dina vyuctovania

CLV
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu — byt vbytovom dome
$pecifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy— v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho
zavézuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.

2. Njjomca prehlasuje, ze stav bytu je najomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaju poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Najomca
spolu s osobami s nim byvajicimi, si povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe a urceniu
bytu ako aj jeho zariadenie.

3. Spolu s nagjomcom budt uzivat’ byt tieto osoby: synovia. Zmenu poctu spolubyvajtcich osob je
najomca povinny ozndmit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny
oznamit’ prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie vySky najomného a tihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to najmé skutocnosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.

4. V byte sa véase prevzatia najomcom nachadza: plynovd pec, kuchynskd linka s drezom,
vybavenie kiipel'ne, WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).

5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uzivania bytu ndjjomcom a najma starostlivost’ ndjomcu
0 stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mena
a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do
prenajimanych priestorov za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje byt &.6 uzivat’ podl'a CI. II. tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajuacich z tejto
zmluvy a umoznit’ mu uZzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je potrebné
na to, aby najomca mohol prenajaté priestory nerusene uzivat’.

8. Ngjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Obvykla Gdrzbu si ndjomca zabezpecuje sdém na vlastné naklady. Néjomca sa
zavézuje na vlastné naklady vykonavat' drobné opravy a znasat’ naklady na beznt udrzbu v byte v
zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

9. Drobné opravy a Upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, mdze najomca vykonavat na vlastné
naklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat’ v byte
akékol'vek stavebné upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

10.Ak sa najomca nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprdv abeznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu vsetkych nakladov.

11.N4jomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu
S nim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

12. Néijomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch,
plynomeroch resp. inych zariadeniach prenajimatel’a.

13.N4ajomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo
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vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ak najomca prenechal byt alebo
jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a, je takato zmluva neplatna.

14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom n4jomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykondva
také ipravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’;
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

15.N4jomca méze pozadovat’ thradu nékladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho
prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas so zmenou a sucasne
sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

16. Najomca je povinny umoznit’ pocas ndjjomného vzt'ahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly, ato Vvzmysle Zmluvy ¢&. 394/520-2001 uzavretej medzi
prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 14.09.2001. Ak najomca
nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak
najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene uhrad za plnenia poskytované
S uZivanim bytu

1. Najomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného urcené prenajimatelom a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych
dovodov ( napr. podl'a skuto¢nosti predchadzajuceho roka) v stlade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajucich na vysku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat
jednostranne zmeny vysky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov
od prvého dna mesiaca po nadobudnuti i¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavizuje
takto upravené najomné nad’alej platit’ v zmenenej vyske v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

3. Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni oznamit’ zmenu skuto¢nosti, urcujicich
vysku najmu alebo mesaénych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu
zdravotného stavu najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL VIl
Podmienky najomného vzt’ahu

1. Tato najomnd zmluva sa riadi Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani s tym, Ze
najomea je povinny spiiiat’ kritéria.

2. V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek sposobom tuto najomnt zmluvu,
nema narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finanénych uhrad,
ktoré uhradil prenajimatel'ovi, okrem financnd zabezpeka.

3. Nedelitel'nou sucastou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej
zabezpeky na najom bytu, ktord bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dia
30.10.2013, v ktorej su Specifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim tejto
finan¢nej] zabezpeky ndjomcom prenajimatelovi a podmienky jej mozZného vrétenia
najomecovi .

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne

upraveng, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
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2. Akukol'vek zmenu v zmluve moZno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim
pravnej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.

4. Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami

a ucinnost’ dihom nasledujucim po jej zverejneni

5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného
Vv ¢lanku I. tejto zmluvy.

6. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndgjomného a zmluva o poskytnuti
finan¢nej zabezpeky na najom bytu.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu
a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, diia 31.03.2016

Prenajimatel Néjomca:

Ing. Maria Klimentova Radovan Urda
starostka obce

Lucia Urdova



EVIDENCNY LIST ¢&. 1/2016

pre vypocet ihrady za uzivanie bytu

Uzivatel’ : Radovan Urd
Adresa : Zvolenska Slatina,

Sposob platenia : Prevodnym prikazom alebo v hotovosti v Prima banke na ¢. 1.
1205431001/5600, IBAN: SK98 5600 000 0012 0543 1001,variabilny symbol 2306

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1  Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,60 m
Podlazie : 3, bytc.6

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDI’AJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

l.izba 21,24 m? Kuchyna 12,00 m* Kupelta 03,90 m?
2.izba 15,12 m? Predsient 09,61 m> WC 02,02 m?
3.izba 13,25 m? Pivnica mimo bytu 2,00 m?

Balkon 06,71 m?
CELKOM 49,61 m? 21,61m? 14,63 m?
11.SPOLUBYVAJUCI

Manzelka: Lucia Urdova,
Deti: Jakub Urda,

Filip Urda,

Tobias Urda,
NAJOM
Néjom za uzivanie bytu mesacne 129,60 €
Zaloha za vodu (2,5€/0/m) mesane 12,50 €
Zaloha za osvetlenie spol.priestorov(0,7€/0/m) mesacne 3,50 €
Zaloha za uziv. vytahu (1€/b/m) mesacne 1,00 €
Zaloha za smet. nadobu mesacne 0,60 €
CELKOVA MESACNA UHRADA : 147,20 EUR

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa zictuji vzdy za
kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka

Datum platnosti  : od 01.04.2016 Datum zaciatku najmu 01.04.2016
Datum spracovania :  31.03.2016 Zmluva na dobu ur¢itu do 31.03.2019

Ing. Maria Klimentova
starostka obce

Prevzal:



