Smernica ¢. 5/2011
0 zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce Zvolenska Slatina

§1

Uvodné ustanovenia

Smernica ¢. 5/2011 upravuje nakladanie s bytmi vo vlastnictve obce Zvolenska Slatina v zmysle zdkona SNR ¢&.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a Zakona SNR 189/1992 Zb. o uprave
niektorych bytovych pomerov stvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorsich zmien

a doplnkov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

§2

Predmet

Predmetom smernice je upravit podmienky prenajimania ndjjomnych bytov bezného Standardu
podl'a Zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, ktoré boli obstarané
s pouzitim verejnych prostriedkov a st vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina, Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008
a zakona ¢. 183/1993 Zb. O vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

§3

Ziadatelia o byty
Ziadatel'om o byt mdze byt
1. Fyzicka osoba, ktora dovisila 18 rokov veku a ma trvalé bydlisko na izemi SR (d’alej len ziadatel).
2. Za jedného ziadatel’a sa povazuje aj manzelskd dvojica. Ak ziadost’ podavaji manzelia, podmienky podla ods.
1) musi spiiat’ aspon jeden z manzelov.

§4

Vedenie evidencie Ziadatelov o byt

1. Obec (prenajimatel’) vedie prehl'adni a preukazatel'n evidenciu podanych Ziadosti o pridelenie bytu vo
vlastnictve obce Zvolenska Slatina.

2. Ziadatel’ o byt je povinny nahlésit’ kazda vyznamnii zmenu svojich socialnych a bytovych pomerov najneskor
do 30 dni odo dia, kedy tato zmena nastala. Nesplnenie tejto povinnosti je ddvodom na vyradenie zo zoznamu
ziadatelov.

3. Prenajimatel vedie evidenciu ziadosti jednotlivych ziadatel'ov po dobu 2 rokov od zaevidovania prislusnej
ziadosti. Po uplynuti dvoch rokov ziadatel’, ktorému nebol prideleny byt vo vlastnictve obce a opédtovne prejavi
zaujem o pridelenie bytu, musi opakovane podat’ ziadost’ o pridelenie bytu. Ak Ziadatel' do I mesiaca po uplynuti
tejto doby neoznami pisomne, Ze na uvedenej Ziadosti trva, bude tato ziadost’ vyradena z evidencie.

§5

Postup pri evidovani Ziadatel’ov o byt

1. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi mat’ pisomnu formu, musi byt’ datovana, odévodnena, vlastnoruéne
podpisana a adresovana Obecnému tradu vo Zvolenskej Slatine, ktory ju zaeviduje a postipi na konanie
bytovému referentovi obce (ziadost’ tvori prilohu €. 1 tejto smernice) .

2. K ziadosti o pridelenie najomné bytu je potrebné dolozit:

- doklad o vyske prijmu vsetkych ¢lenov domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok podla § 12 tejto
smernice

- u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, ze ziadatel je, alebo ¢len rodiny je obcanom s
tazkym zdravotnym postihnutim (podrla prilohy ¢. 1 k Zakonu ¢. 443/2010 Z.z.)

- Cestné prehlasenie o tom, Ze je alebo nie je najomcom, spolu ndjomcom druzstevného byty alebo rozostavaného
domu ¢i bytu, alebo vyluénym vlastnikom bytu alebo rodinného domu. V pripade, ze je ndjomcom alebo
vyluénym vlastnikom obyvatelnej nehnutelnosti, udat’ rozlohu priestorov v m? (pri bytoch potvrdena spravcom
bytov). V pripade, Ze byt, alebo rodinny dom v osobnom vlastnictve nie je mozné uzivat' na trvalé byvanie,
uviest’ dovod tejto prekazky.

3. ziadatel’ musi spifiat’ podmienky ustanovené vieobecne zaviznymi predpismi SR, podmienky stanovené

v zmluvach o dotacii na vystavbu BD.



A. Kritéria

§6

Kritéria a sposob pridel’ovania bytov

1.
Kritérium 0 bodov 1 bod 2 body 3 body
Vzt'ah k obci Ziadna vizba Rodicia ziadatel'a Trvaly pobyt v obci
maju trvaly pobyt -
Vv obci alebo je byvaly

obyvatel’ obce

Rodinné pomery Slobodny Bezdetni manzelia, Rodi¢/ia s 1 Rodié/ia s 2 a viac
resp. druh a druzka dietatom detmi
(nezaopatrené) (nezaopatrenych)
Podmienky Rodinny dom Byvanie u rodi¢ov Byvanie v Viacgeneracna rodina
byvania alebo byt v alebo pribuznych prenajatom byte v stiesnenych

osobnom okrem viacbytovych | (dome) od sukromnej | podmienkach (v
vlastnictve, domov osoby (privat), rodina | jednobytovom dome)
druzstevny byt, v slobodarni

resp. najom
V inom najjomnom

byte

Termin podania
Ziadosti

0 — 6 mesiac

od 6 do 12 mesiacov

Od 12 do 24
mesiacov

viac ako 24
mesiacov

B. Pridelovanie bytov Zrebovanim
Ak viac ziadatel'ov dosiahne v zmysle kritéria uvedeného v bode A rovnaky pocet bodov, tak o poradi v ramci
jedného bodového rozpitia rozhoduje Zreb. Zrebovanie sa uskutoéni na obecnom trade, dotknuti Ziadatelia st na
zrebovanie pozvani pisomne. V pripade nepritomnosti Ziadatel'a na zrebovani, jeho poradie vyZrebuje zastupca
obce. Zrebovanie riadi prednosta obecného tradu alebo starosta obce. Taktiez sa Zrebovanim prerozdelia
konkrétne byty pre vybranych ziadatel'ov v konkrétnom bytovom dome. Pri Zrebovani sa prihliada na poradie
podla bodu A). Najskor sa podla poradia vyzrebuju trojizbové byty, potom dvojizbové byty a nakoniec

jednoizbové byty.

C. Prijem Ziadatela

1. Sthrn prijmov Ziadatel'a a vSetkych spolu posudzovanych osdb musi byt vyssi ako 1,3 nasobok zivotného

minima a aspoi jedna z uvedenych 0so6b musi mat’ pravidelny prijem z trvalého pracovného pomeru, podnikania,
pripadne z dochodkového zabezpecenia a nie je v skiiSobnej alebo vypovednej lehote.
2.V pripade d’alSicho uzatvarania zmluvy o najme bytu, ak ide o najomnika, ktory pravidelne plati ndjomné,
moze obec upustit’ od dodrzania spodnej hranice prijmu I,3 nasobku Zivotného minima ziadatela a vSetkych
spolu posudzovanych osob.

§7

Zostavovanie zoznamu Ziadatel’ov a pridelovanie bytov
M

1. Prenajimatel’ na zaklade evidencie podanych Ziadosti o pridelenie bytu vo vlastnictve obce, zostavi zoznam
ziadatel'ov a to podl'a dina doruCenia ziadosti.
2. Rovnako prenajimatel’ zostavi zoznam ziadatel'ov o byty pre tazko zdravotne postihnutych (TZP).

3. Zoznam ziadatel'ov o byty zverejni obec Zvolenska Slatina raz polro¢ne po dobu 15 dni na Gradnej tabuli
obecného uradu, na internetove;j stranke obce.
4. Pred rozhodnutim o prideleni bytu, resp. pred uzatvorenim zmluvy o najme bytu obec preveri, ¢i ziadatel” eSte
spiiia podmienky ustanovené v § 5,6 smernice pre pridelenie bytu. V pripade, Ze Ziadatel tieto podmienky
nespla, vyradi ziadatel'a zo zoznamu Ziadatelov.
5. O prideleni bytu ziadatel'ovi zo zoznamu ziadatel'ov rozhoduje starosta obce, ktory je povinny najneskér do 30
dni o prideleni kazdého bytu informovat’ poslancov obecného zastupitel'stva.
6. Prenajimatel’ vyzve ziadatel'a na uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

7. Pre zabezpecenie platenia najomného a uhrad za pripadné poSkodenie bytu buduci najomca najskér 30 dni
pred podpisom najomnej zmluvy a najneskor v del podpisu ndjomnej zmluvy uhradi na ucet prenajimatel’a
finan¢nl zabezpeku na zaklade dohody o finanénej zabezpeke vo vyske Sestmesaéného najomného. V pripadoch




hodnych osobitého zretel'a moze buduci ndjomcea financnu zabezpeku na ucet obcee zlozit” aj postupne, najviac
vSak v Siestich po sebe nasledujucich splatkach. O tomto spdsobe zloZenia financnej zabezpeky rozhodne
starosta obce a nasledne informuje poslancov obecného zastupitel'stva.

8. Zmluva 0 najme bytu (d’alej len ,,zmluva‘) sa uzatvara len pisomne a zasadne na dobu uréita najviac v8ak na
tri roky . So slobodnym ziadatelom sa zmluva uzavrie maximalne na jeden rok.

9.V pripade, Ze ziadatel’ odmietne pontiknuty byt, prenajimatel’ ho vyradi zo zoznamu ziadatelov.

10.Pri ukonéeni najmu sa vyhotovuje zapisnica o odovzdani bytu.

11. Na zaklade konkrétnej ziadosti prenajimatel’ poskytne informacie z evidencie podanych Ziadosti a informuje
ziadatel'a o skuto¢nostiach tykajucich sa vybavenia jeho Ziadosti v stlade s platnou legislativou o slobodnom
pristupe k informaciam.

Kazdé Ziadost sa posudzuje individudlne so zohl'adnenim vietkych uvedenych kritérii. Ziadosti sa vybavuju
vylucne s ohladom na vol'né bytové kapacity za danym ucelom.

§8

Ukoncenie najmu bytu a bytové nahrady

1. Pridel'ovanie bytovych nahrad z dovodu skoncenia najmu bytu podla § 711 Obc¢ianskeho zakonnika (d’alej
OZ) upravuje § 712 OZ.

2.V pripade zaniku najmu bytu vo vlastnictve obce dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytova
nahradu.

§9
Vymeny bytov

1.V pripade, Ze najomca bytu obstaraného s pouzitim verejnych prostriedkov poziada prenajimatel’a o vymenu
bytu za iny byt vo vlastnictve obce, vymena predmetnych bytov je mozna vyluc¢ne vtedy, ked’ budi novym
najomcom bytu obstarané¢ho S pouzitim verejnych prostriedkov splnené podmienky stanovené pre ziadatel'a
takéhoto bytu, zaviaze sa k osobitnému rezimu nakladania a uzivania ndjjomného bytu a sucasne budt splnené
d’alie podmienky viazuce sa na vymenu bytov podla tejto smernice.

2. Prenajimatel’ odoprie suhlas k vymene bytov v pripadoch:

- ak sa k vymiefianému bytu obstaraného s pouzitim verejnych prostriedkov viaze pohl'adavka prenajimatel’a

z dévodu neplatenia najomného a platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

- v pripade bytu obstaraného S pouzitim verejnych prostriedkov, ak buduci najomca bytu obstaraného s pouzitim
verejnych prostriedkov nespiia podmienky stanovené podmienkami v zmysle tejto smernice.

3. Pri vymenach bytov prenajimatel’ nie je povinny ziadnemu z vymienajucich nadjomcov zabezpecit’ vymenu
konstrukénych a zriad’ovacich prvkov bytu, ak je inak vhodny na uZivanie.

§10
Neopravnené uZivanie bytu

Neopravnenym uzivanim bytu vo vlastnictve obce je obsadenie bytu bez uzatvorenia zmluvy o najme bytu
prenajimatel’om, bez suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ pri neopravnenom uzivani bytu bude postupovat’ v sulade s prislusnymi ustanoveniami OZ.

§11
Vypocet najmu

Vypocet naijomného za uzivanie bytu resp. domu je nasledovny:
A. pre byty postavené do 01.02.2001

Cintorinska cesta 22 - 16 b. j.
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :
- 0,7 Eur/m2/mesiac obytnej miestnosti
- 0,33 Eur/m2/mesiac vedl'ajsich miestnosti
- 10 Eur/ mesiac za zakladné prevadzkové zariadenie bytu
- 2,60 Eur/mesiac za ostatné zariadenie a vybavenie bytu



-V byte na prizemi, ktory je vedeny ako bezbariérovy byt tlavu 10 % zakladného ndjomného z dévodu,
7e sa jednd o suterénny byt, malo slnecny, s velkym tnikom tepla a zvySenymi nakladmi na kurenie.
- Pd&vodni presidlenci obce Slatinka — ul'avu 30 % z vysky zdkladného najomného
- 5 Eur/mesiac garaz
- Fond prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ndjomného bytu, ¢ize vo
vyske 0,33 Eur/m2/mesiac.
Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledovne:

- zaloha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za elektr. energiu 0,70 Eur/osoba/mesiac
- vytah 1 Eur/mesiac

- prenajom smetnych nadob 0,60 Eur/mesiac

Finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného zlozi na ucet obce kazdy d’alsi novy najomnik.
B. pre rodinné domy postavené do 01.02.2001

1. Maloslatinska ulica —21 rodinnych domov

v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :

- 0,7 Eur/m2/mesiac obytnej miestnosti

- 0,33Eur/m2/mesiac vedl'ajsich miestnosti

- 10 Eur/ mesiac za zékladné prevadzkové zariadenie bytu

- 2,60 Eur/mesiac za ostatné zariadenie a vybavenie bytu

- P&vodni presidlenci obce Slatinka — ul'avu 30 % z vysky zakladného najomného

- 4,50 Eur/mesiac za uzivanie pozemku

- 5 Eur/mesiac garaz

- Fond prevadzky, udrzby a oprav mesacne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie rodinného domu.

Finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesaéného najomného zlozi na Giéet obce kazdy d’alsi novy najomnik.

2. Uhrady — 7 rodinnych domov
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :
- 0,40 Eur/m2/mesiac obytnej miestnosti
- 0,20 Eur/m2/mesiac vedl'ajsich miestnosti
- 8 Eur/ mesiac za zakladné prevadzkové zariadenie bytu
- 2,60 Eur/mesiac za ostatné zariadenie a vybavenie bytu
- Fond prevadzky, udrzby a oprav mesacne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie nakladov rodinného

domu .
Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledovne:
- zaloha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za sto¢né podl’a platného VZN v prislu§nom roku

- zaloha za komunalny odpad podl'a platného VZN v prislu§nom roku
Finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného zlozi na ucet obce kazdy d’alsi novy najomnik.
C. pre byty postavené po 01.02.2001

1. Cintorinska cesta 26 —23 b.j:
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :
- 1,45 Eur/m2/mesiac podlahovej plochy
- 5 Eur/mesiac garaz
- Fond prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndkladov najomného bytu,
¢ize vo vyske 0,21 Eur/m2 podlahovej plochy.
Zilohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledovne:

- zaloha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za elektr. energiu 0,70 Eur/osoba/mesiac
- vytah 1 Eur/mesiac

- prenajom smetnych nadob 0,60 Eur/mesiac

2. Komenského ul. 87 -6 b.j. A
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :



- 1,45 Eur/m2 podlahovej plochy
- Fond prevadzky, udrzby a oprav mesacne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu,
&ize vo vyske 0,24 Eur/m2 podlahovej plochy.
Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledovne:

- zdloha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za elektr. energiu 0,70 Eur/osoba/mesiac
- prenajom smetnych nadob 0,60 Eur/mesiac

3. Komenského ul. 62 -6b.j. B
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :
- 1,45 Eur/m2 podlahovej plochy
- Fond prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu, ¢ize vo
vyske 0,24 Eur/m2 podlahovej plochy.
Zalohové platby za sluZby spojené s uZivanim bytu nasledovne:
- z4loha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za elektr. energiu 0,70 Eur/osoba/mesiac

4. Komenského ul.89-6b.j.C
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :
- 1,45 Eur/m2 podlahovej plochy
- Fond prevadzky, udrzby a oprav mesaéne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu,
¢ize vo vyske 0,23 Eur/m2 podlahovej plochy.
Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledovne:
- zaloha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za elektr. energiu 0,70 Eur/osoba/mesiac

5. Druizstevna ul.3 -23b.,j.
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/ R/2008 :
- 1,68 Eur/m2 podlahovej plochy
- Fond prevadzky, udrzby a oprav mesaéne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu,
¢ize vo vyske 0,27 Eur/m2 podlahovej plochy.
Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledovne:

- zaloha za vodu 2,50 Eur/osoba/mesiac
- zaloha za elektr. energiu 0,70 Eur/osoba/mesiac
- vytah 1 Eur/mesiac

- prenajom smetnych nadob 0,60 Eur/mesiac

Vysky najomného podla tejto smernice si tucinné od 01.03.2011.

§12
Dokladovanie prijmov Ziadatelov o najomny byt a najomnikov bytov

Ziadatel’ o najomny byt dokladuje svoj prijem nasledovnym spdsobom:

1) Ak je ziadatel' zamestnancom dokladuje svoj prijem:

a) Potvrdenim o priemernom mesacnom ¢istom prijme za predchadzajici rok vydanym
zamestnavatel'om, pricom za pravost udajov uvedenych v potvrdeni ru¢i zamestnavatel, ktory
potvrdenie vydal. Obec ma pravo pisomne alebo telefonicky overit’ pravost’ potvrdenia u
zamestnavatel'a, ktory potvrdenie vydal. Potvrdenie je sucastou ziadosti o pridelenie bytu. Ak

ide o ziadatelov, uktorych sa jedna o predizenie najomnej zmluvy, dokladuju prijem na
tlagive, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto smernice.
b) Kopiou Roéného zictovania preddavkov na dafi z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti
vykonaného zamestnavatel'om za predchadzajtci rok.

c) Ak si zamestnanec podaval dafiové priznanie sam tj. nepoziadal zamestnavatel'a o vykonanie

ro¢ného zic¢tovania, predklada Danové priznanie k dani z prijmov fyzickych os6b typu A



d) Potvrdenia o prijmoch fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti, o preddavkoch na dafi, o dani
vybranej zrazkou z tychto prijmov a o daflovom bonuse na vyzivované deti (,,dafiovy bonus®)
su za ucelom dokladovania prijmov zo strany obecného tradu akceptované ak podla § 32 ods.
1 zadkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zakon o
dani z prijmov) Ziadatel'ovi resp. najomnikovi nevznikla povinnost’ podat’ daiové priznanie,
pretoze jeho prijmy za zdailovacie obdobie nepresiahli 50 % sumy podla § 11 ods. 2 pism. a) s
vynimkou uvedenou v ods. 4. zdkona o dani z prijmov.

2) Ak je ziadatel' SZCO predklada danové priznanie k dani z prijmov fyzickych 0sob typu B.

§13
Kontrola dodrziavania smernice

Kontrolnu ¢innost’ nad dodrziavanim tejto smernice vykonavaju:
Kontroldr obce,
Poslanci obecného zastupitel'stva.

§14
Zavereéné ustanovenia

1 Smernice o zésadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce nadobuda u¢innost’ dfiom schvalenia Obecnym
zastupitel'stvom. Zarovei sa ru$i smernica ¢. 1/2011.

Ing. Maria Klimentova
starostka obce

Schvélené: 15.12.2011
Utinné: 16.12.2011






