ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU ¢&. 43/2015/RD

(d’alej len ,,zmluva“)
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi

Obec Zvolenska Slatina

zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce
ICO: 00 320 447

DIC: 2021339441

Bankové spojenie: VUB Zvolen &. 1. 3423-412/0200
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Ivan Pavlik, | 2 manZelka Cubica Paviikova, | G

spolo¢ne bytom Maloslatinsk [JJJiliJ. 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej ako ,,najomca‘)
takto:

.

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu dvojpodlazny rodinny dom, typu K 103, so
stp. & | v katastralnom uzemi obce Zvolenska Slatina, postaveny na parc. & 1841/22, na
ul. Maloslatinskd vo Zvolenskej Slatine vo vlastnictve Obce Zvolenskd Slatina, spolu
s pozemkami parc. &. 1841/22 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 75 m?, parc. &. 1841/39
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 231 m?, parc. ¢. 1841/24 zahrady vo vymere 349 m?
a parc &. 1841/28 zahrady vo vymere 111 m? taktiez vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina.
Celkova prenajimana vymera oploteného pozemku je 766 m? (d’alej len ,,predmet najmu).
2. Rodinny dom so stp. ¢. - pozostava z 4 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvori:
chodba, kotolna, schodisko, vstupna hala, kupeltia, WC, zéadverie, kuchyna, Spajza, 2x
balkén. Vymera podlahovej plochy rodinného domu bez plochy balkénov je 114,20 m?,
3. Zariadenie a vybavenie rodinného domu tvori: kuchynské linka, drez s odkvapkavacom,
kombinovany sporak, vaiia, umyvadlo, sprchovy kut, pakové vodovodné batérie, zachodova
misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetld — kuchyna, kapelna, stropné pripojky na svietidla,
svetld na chodbe, kuapelni, WC, elektricky zvoncek, elektrickd rozvodna skrinka, termostat,
ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, plavajica podlaha Vv obyvacej miestnosti
a jedalenskom kute, PVC v d’alSich miestnostiach na prizemi, v podkrovi a na chodbéch,
dlazba v kapelni a WC, pripojenie na TV anténu, kI'i¢e a d’alSie zariadenie a vybavenie
podl'a pisomného protokolu.
4. Najomca je opravneny spolu s rodinnym domom uZivat’ aj ostatné prislusenstvo (oplotenie,
chodnik, elektricka a kanaliza¢na pripojka).
5. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu ndjmu ndjomné.

1.
Doba najmu
1.Zmluva sa wuzatvara na dobu wur€it, priCom ndjomny vztah zafina diom
01.01.2016 a kon¢i dilom 31.12.2016.
2.Najomny vztah zaloZzeny zmluvou moZzno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran (s
presnym uvedenim dila zdniku najmu), pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstapenim od
zmluvy.



3. Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ najom aj bez uvedenia dovodu. Ak bola dana
pisomna vypoved’, ndjomny vztah sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany mozu odstupit’ od zmluvy len z dévodov, ktoré ustanovuje Obciansky
zakonnik alebo tato zmluva. Odstupenim od zmluvy ndjom zanikd diiom dorucenia
jednostranného odstipenia druhej zmluvnej strane.

5.V pripade, ze ndjomca sa rozhodne skoncit’ ndjom akymkol'vek sposobom, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel'ovi. Po skonceni ndjomného vzt'ahu ndjomca nema pravo na bytovi nahradu.

6. V pripade skoncenia najmu, je ndjomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v Stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajlce trvaniu najmu, a to
najneskor do 3 dni odo dna ukoncenia ndjomného vztahu. V opacnom pripade je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli
s uvedenim predmetu najmu do poévodného stavu. O vrateni a odovzdani predmetu ndjmu sa
strany zavazuju vyhotovit’ pisomny protokol.

1.
Uéel najmu

1. N4jomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat’ vyluéne za ucelom byvania. Najomca nie je
opravneny uzivat’ predmet najmu na iné Ucely ako na byvanie. Predmet ndjmu nemodze byt’
uzivany na podnikatel'ské ucely.

2. Prenajimatel’ dava sthlas najomcovi k zriadeniu zeleninovej aovocnej zahrady na
prenajatych pozemkoch, ako aj chovu domacich zvierat za dodrzania VSeobecnych zdviaznych
nariadeni Obce Zvolenska Slatina a ostatnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

V.

Vyska, splatnost’ nagjomného a spésob jeho platenia
1. Diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za uZivanie predmetu ndjmu v ¢leneni ndjomné za uzivanie rodinného domu
anajomné za uzivanie pozemkov (d’alej len ,,ndjomné*) a prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.
2. VySka ndjomného za uZivanie rodinného domu je stanovena v stulade s Opatrenim MF SR
¢. 01/R/2011 o regulacii cien najmu bytov v zneni zmien a doplnkov a v sulade s Uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 270/2014 zo dia 10.04.2014 a je podrobne upravena v evidencnom
liste, ktory tvori neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy. Vyska najomného za uzivanie pozemkov
je ur€end v sulade s Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 271/2014 zo dna 10.04.2014 a
je podrobne upravena v eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy.
3. Vyska prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav moéze byt kazdorocne upravena
v stulade s potrebami prenajimatela na zabezpeCenie oprav predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavizuje prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav platit’ v zmenenej vyske v sulade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve (najmd v sulade s bodom 4. tohto c¢lanku)
a Vv zmysle prislusnych pravnych predpisov.
4. Najomné spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprév sa plati mesacne, a to
mesiac vopred, najneskor do 20-teho dna kalendarneho mesiaca postovou poukazkou na ucet
prenajimatel’a, alebo prevodom na uéet prenajimatel’a zriadeny vo VUB Zvolen, &. 1. 3423-
412/0200, IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412 resp. v hotovosti do pokladne. Pri platbe
je potrebné uviest’ variabilny symbol: 21794.
5. V ngjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu napr.
platby za spotrebu energii, poplatok za odvoz komunéalneho odpadu, poplatok za spotrebu



vody a sto¢né, poplatok za telefon, internet, televiziu a rozhlas. Najomca na zaklade uzavretej
zmluvy uzavrie osobitné zmluvy s dodavatel'mi tychto sluzieb.

V.

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze predmet najmu odovzdd najomcovi najneskor do 5 dni od
podpisu zmluvy. O prevzati/odovzdani bytu sa spiSe pisomny protokol, ktory tvori prilohu ¢.
2 zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
na riadne uzivanie. Prenajimatel’ sa rovnako zavidzuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.
2. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je znamy a ze predmet ndjmu je pri
prevzati spdsobily na dohodnuté uzivanie a nenachadzajii sa na lom poskodenia a zdvady
braniace jeho uzivaniu.
3. Spolu s nagjomcom bude predmet najmu uzivat’ 2 osoby. Zmenu poctu spolubyvajucich
0sOb je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je
najjomca povinny oznamit' prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky
najomného, a to najmé skuto€nosti rozhodujliice pre vystavenie evidencného listu. V pripade
porusenia povinnosti uvedenych v tomto bode je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.
4. Njjomca nesmie dat predmet ndjmu ani jeho cast do podnijmu dalSej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, v opacnom pripade mé prenajimatel’
pravo odstupit’ od zmluvy.
5. Najomca sa zavizuje, Ze bude pocas celej doby najmu predmet najmu udrziavat’ v poriadku
a Cistote. Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov, ako st prilahlé
chodniky, oplotenie atieto udrziavat' vzdy v prevadzkyschopnom stave (najmid zametanie
chodnikov, odpratavanie snehu z chodnikov, odstrafiovanie neziaducej buriny). N4jomca je
povinny vykonavat’ aj natery oplotenia. Najomca zodpoveda za pripadnu Skodu, sposobent
nesplnenim si tejto povinnosti.
6. Drobné opravy a Gpravy predmetu ndjmu, suvisiace s jeho uzivanim, ktorymi sa nezmeni
podstata predmetu n4jmu, ndjomca vykonava na vlastné ndklady, bez ndroku na thradu tychto
nakladov od prenajimatel’a. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy,
ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 6,64 €. Nijomca nemda voci
prenajimatel’'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Obvykla Udrzbu predmetu
najmu si ndjomca zabezpecuje sdm na vlastné naklady. Naklady spojené s beznou udrzbou
predmetu ndjmu st naklady za préace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani (napr.
mal'ovanie). Najomca vykonava drobné opravy a znasa naklady na beznu Gdrzbu predmetu
najmu v rozsahu podla nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktoré sa pouZije primerane.
7. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu predmetu
najmu, ma prenajimatel’ prdvo sam tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu
a pozadovat’ od najomcu nahradu vSetkych takto vynaloZenych ndkladov.
8. Ngjomca je povinny oznamit bez zbyto¢né¢ho odkladu, najneskdér do 24 hodin,
prenajimatelovi potrebu tych oprdv na predmete ndjmu, ktor¢ ma znéasSat’ prenajimatel
a umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost alebo
obmedzeni moZnost' uzivat predmet najmu pre vady, ktoré sa vcas prenajimatelovi
neoznamili. Prenajimatel’ sa zavédzuje do piatich dni zacat s uskutoCiiovanim potrebnej
opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel’ neobstard v primerane]
lehote, je opravneny vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny najomcovi uhradit’ takto
vynaloZené naklady.
9. Najomca nesmie vykonavat na predmete najmu stavebné upravy ani ini podstatni zmenu,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, ato ani na vlastné naklady.



Najomca taktiez nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat
ziadne pristavby alebo samostatne stojace stavby na pril'ahlom pozemku $pecifikovanom v Cl.
I. bod. 1. tejto zmluvy, ktory je predmetom najmu. Ak ndjomca vykona zmeny ¢i Gpravy na
predmete najmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny po
skonc¢eni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu. Ak v désledku
vykonavanych zmien hrozi na predmete najmu znacnd Skoda, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy.

10. Najomca mdze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na predmete
najmu len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajiaci pisomny suhlas so zmenou, Upravou
a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

11. Ngjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla skoda.

12. Prenajimatel’ mé pravo kontrolovat’ sposob uzivania predmetu ndjmu ndjomcom a najma
starostlivost’ ndjomcu o stav predmetu ndjmu prostrednictvom poverenych zamestnancov
prenajimatel’a, ktorych mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi.
13.N4jomca umozni prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za ucelom Kkontroly
dodrziavania zmluvy. Ak ndjomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 166,00 € za kazdé porusenie tejto povinnosti.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit od zmluvy, ak nédjomca opakovane nesplni tato
povinnost’.

14. Njjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu poziadavku na
havarijni opravu najneskor do 24 hodin od vzniku havarijnej situdcie. Havarijnt situaciu
a vzniknut Skodu nahlasi najomca prenajimatelovi osobne alebo na t. ¢. 045/5394212. Tuto
opravu zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15. V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjjomca povinny tuto udalost’ najneskér do 24 hodin
nahlasit’ prenajimatelovi, ktory zabezpe¢i obhliadku poSkodené¢ho majetku. Odstranenie
vzniknutej Skody zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

16. Prenajimatel sa zavdzuje vykonavat pravidelné revizie -elektrickych zariadeni,
bleskozvodu, tlakovych nadob slaziacich na ohrev vody a spotrebi¢ov na pevné palivo.
N4jomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatel'ovi do predmetu ndjmu za icelom vykonania
revizie.

VI.

Osobitné ustanovenia
1. Najomca je povinny reSpektovat’ Gpravy vysky ndjomného a zmeny vysky prispevku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, vykonané prenajimatelom v zmysle platnych pravnych
predpisov, ako aj Vpripade inych véaznych dovodov (napr. podla skuto¢nosti
predchédzajiceho roka).
2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujlicich alebo vplyvajicich na vysku ndjomného,
ma prenajimatel prdvo vykonat jednostranne zmenu vysky ndjomného. Zmenu vysky
najomného je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjjomcovi doru¢enim nového evidencného listu.
Najomca sa zavizuje najomné platit’ v zmenenej vyske v stlade s podmienkami dohodnutymi
V tejto zmluve (najmi v sulade s CL. IV bod 4. zmluvy) a Vv zmysle prislunych pravnych
predpisov, ato po¢nuc mesiacom nasledujucim po mesiaci, v ktorom mu bola tato zmena
oznamena prenajimatelom.
3. V pripade, Ze najomca prejavi vyslovny nestihlas so zmenou vysky najomného upravou
vysky prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprév, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od
zmluvy.
4. Najomca je povinny prenajimatelovi najneskér do 30 dni oznamit' zmenu skutocnosti,
urcujucich a vplyvajucich na vysku ndjomného (napr. zmenu zdravotného stavu najomcu,
zmenu poctu clenov domdacnosti a pod.), inak je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.



VII.

Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré ztejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie st v nej
vyslovne upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by sa
Cast’ zmluvy stala neplatnou alebo net¢innou, nebude to mat’ vplyv na platnost’ zmluvy ako
celku a na plnenie na zaklade jej ustanoveni.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
3. Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im wvznikli
porusenim pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva nadobuda platnost’” dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujucim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti na adresu rodinného domu
$pecifikovaného v Cl. 1. tejto zmluvy. V pripade, ak sa takto doru¢ovant zéasielku nepodari
doru¢it, povazuje sa zasielka za doru¢enu dnom, kedy doslo k odmietnutiu jej prevzatia zo
strany najomcu alebo dnom, ked’ bola pisomnost’ po marnom uplynuti tloznej doby na poste
vratend prenajimatelovi.
6. Neoddelite'nou sucastou zmluvy je evidencny list vypoctu najomného a tihrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu a pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle,
¢1 za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, diia 31.12.2015
Prenajimatel”: N4jomca:
Ing. Méria Klimentova Ivan Pavlik

starostka obce
Lubica Pavlikova



EVIDENCNY LIST

Néjomca: Ivan Pavlik a manz. Cubica Pavlikova
Adresa: Maloslatinska - Zvolenska Slatina

Sposob platenia: inkaso Cislo platcu: 794 Var. Symbol: 21794
1.UDAJE O DOME

Kategoria | Vykurovanie: etazové karenie Vyska miestnosti: 2,7 m
Podlazie: dvojpodlazny Kupelna: vlastna v dome WC: vlastné v dome

II. VYMERA

OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIE MIESTNOSTI OSTATNE MIESTNOSTI
1. miestnost 27,30 m? Kuchytia 12,00 m? Kupel'tia 06,10 m?
2. miestnost’ 13,40 m? Hala 04,00 m? wC 02,60 m?
3. miestnost’ 14,10 m? Chodba 04,50 m? Sklad 02,20 m?
4. miestnost 13,50 m? Predsien 04,60 m? Lodzia 05,40 m?
Kuchytia, jedaler 0,90 m? Satnik 03,60 m? Schodisko 05,40 m?
CELKOM: 69,20 m? 28,70 m? 21,70m?

Podlahova plocha (bez plochy lodZie) celkom: 114,20 m?

I11. SPOLUBYVAJUCI:

Meno, rod. ¢islo vzt'ah

Lukas Pavlik, syn
Adrian Pavlik, syn

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 4

IV. UHRADA ZA UZIVANIE rodinného domu K 103 a pozemkov

- uréené v sulade Opatrenim MF SR €. 01/R/2011, Uznesenim ¢&. 270/2014 a Uznesenim ¢. 271/2014

Mesaéné najomné za:

- obytné miestnosti (28,20 m? + 41 m2x4/5)
- vedlaj§ie miestnosti (28,70 m?)

- zékladné prevadzkové zariadenie

68,4391940 €/mesiac
15,0521168 €/mesiac

(podla pisomného preberajiiceho protokolu), ro¢na sadzba 203,943438 € 16,9952865 €/mesiac

- ostatné zariadenie a vybavenie
(podla pisomného preberajiiceho protokolu): - sporak
- kuchynska linka
- ostatné zariad. a vybav.
Spolu:
Spolu mesaéné najomné za uzivanie rodinného domu po zaokrihleni:

Mesacné najomné za uzivanie pozemkov:

CELKOVA MESACNA UHRADA:

0,9958180 €/mesiac
0,9958180 €/mesiac
0,6306840 €/mesiac
103,1089173 €/mesiac
103,11 €/mesiac

16,62 €/mesiac

119,73 €

Datum platnosti najmu:  01.01.2016

Déatum spracovania: 31.12.2015

Prenajimatel’:

Ing. Méria Klimentova
starostka obce

Datum zaciatku najmu: 01.01.2016

Datum ukoncenia najmu: 31.12.2016

Najomca:

Ivan Pavlik

Lubica Pavlikova



