ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podl'a ust. § - u 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
I1CO: 320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 1. 3423-412/0200
ako prenajimate?l

a
bytom Zvolenska Slatina, h
ako najomca
takto:
CL1

Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva najomcovi douzivania 2-izbovy byt €. 3
zaradeny do 1. kategorie, nachadzajuci sa na prvom nadzemnom podlazi v obytnom dome stip. é.l,orientaéné
¢. . na Komenského ulici vo Zvolenskej Slatine, ktora sa nachadza na KN parc. ¢. 3, Vsetky
vysSie uvedené nehnutelnosti st vedené na katastralnom tirade v banskej Bystrici — Sprava katastra Zvolen,
nachadzaja sa v k.u. Zvolenska Slatina a st zapisané na liste vlastnictva ¢.1 (d’alej len ,, byt®)
Vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.3 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna , WC . Vymera podlahovej plochy bytu spolu s prislusenstvom je
59,96m? . Spolu s pravom uZivat' byt s prisluenstvom prenechéva prenajimatel’ najomcovi aj pravo uzivat
spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, vSetko v stave spdsobilom
k dohodnutému Gcelu uzivania. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavac¢om, kombinovany
sporak, rohova vana, umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla
— kuchyna, kupel'nia, stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky
zvoncek, elektricka rozvodna bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha
v miestnostiach, v chodbe, dlazba v kipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'dce.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.
CL I
Ugel ndgjmu

Néjomca sa zavdzuje byt ¢.3 spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za ucelom byvania, pricom
toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len najomca. Najomca nie je opravneny uzivat byt na iné
ucely ako na byvanie. Ndjomca sa zavizuje spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

ClL 111

Doba najmu a spésob ukonéenia zmluvy
1. Tato najomnd zmluva sa wuzatvara na dobu urCitd, priCom najomny vztah zafina diom
01.02.2013 a konéi 31.01.2014. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu najomca nema pravo na bytovu
nahradu.
2. Najomny vzt'ah zaloZzeny ndjjomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné najomny vzt'ah ukonéit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypoved'ou.
3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zékonnych dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika.
4. V pripade, ak pocas najomného vztahu najomca nezaplatil najomné alebo thradu za plneni poskytovanych s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujiice za sebou) pocas trvania najomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel
opravneny neuzavriet’ opakovane najomnu zmluvu s ndjomcom na d’alSie obdobie.
5. V pripade skoncenia najmu, je ndjomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce trvaniu ndjmu, a to najneskor do 3 dni odo dna ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim bytu do povodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si ngjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najjomnej zmluvy, spravat’ sa
v sulade so zdsadami obcCianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Ob¢ianskeho zakonnika a bude spiiat’ pocas celej doby najmu



podmienku v zmysle § 5 ods. 1 pism. a) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V-1/2006,
v zmysle ktorého mesaény prijem a mesaény prijem spolo¢ne posudzovanych osdb neprevySuje trojnasobok
zivotného minima, platného k 31.12. predchadzajuceho kalendarneho roka, ma prednostné pravo na opakované
uzatvorenie nagjomného vztahu k bytu.

CLIV

Vyska, splatnost’ ndjomného, thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a spdsob ich platenia

1. Diiom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné,
uhrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2. Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulécii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani a uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatela ¢. 73/2011 zo dna 15.12.2011 o zasadach nakladania
s bytmi vo vlastnictve obce a plus k tomu preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Evidencny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu €. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sucast'ou.
2.1.Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo
forme preddavkov. Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. thrada za uzivanie vytahu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody z verejnych vodovodov, je
uvedeny v evidencnom liste — prilohe €.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude
vyuctované osobitne a najomca vypocitanu Ciastku zaplati na Obecnom trade.
2.2.Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
v pripade inych nepredvidatel'nych okolnosti, pri ktorych vzrastu naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vysku ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s najmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ najjomcom doru¢enim nového evidenéného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat’
cenu tychto plneni v ramci sluzieb po¢ntic nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii oznamena prenajimatel'om spésobom v zmysle tohto bodu.
2.3.Prispevok do fondu prevadzky, idrzby a oprav je minimalne 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu a
je zapracovany v Uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 58/2007 zo dia 27.08.2007. Prenajimatel’
je opravneny jednostranne zmenit’ tento prispevok podla jeho prevadzkovych a technickych potrieb formou
uznesenia, ato dorucenim nového evidenéného listu najomcovi najneskdr do 10 dni a ndjomca za zavizuje
uhradzat’ ndjom, v ktorom je zapracovany prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav pocnuic nasledujicim
mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vyS$ky oznamena prenajimatelom spésobom v zmysle tohto
bodu.
3. Najomné spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’ mesacne,
a to mesiac vopred, najneskor do 15-ho diia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa njjomné plati a to
bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny v DEXIA, a.s. pobo¢ka Zvolen, ¢. 4. 1205431001/5600. Pri
platbe je najomca povinny vZdy. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 363.
4.Uhrady, ktoré je najomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované
S uzivanim bytu sa z(¢tuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujiiceho kalendarneho roka po
roku, za ktory sa uhrady v zmysle tohto bodu
5.Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel’a. Najomca na zaklade
uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita Zvolen, SEZ a.s. Zilina.
a spotrebu hradi sam na zéklade zmluva o odbere energii.
6.V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskoér do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
7.N4jomca je povinny uhradit prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zuctovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania a pripadny preplatok bude najomcovi prenajimatel'om vrateny do 60 dni odo diia vyuctovania.

CLvV

Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet ndgjmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy—
V stave sposobilom na riadne uzivanie a V takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. N4jomca prehlasuje, Ze stav bytu je najomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté
uZivanie a v byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami s nim
byvajicimi, su povinni uzivat’ byt spdsobom primeranym povahe a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3. Spolu s nagjomcom budd uzivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poctu spolubyvajucich 0séb je najomca povinny
ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroveinl je ndjomca povinny oznamit prenajimatel’ovi
skutocnosti rozhodujiice pre urcenie vysky najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to
najma skutocnosti rozhodujtce pre stanovenie evidencného listu.



4. V byte sa v ¢ase prevzatia ndjjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie kiipel'ne,
WC a ostatné zariadenie citované v Cl. I bod 3).

5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uzivania bytu ndjomcom a najmé starostlivost’ ndjomcu o stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi. Ndjomeca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajimanych priestorov za i¢elom
kontroly dodrziavania nadjomnej zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje byt &.3 uzivat podla CL. II. tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.

8. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvykli udrzbu si najomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné
naklady vykonavat' drobné opravy a znasat' naklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.

9. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze ndjomca vykonavat’ na vlastné naklady,
bez naroku na thradu tychto nédkladov od prenajimatel’a. N4djomca nesmie vykonavat’ v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.

10. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat' od ndjomcu nahradu
vsetkych nakladov.

11. Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sp6sobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uZivaju. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

12. Néjomca nesmie manipulovat a poSkodzovat plomby na elektromeroch, vodomeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.

13. Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je takato zmluva
neplatna.

14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so suhlasom
najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gipravy na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

15. Najomca mdze pozadovat uhradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sticasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

16. Néajomca je povinny umoznit’ pocas nadjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato v zmysle ¢l. IV. ods.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej medzi prenajimatel'om
a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR diia 21.06.2004. Ak najomca nesplni povinnost’ v zmysle
tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 166 € za kazdé poruSenie tejto
povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tito povinnost.

CL VI

Osobitné ustanovenia 0 zmene ceny ndjmu a 0 zmene tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
1. Najomeca je povinny respektovat’ zmeny nadjomného urcené prenajimatelom a thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov ( napr. podla
skuto¢nosti predchadzajiceho roka) v sulade s § 696 OZ.
2. Vpripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajucich na vySku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesa¢nych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ jednostranne
zmeny vysSky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého dna mesiaca
po nadobudnuti u¢innosti prislusného pravneho predpisu. N4jomca sa zavédzuje takto upravené najomné nadalej
platit’ v zmenenej vyske v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.
3. Nijomca je povinny prenajimatelovi najneskdr do 30 dni oznamit” zmenu skuto¢nosti, uréujtcich vysku
najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).



CL v
Podmienky najomného vztahu

1. Tato najomna zmluva sa riadi Smernicou &. 5/2011 o zasadich nakladania s bytmi vo vlastnictve obce
Zvolenska Slatina zo dia 15.12.2011 a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani stym, Ze nijomca je povinny spifiat kritéria v § 12 tohto predpisu a ndjomnd zmluva s takymto
najomcom bude uzavreta vylu¢ne v zmysle tychto predpisov.
2. V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit akymkol'vek spdsobom tito ndjomnu zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatelovi,
okrem finanéna zabezpeka.
3. Nedelitel'nou sti¢astou tejto najomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢nej zdbezpeky na najom bytu,
ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom dna 30.01.2013, v ktorej st Specifikované jednotlivé
podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finanénej zabezpeky ndjomcom prenajimatelovi a podmienky jej
mozného vratenia ndjjomcovi.

CL VI

Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie si v nej vyslovne upravené, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Aktkol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzijomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej
povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
zverejnenia a stranke obce.
5. Prenajimatel’ doruduje najomcovi vSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku 1.
tejto zmluvy.
6. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndjjomného a zmluva o poskytnuti financnej
zabezpeky na najom bytu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 30.01.2013

Prenajimatel’. Najomca:
Ing. Maria Klimentova
starostka obce najomca

EVIDENCNY LIST &. 1/2013

re vypocet uhrady za uZivanie bytu
Uzivatel:
Adresa: Zvolenska Slatina, SNP

Sposob platenia: prevodom z uétu alebo v hotovosti v Prima banke ¢. 0. 1205431001/5600, variabilny symbol
361

UDAJE O BYTE

Kategoria: I  Vykurovanie: samostatné plynové  Vyska miestnosti: 2,50 m

Podlazie: 2NP Byt¢.3

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA  VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

1.izba 17,61 m? kuchyha 9,68 m? kupelia 05,70 m?

2.izba 18,24m’ chodba 6,15m> WC 02,58 m?

CELKOM 35,85 m? 15,83 m? 08,28 m*
SPOLUBYVAJUCI

NAJOM (Vynos MF SR ¢. 01/R/2008 a Smernica 5/2011)

Najom za uzitkovu plochu(59,96x1,45) mesacne 86,90 €

F PUaO(59,96xO,23€/m2) mesacne 13,80 €

Zaloha za vodu (2,50€/0s) mesacne 2,50 €

Zaloha za osv. spol. pr.(0,7€/0s) mesacne 0,70 €

CELKOVA MESACNA UHRADA: 103,90 €

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zactuji vzdy za kalendarny rok, najneskor
do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka



Datum platnosti: od 01. 02. 2013 Datum zaciatku najmu: ~ 01. 02. 2013

Détum spracovania: 30. 01. 2013 Zmluva na dobu ur¢itii do 31. 01. 2014
Prevzal: Ing. Maria Klimentova
starostka obce

ZMLUVA
0 poskytnuti financnej zabezpeky na najom bytu
uzavreta v zmysle § 51 Obcianskeho zakonnika, ako aj v zmysle zak. ¢. 443/2010 Z. z.
medzi :

1/ Obec Zvolenska Slatina

zastiipena starostom obce Ing. Mériou Klimentovou, starostkou obce

ICO: 320447

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina
(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a
2/ *
trvale bytom SNP ,962 01 Zvolenska Slatina
(dalej len ,,nagjomca“)
takto:
CL1

Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu 6 b. j. ,,C* a bytov v iom umiestnenych v obci Zvolenska Slatina,
sup. ¢.852 postavenom na KN-C parc.¢. ¢. 1687/1 a 1687/3 zastavané plochy a nadvoria v k.i. Zvolenska
Slatina na ul. Komenského ulici ¢.89 vedeného Spravou katastra Zvolen, katastralny trad Zvolen na LV ¢ 1,
(dalej len ,,bytovy dom*)
2. Najomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o najom bytu, ktory sa nachadza
V bytovom dome na II. nadzemnom podlaZi tohto bytového domu a ktory pozostava z 2. izieb s prislu§enstvom,
Cislo bytu 3 .
3. Najomca vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky pridelenia nijomného obecného bytu ustanovené zdkonom &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, ako aj Smernice ¢. 5/2011 0 zasadach
nakladania s bytmi vo vlastnictve obce Zvolenska Slatina zo dfa 15.12.2011.

CL 1
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zlozenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom na najom bytu v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a § 7 odst. 7 Smernice ¢. 5/2011

CL. IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca suhlasi, s tym, aby financna zabezpeka vo vyske 623 EUR /slovom: Sest’stodvadsat'tri eur/ bola
ulozena na uéte obce vedenom v Prima banka &.0. 1205435010/5600 pocas celej dizky trvania ndgjomného
vztahu.
2. Prenajimatel’ uzavrie njjomnu zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CLIV.
Ostatné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze finan¢nd zabezpeka sa pouzije na zabezpeCenie prava prenajimatela na
najomné a ostatné platby stvisiace s najmom, naroky zo spdsobenej skody, ako aj ostatné naroky prenajimatel’a
vodi najomcovi vyplyvajice zo zmluvy 0 ndgjme bytu uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonCenia najmu z akéhokol'vek dovodu sa financna zabezpeka
zlozena v zmysle Cl. IIT bod ¢&.1 tejto zmluvy pouzije na uhradenie nijomcom nezaplateného ndjomného,
ostatnych platieb stvisiacich s ndjmom, ako aj na uhradu pripadnej Skody spdsobenej v byte, ako aj v
spolo¢nych zariadeniach a Castiach bytového domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatel’a voci ndjomcovi
vyplyvajuce zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej v zmysle CI. 11T tejto zmluvy. Zvysna &ast’ finanénej zabezpeky
v prislusnej vyske bude vratend prenajimatelom najomcovi v lehote 30 dni odo dna skoncenia ndjomného
vztahu vzniknutého medzi najjomcom a prenajimatelom na zaklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle CI.
111 tejto zmluvy.

3. Po dobu trvania najomného vztahu na zédklade zmluvy o ndjme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy
ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finanénou zabezpekou zloZenou najomcom v zmysle Cl. III bod &.1 tejto
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stivisiacich s vystavbou, dostavbou alebo stavebnymi tipravami bytového domu $pecifikovaného v Cl. I tejto
zmluvy, s ¢im buddci najomca bezvyhradne stihlasi.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni ndjomného vztahu vzniknutého na zéklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle CI. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného ndjomného vztahu na dobu uréiti nebude
finan¢na zabezpeka vracana najomcovi.
CLV
Zaverefné ustanovenia
1. Tato zmluva bola vyhotovend podla slobodnej a vaZnej vole tcastnikov zmluvy, ziaden z nich nekonal
v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno najomca.
3. Tato dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ v zmysle § 47a
ods.1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, t.j. diilom nasledujucom po dni jej zverejnenia na
webovej stranke obce a jej trvanie konéi ukonéenim nadjomného vztahu.
4. Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odstihlasenych dodatkov pokial’ sa zmluvné
strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani
Vo Zvolenskej Slatine, dita 31.01.2013

prenajimatel’ najomca

Najomca [N dava tymto vyslovny suhlas so spracovanim osobnych tidajov uvedenych v Zmluve o
poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu a v Zmluve o najme bytu a na Géely tychto Zmliv za podmienok
ustanovenych v zakone €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlasujem, ze tento suhlas so spracuvanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania predmetnych
Zmluv a Ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmluv nevezmem spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podl'a ust. § - u 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastipena : Ing. Maria Klimentova — starostka obce
ICO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢. (1. 3423-412/0200
ako pren ajimatel

a
bytom Zvolenska Slatina, Komenského [l
ako najomcovia
takto:
CL1

Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava ndjomcom do uzivania 3-izbovy byt ¢.4
zaradeny do I. kategorie spolu s prislusenstvom a zariadenim, nachadzajuci sa na druhom nadzemnom podlazi
vV obytnom dome sup. €., - orientacné €. . na Komenského ulici vo Zvolenskej Slatine, ktorda sa nachadza
na KN parc. & ] Vyssie uvedena nehnutelnost’ je vedené na katastralnom turade v Banskej Bystrici —
Sprava katastra Zvolen, nachadzaju sa v k.u. Zvolenska Slatina a s zapisané na liste vlastnictva ¢.1 (d’alej len ,,
byt“). Vlastnikom bytu $pecifikovaného v predoslej vete, ako aj prislusenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.4 $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupelna , WC . Vymera podlahovej plochy bytu spolu s prislusenstvom je
79,93 m?.  Spolu s pravom uZivat' byt s prislu§enstvom prenechava prenajimatel’ nijomcovi aj pravo uZivat
spolo¢né Casti a spolocné zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, vSetko v stave sposobilom
k dohodnutému G¢elu uZivania.



Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavac¢om, kombinovany sporak, vana, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie , zaichodova misa so sedatkom a krytom, bocné svetla — kuchyna, ktipel'na, stropné pripojky
na svietidla, svetld na chodbe, kupelni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek, elektricka rozvodna bytova
skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach, v chodbe, dlazba v
kapel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kl'uce.
4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.
CL I
Ucel ndjmu

N4jomca sa zavizuje byt ¢.4 spolu s prislusenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za ti¢elom byvania, pricom
toto uzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Najomca nie je opravneny uzivat byt na iné
ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdzuje spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

ClL. I
Doba najmu a spdsob ukoncenia zmluvy

1. Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, priCom najomny vztah zac¢ina diiom 01.04.2013 a konci
31.03.2016. Po uplynuti doby ndjmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo na bytova nahradu.
2. Najomny vzt'ah zalozeny ndjomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypovedou.
3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zdkonnych dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4. V pripade, ak pocas njjomného vztahu najomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plneni poskytovanych s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania najomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel’
opravneny neuzavriet’ opakovane ndjomnu zmluvu s ndjomcom na d’al§ie obdobie.
5. V pripade skonéenia najmu, je najomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajtce trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo dia ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vsetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré stiviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
6. Ak si najomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto najomnej zmluvy, spravat
sa Vv sulade so zadsadami obcCianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obgianskeho zakonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle §
12 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie najjomného vztahu k bytu.

CL1IV

Vyska, splatnost’ najomného, tthrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a spdsob ich platenia

1. Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost' platit prenajimatelovi najomné,
uhrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2. Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a Smernicou ¢. 5/2011§11 C/2 uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatela ¢. 73/2011 zo dina
15.12.2011 vo vyske 1,45 €/m? , fond prevadzky, udrzby z obstaravacej ceny t. j. 0,24 €/m® a plus k tomu
preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Eviden¢ny list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu tvori prilohu ¢. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddeliteI'nou sucast'ou.
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola
a Cistenie kominov, dodavka vody z verejnych vodovodov, prendjom smetnej nadoby je uvedeny v evidencnom
liste — prilohe ¢.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude vyuétované osobitne a najomca
vypocitanu iastku zaplati na Obecnom urade.
2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vySku ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s ndjjmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ najjomcom dorucenim nového evidencného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat
cenu tychto plneni v ramci sluzieb pocnic nasledujicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii ozndmena prenajimatel’om spésobom v zmysle tohto bodu.



2.3. Prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav je minimalne 0,5 % néakladov na obstaranie ndjomného bytu
a je zapracovany v Smernici ¢. 5/2011 schvalenej uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 73/2011
zo dna 15.12.2011. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ tento prispevok podla jeho prevadzkovych
a technickych potrieb formou uznesenia, a to dorucenim nového evidencného listu ndjomcovi najneskor do 10
dni a ndjomca za zavézuje uhradzat najom, v ktorom je zapracovany prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav pocnuc nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky oznadmena prenajimatelom
spoésobom v zmysle tohto bodu.
3. Najomné s prispevok do fondu udrzby a spolu s preddavkom za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
najomca povinny uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskér do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa njjomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny v Prima banke, a.s.
pobocka Zvolen, ¢. 0. 1205431001/5600. Pri platbe je najomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 164.
4. Uhrady, ktoré je ndjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
zactuju vzdy za kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka po roku, za ktory sa
uhrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatel’a.
Néjomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluva o odbere energii.
6. V pripade, Ze nadjomca stanovené najomné spolu s uhradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskor do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deii omes$kania.
7. Nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuctovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia
vyuétovania a pripadny preplatok bude nadjomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo dna vyuctovania.
CLV

Prava a povinnosti njjomcu a prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet nagjmu — byt Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy
Vv stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. Nijomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi zndmy a Ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté
uzivanie a v byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami s nim
byvajucimi, st povinni uzivat’ byt spdsobom primeranym povahe a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3. Spolu s najomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: priatel’ka. Zmenu poctu spolubyvajicich os6b je najomca
povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je nidjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi
skutoénosti rozhodujtice pre urcenie vySky ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to
najmé skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie evidenéného listu.
4. V byte sa v ¢ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie kupelne,
WC a ostatné zariadenie citované v C1. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spésob uzivania bytu najomcom a najmé starostlivost’ ndjomcu o stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami ndjomcovi. Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za i¢elom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6. Najomca sa zavizuje byt &.4 uzivat’ podla CI. II. tejto zmluvy.
7. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajicich z tejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvyklu udrzbu si najomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. Néjomca sa zavédzuje na vlastné
naklady vykonavat drobné opravy a znaSat' naklady na beznui udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a Gpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, mdze najomca vykonavat’ na vlastné naklady, bez
naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatel’a. Ndjomca nesmie vykonavat v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.
10. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od najomcu nahradu
vsetkych nakladov.
11. Najomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa
tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nédhradu.



12. Najomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatela.
13. Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prisluSenstvo do najmu, podndjmu alebo vypozicky bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prisluSenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je takdto zmluva
neplatna.
14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom
najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonéava také tipravy na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15. Néjomca mdze pozadovat uhradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a st¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.
16. Najomca je povinny umoznit pocas nadjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato v zmysle Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby
a regionalneho rozvoja SR dia 21.06.2004. Ak najomca nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 166 € za kazdé poruSenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tiito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. N4jomca je povinny resSpektovat’ zmeny najomného ur¢ené prenajimatel'om a tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov (
napr. podla skuto¢nosti predchadzajticeho roka) v stlade s § 696 OZ.
2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujtcich alebo vplyvajicich na vysku ndjomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesa¢nych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ jednostranne
zmeny vySky nadjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého dila mesiaca
po nadobudnuti G¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavézuje takto upravené najomné nad’alej
platit’ v zmenenej vyske v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.
3. Najomca je povinny prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni ozndmit’ zmenu skutocnosti, urCujticich vysku
najmu alebo mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vl

Podmienky najomného vztahu

1. Tato najomna zmluva sa riadi Smernicou &. 5/2011 o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce
Zvolenska Slatina zo dna 15.12.2011 a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani stym, Ze nijomca je povinny spifiat kritéria v § 12 tohto predpisu a ndjomnad zmluva s takymto
najomcom bude uzavreta vylucéne v zmysle tychto predpisov.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit akymkol'vek spésobom tito nijomnd zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finanénych uhrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi,
okrem finan¢na zabezpeka.
3. Nedelitel'nou st¢astou tejto ndjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finan¢énej zabezpeky na najom bytu,
ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a ndjomcom, v ktorej su S$pecifikované jednotlivé podmienky
suvisiace s poskytnutim tejto finan¢nej zabezpeky ndjomcom prenajimatel’ovi a podmienky jej mozného vratenia
najomeovi.

ClL VIl

Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej vyslovne upravené, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve moZno robit’ len po vzdjomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaju za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim pravnej
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.
4. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po jej zverejneni
5. Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku I
tejto zmluvy.
6. Neoddelitenou sti¢astou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu najomného a zmluva o poskytnuti finan¢ne;j
zabezpeky na najom bytu.



7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotovenia.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo strn nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dila 22.03.2013
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Méria Klimentova
starostka obce
EVIDENCNY LIST ¢&.1/2013
pre vypocet thrady za uzivanie bytu

Uzivatel :
Adresa : Zvolenska Slatina, Komenského

Spdsob platenia : prevodnym prikazom , alebo v hotovosti v PRIMA banke (DEXIA banke) €. t.
1205431001/5600, variabilny symbol 164

UDAJE OBYTE

Kategoria: 1 Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,50 m
Podlazie : 2, bytc. 4

VYMERABYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

lizba 23,79 m’ Kuchyfia 13,70 m® Kupeltia 04,72 m?

2.izba 13,28 m? Predsien 049 m?> WC 04,10 m?

3izba 12,42 m’ Chodba 03,02 m’

CELKOM 49,49 m? 21,62 m? 08,82 m
[1I.SPOLUBYVAJUCI

NAJOM

Néjom za byt mesacne 115,90 €
Fond prevadzky, udrzby a oprav mesacne 19,20 €
Zaloha za vodu (2,5€/0s/m) mesacne 5,00 €
Zaloha za osv.spol.pr.(0,7€/0s/m) mesacne 1,40 €
Za sluzby ( pren.smet.nadoby 0,60€/b) mesacne 0,60 €
CELKOVA MESACNA UHRADA : 142,10 EUR

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa ziétuji vzdy za kalendarny rok, najneskor
do 31.05. nasledujticeho kalendarneho roka

Datum platnosti  : od 01.04.2013 Datum zaciatku najmu 01.04.2013
Déatum spracovania :  22.03.2013 Zmluva na dobu ur¢iti do 31.03.2016
Prevzal: Ing. Maria Klimentova

starostka obce

ZMLUVA
0 poskytnuti finan¢nej zabezpeky na najom bytu
uzavretd v zmysle § 51 Obcianskeho zékonnika, ako aj v zmysle Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja ¢. V — 1/2006

uzavretd medzi :
1/ Obec Zvolenska Slatina

zastipena starostom obce Ing. Mariou Klimentovou, starostkou obce

ICO : 00320 447

SNP 370/19, 962 01 Zvolenska Slatina

(dalej len ,,prenajimatel’™)

a

2/ —
trvale bytom Komenského , 962 01 Zvolenska Slatina

(d’alej len ,,ndjomca)
takto:
CL 1
Uvodné ustanovenia



1.Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 6 b. j. ,,A* a bytov v iom umiestnenych v obci Zvolenska Slatina,
sup. &JJJ] postavenom na KN-C parc.¢. &. 1687/5 zastavané plochy a nadvoria v k.. Zvolenské Slatina na ul.
Komenského ulici ¢.87 vedeného Spravou katastra Zvolen, katastralny trad Zvolen na LV ¢ 1, (d’alej len
,,oytovy dom®)
2.Njjomca na zaklade tejto zmluvy prejavuje slobodny a vazny zaujem o ndjom bytu, ktory sa nachadzat
v bytovom dome na II. nadzemnom podlazi tohto bytového domu a ktory pozostava z 3. izieb s prisluSenstvom,
¢islo bytu 4 .
3.Najomca vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky pridelenia najomného obecného bytu v zmysle § 12 ods. 4
pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ma prednostné pravo na
opakované uzatvorenie najomného vzt'ahu k bytu., ako aj Smernice ¢. 5/2011 o zasadach nakladania s bytmi vo
vlastnictve obce Zvolenska Slatina zo dna 15.12.2011

CL1I

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zloZenie financnej zdbezpeky najomcom na najom bytu v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

Cl. 1L

Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca sthlasi, s tym, aby financ¢na zabezpeka vo vyske 852 EUR /slovom: osemstopét'desiatdva eur/ bola
uloZena na uéte obce vedenom v Prima banka &.0. 1205435010/5600 pocas celej dizky trvania najomného
vztahu.
2. Prenajimatel’ uzavrie najjomnu zmluvu v zmysle platnych predpisov.

CLIV.

Ostatné dojednania

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢na zabezpeka sa pouZije na zabezpe€enie prava prenajimatel’a na ndjjomné
a ostatné platby suvisiace S najmom, naroky zo sposobenej skody, ako aj ostatné naroky prenajimatela voci
najomcovi vyplyvajiice zo zmluvy 0 najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, e v pripade skon&enia najmu z akéhokol'vek dovodu sa finanéna zabezpeka zloZena v zmysle Cl. III
bod €.1 tejto zmluvy pouzije na uhradenie najjomcom nezaplateného ndjomného, ostatnych platieb suvisiacich
S najmom, ako aj na thradu pripadnej skody spdsobenej v byte, ako aj v spolo¢nych zariadeniach a Castiach
bytového domu, ako aj ostatnych narokov prenajimatela vo¢i ndjomcovi vyplyvajice zo zmluvy 0 najme bytu
uzavretej v zmysle CL. III tejto zmluvy. Zvysna ¢ast’ finanénej zabezpeky v prislusnej vyske bude vratena
prenajimatel’om ndjomcovi v lehote 30 dni odo dnia skoncenia najomného vztahu vzniknutého medzi najjomcom
a prenajimatelom na zéklade zmluvy o najme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy.
2. Po dobu trvania najomného vztahu na zaklade zmluvy o ndjme bytu uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy
ma prenajimatel’ pravo disponovat’ s finanénou zabezpekou zloZenou najomcom v zmysle Cl. III bod &.1 tejto
stvisiacich s vystavbou, dostavbou alebo stavebnymi tpravami bytového domu 3pecifikovaného v CI. I tejto
zmluvy, s ¢im buduci najomca bezvyhradne sthlasi.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni ndjomného vztahu vzniknutého na zdklade zmluvy o najme bytu
uzavretej v zmysle Cl. III tejto zmluvy a uzatvoreni opakovaného najomného vztahu na dobu uréiti nebude
finan¢na zabezpeka vracana najomcovi.

CLV

Zaveretné ustanovenia
1.Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, Ziaden z nich nekonal
v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito dohodu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuju.
2.Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva obdrzi prenajimatel’ a jedno najomca.
3.Tato dohoda nadobuda platnost’ a ¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
4.Tto zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odstuhlasenych dodatkov pokial’ sa zmluvné
strany nedohodli v tejto zmluve inak.
5.Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, ako aj ustanoveniami Opatrenia MF SR 01/R2008 a zak. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
Vo Zvolenskej Slatine, dia 22.03.2013
prenajimatel’ najomca

Najomcovia ||| GG ;2 tymto vyslovny sthlas so spracovanim osobnych
udajov uvedenych v Zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na ndjom bytu a v Zmluve o najme bytu a na
ucely tychto Zmlav za podmienok ustanovenych v zdkone ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorSich predpisov.



Vyhlasujem, Ze tento stihlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania predmetnych
Zmluv a Ze ho pocas doby trvania platnosti tychto Zmluv nevezmem spét’.
Vyssie uvedené potvrdzujem svojim podpisom.

ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU
uzatvorend podl'a ust. § - U 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastupena : Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce
I1CO: 320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen ¢&. 1. 3423-412/0200
ako prenajimate?l

bytom Zvolenské Slatina , Maloslatinska ulica Gjj i
ako ndjomca
takto:
I
Preambula
1. 'V suvislosti s vystavbou Vodného diela Slatinka a v sulade so zavermi ,, Protokolu
0 vykone §tatnej expertizy na stavebny zamer stavby* vypracovany Ministerstvom vystavby a verejnych prac
dna 18.11.1997, z ktorého vyplynula povinnost’ zabezpecit komplexntl bytova vystavbu pre presidlenych
obcanov, vybudoval prenajimatel’ 28 RD a obytny dom so 16 b.j..
2. Vzhladom na to, VV §.p. Bratislava splnila vSetky naroky presidlencov, prenechava d’alej za icelom
zmluvy, do uZivania najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve.
3. Rodinny dom bol prideleny na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Zvolenska Slatina €.
19/2001 prijatého dia 3.5.2001 a doporuc¢enia MP SR — list ¢. 17/2001-820 zo dna 7.2.2001.
Il.
Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania rodinny
dvojpodlazny dom typu typu K 103, sup. ¢. 794, v katastralnom izemi obce Zvolenska Slatina, postaveny na
KN parc. &1841/22, zastavana plocha vo vymere 340 m? , , na ul. Maloslatinska &. 14 vo Zvolenskej Slatine vo
vlastnictve Obce Zvolenska Slatina, s pravom hospodarenia prenajimatel’a. Spolu s pravom uzivat prilahly
pozemok patriaci k rodinnému domu a to KN parc. &. 1841/28 a 1841/24 vo vymere 460 m? podl'a
geometrického planu ¢. 10747494-96/98. Celkové prenajimana vymera oploteného pozemku je 800 m? .
2. Rodinny dom ¢€.794 pozostava z 4-ich obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvo bytu v rodinnom
dome je: chodba, kotolna, schodisko, vstupna hala, kipelna +WC, zadverie,, kuchyna, S$pajza, 2x balkon.
Vymera podlahovej plochy domu spolu s prisluienstvom bez plochy balkéna je 115,1 m? . Zariadenie bytu
tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, vana, umyvadlo, sprchovy kut, pakové
vodovodné batérie , zdchodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetla — kuchyna, kupelna, stropné pripojky
na svietidla, svetld na chodbe, ktpelni, WC, elektricky zvoncek, elektrickd rozvodna skrinka, termostat,
radiatory, vypinacCe, zasuvky, plavajica podlaha v obyvacej miestnosti a jedalenskom kute, PVC v d’al§ich
miestnostiach na prizemi, v podkrovi a na chodbéch, dlazba v kupel'ni a WC, zasuvka pripojenia na TV anténu,
klace.
3. Sucastou prenajmu je aj ostatné prislusenstvo domu ( oplotenie, chodnik, pripojky).
4. Najomca sa zavézuje platit’ za najom tohto obecného rodinného domu a pril'ahlého pozemku prenajimatel'ovi
najomné.
M.
Doba najmu
1.N4jomna zmluva medzi prenajimatel'om a najomcom sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1.01.2013 do 31.12.2013.
2.Najomny vztah zalozeny touto nadjomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Pred
uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou prenajimatel’a
s nagjomcom alebo pisomnou vypovedou podl'a § 677 Obcianskeho zdkonnika s trojmesacnou lehotou.
3.Njjomca je opravneny vypovedat’ najom rodinného domu bez uvedenia dévodu.
4.Po skonceni njjomného vztahu nema najomca pravo na nahradné ubytovanie.



5.V pripade skonéenia najmu, je ndjomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu. V opacnom pripade je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi vetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim rodinného domu
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. O vrateni predmetu ndjmu spét’ sa strany zavézuju
vyhotovit’ pisomny protokol.
6 Ak si ndjomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podl'a tejto ndjomnej zmluvy, spravat’ sa
v stlade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob&ianskeho zdkonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle §
12 ods. 4 pism. a) zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie najjomného vztahu k bytu.

AVA

Ucel ndjmu

1.N4jomca sa zavdzuje obecny rodinny dom sup. ¢. 794 na Maloslatinskej ulici 14 spolu s prislusenstvom
a zariadenim a prilahlym pozemkom uzivat riadne za tcelom byvania, pricom toto uzivanie bude na zaklade
tejto zmluvy vykondvat’ len najomca. Najomca nie je opravneny uzivat’ byt v rodinnom dome na iné ucely ako
na byvanie.
2. Najomca nesmie prenechat’ uzivanie bytu alebo samostatnej miestnosti alebo prilahlého pozemku do
podndjmu d’al$ej osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela..
3.Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata uzivanej veci — rodinného domu , njjomca vykonava na
vlastné néklady, bez naroku na uhradu tychto nakladov od prenajimatela. Najomca nesmie vykonavat
v rodinnom dome stavebné upravy ani ini podstatnii zmenu v byte, bez sthlasu vlastnika, a to ani na vlastné
naklady. Najomca taktiez nesmie bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatel’a vykonavat’ ziadne pristavby alebo
samostatne stojace stavby na prilahlom pozemku, ktory je predmetom najmu.
4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v rodinnom dome,
ktoré ma znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
5. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu rodinného domu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od
neho nahradu. Pravo prenajimatel’a vykonat drobné opravy a beznll udrzbu urcuje Nariadenie vlady SR. €.
87/1995 Zb. v platnom zneni a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

V.

Vyska, splatnost’ thrady za najom a sposob jeho platenia

1.Dnom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za uzivanie
rodinného domu, najom za pozemok a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Evidencny list ceny najmu za plnenia poskytované s uzivanim rodinného domu tvori prilohu €. 1 tejto ndjomne;j
zmluvy, ktora je jej neoddelitel'nou sticast’'ou.
2.Vyska najomného a prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav je stanovena v zmysle Smernice obce €.
5/2011 o nakladani byty .
2.1. Vyska najmu za pozemok je stanovena v zmysle vyhl. ¢. 465/91 Zb. v zneni platnych predpisov.
3. Najomné za uzivanie rodinného domu spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a najmu za
pozemok sa plati mesacne, a to mesiac vopred najneskorsie do 20-ho diia bezného mesiaca postovou poukazkou
na udet prenajimatel’a alebo prevodom na uget prenajimatel’a zriadeny vo VUB Zvolen, &.u. 3423-412/0200 resp
Vv hotovosti do pokladne. Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 21791
4. Plnenim poskytovanym s uzivanim rodinného domu nie je dodavka energie ( plynu, el. energie, vody,
poplatku za telefon, televiziu, rozhlas a odvoz smeti). Ndjomca na zdklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie
zmluvu s dodavatelmi energii plynu, elektrickej energie, Veolia , Stredoslovenska vodarenskd prevadzkova
spolo¢nost’ Banska Bystrica, spotrebu hradi sam na zaklade zmluva o odbere energii
5. V pripade, Ze najomca stanovené najomné a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav predmetu najmu
nezaplati v lehote do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.
6. N4jomca uhradi prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zictovania plnenia poskytovaného
v zmysle ¢l. V. do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania, pripadny preplatok bude ndjomcovi vrateny.

VI.

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy—
Vv stave sposobilom na riadne uZzivanie a v takom stave sa ho zavéizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. N4jomca prehlasuje, Ze stav bytu je ndjomcovi znamy a ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté uzivanie
avbyte sa nenachddzaju poskodenia a zdvady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami snim
byvajucimi, st povinni uzivat’ byt spdsobom primeranym povahe a urceniu bytu ako aj jeho zariadeniu..



3.Spolu s nagjomcom buda uZzivat' byt tieto osoby: manZelka a 2 deti. Zmenu poctu spolubyvajucich osob je
najomca povinny oznamit' prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit
prenajimatel'ovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky ndjomného a thrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu, a to najma skutocnosti rozhodujuce pre stanovenie evidencného listu.
4.V byte sa v ase prevzatia najomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie ktipel'ne,
WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
5. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uZzivania bytu ndjomcom a najmi starostlivost’ ndjomcu o Sstav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a, ktorych mend a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami ndjomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajimanych priestorov za Gcelom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy.
6. Najomca sa zavizuje rodinny dom sup.¢. 794 uzivat podla CL. II. tejto zmluvy.
7. Prenajimatel’ je povinny zabezpe¢it' ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajtcich z tejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré¢ ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvyklu udrzbu si ndjomca zabezpeCuje sam na vlastné ndklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné
naklady vykondvat drobné opravy a znaSat’ ndklady na beznu udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
9. Drobné opravy a upravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze nadjomca vykonavat’ na vlastné naklady, bez
naroku na thradu tychto ndkladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat v byte akékol'vek stavebné
Upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.
10.Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat' od ndjomcu nahradu
vsetkych nakladov.
11. Néjomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa
tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12. Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.
13.N4gjomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, je takato zmluva
neplatna.
14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
upravy na prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.Najomca mdze pozadovat thradu nakladov spojenych s upravou, ¢i zmenou na byte, ¢i
jeho prislusenstve len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajiici pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto naklady.
16.Najomca je povinny umoznit’ poc¢as nagjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom
ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly, a to v zmysle ¢l. IV. 0ds.10 pism. f) a g) Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej
medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby a regionadlneho rozvoja SR dna 21.06.2004. Ak najomca
nesplni povinnost’ v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 166 € za
kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane
nesplni tato povinnost'.
VII.

Osobitné ustanovenia
1.. N4djomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného za uzivanie rodinného domu urcené prenajimatel'om
v zmysle § 11odst. B 1. platnej Smernice 5/2011 a jej neskorSich zmien a zak 443/2010 Z. z.
2. Vpripade zmeny pravnych predpisov urCujicich alebo vplyvajicich na vysku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v rodinnom dome vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo
vykonat jednostranne zmeny vysky najmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov
od prvého diia mesiaca po nadobudnuti uc¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavéizuje takto
upravené najomné nad’alej platit’ v zmenenej vyske v sulade spodmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a v zmysle prislusnych pravnych predpisov.



3. N4jomca je povinny prenajimatelovi najneskor do 30 dni oznamit' zmenu skutocnosti, urcujicich vysku
najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).
4. Njjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu poziadavku na havarijna opravu
najneskor do 24 hodin od vzniku havarijnej situacie. Havarijnu situdciu a vzniknuti Skodu nahlési ndjomca
prenajimatel'ovi osobne alebo na t. €. 045- 5394212. Tuto opravu zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.
5.V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjomca povinny tuto udalost’ nahlésit’ prenajimatel’ovi najneskor do 24
hodin, ktory zabezpeci obhliadku poskodeného majetku. Odstranenie vzniknutej $kody zabezpeci prenajimatel’,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
6. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat’ pravidelné revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodu, tlakovych nadob
sliiziacich na ohrev vody a plynovych spotrebicov. Najomca je povinny umoznit vstup prenajimatel’ovi do
prenajimanej nehnutel'nosti za i¢elom vykonania revizie.
7. Prenajimatel’ dava suhlas ndjomcovi k zriadeniu zeleninovej a ovocnej zahrady na prenajatom pozemku, ako
aj chovu domécich zvierat za dodrzania VSeobecnych zavéznych nariadeni obce Zvolenska Slatina.
8. Njomca je povinny starat’ sa o udrzbu spoloénych objektov, ako st prilahlé chodniky, oplotenie a tieto
udrziavat’ vzdy v prevadzkyschopnom stave ( zametanie chodnikov, odpratavanie snehu s chodnikov,
odstrafiovanie neziadticej buriny...). Ndjomca zodpoveda za
pripadnu skodu, spdsobent nesplnenim si tejto povinnosti a to aj voci tretim osobam.
VIIL.
Podmienky najomného vztahu
1.Tato najomna zmluva sa riadi Smernicou ¢&. 5/2011 o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce
Zvolenska Slatina zo dfia 15.12.2011 a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani stym, Ze najomca je povinny spifiat’ kritéria v § 12 tohto predpisu a ndgjomna zmluva s takymto
najomcom bude uzavreta vyluéne v zmysle tychto predpisov.
2. V pripade, ze ndjomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tuto ndjomni zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych uhrad, ktoré uhradil prenajimatelovi,
okrem finanéna zabezpeka.
IX.
Zavereéné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaja a nie st v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozZno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli porusenim pravnej
povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy.
4. Zmluva 0 najme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujicim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vSetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku 1.
tejto zmluvy.
6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.
7. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, dina 28.12.2012
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Méria Klimentova
starostka obce

EVIDENCNY LIST & 1/2013

Uzivatel :
Adresa: Maloslatinska , Zvolenska Slatina

Sposob platenia: inkaso Cislo platcu: 794 Var. Symbol: 21794
1.UDAJE O DOME

Kategoria | Vykurovanie : etazové kurenie Vyska miestnosti : 2,7 m
Podlazie: Kupelna : vlastna, v dome WC : vlastné v dome

II. VYMERA




OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

1. miestnost 27,30 m®> Kuchyfa: 12,00 m? Ktpelna : 6,10 m*
2. miestnost’ 13,40 m®> Hala: 4,00 m? WC : 2,60 m?
3. miestnost 14,10 m®>  Chodba 4,50 m? Sklad : 2,20 m?
4. miestnost 13,50 m®  Predsiefi 4,60 m? Loggia : 5,40 m?
Satnik 3,60 m?

Komora 0,90 m?
Schodisko : 5,40 m?
CELKOM: 68,30 m? 35,00 m? 16,30 m?
Podlahova plocha: 114,20 m?
I11. SPOLUBYVAJUCI: Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 4

Meno-rod.¢islo vzt'ah

IV. UHRADA ZA UZIVANIE ( Vynos MF SR & 01/R/2008 a Smernica 5/2011)

Najom za obytna plochu 42,00 € MESACNE NAJOMNE: 68,50 €
(0,7x27,3 + 0,7x4/5x41) Mesac¢ny fond PUaO : 41,70 €
Najom za ved. plochu 13,90 € Zahrada 4,50 €
(0,33x37,2 + 0,33x4/5x6,1 )

Mes. sadzba za zékl.zar. 10,00 €

Mes. sadzba za ostatné zar. 2,60 €

CELKOVA MESAC. UHRADA:114,70 €

Datum zaciatku najmu : 01.01.2013 Datum zaciatku ngjmu: 01.01.2013
Datum spracovania: ~ 28.12.2012 Datum ukonc¢enia najmu: 31.12.2013
Prevzal: Ing.Maria Klimentova

starostka obce

ZMLUVA O NAIME BYTU

uzatvorend podl'a ust. § - u 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastipena: Ing. Maria Klimentova — starostka obce
1CO: 00320447
Bankové spojenie: VUB Zvolen &. 1. 3423-412/0200
ako prenajimate?l

a
bytom Zvolenska Slatina, Cintorinska cesta [
ako najomca
takto:
CL.1

Predmet najmu
1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania 3-izbovy byt ¢.6
zaradeny do 1. kategdrie, nachadzajlici sa na prvom nadzemnom podlazi v obytnom dome sup. C.,
orientacné €. . na Komenského ulici vo Zvolenskej Slatine, ktord sa nachddza na KN — C parc. ¢
Vyssie uvedend nehnutelnost’ je vedené na katastralnom arade v Banskej Bystrici — Sprava katastra Zvolen,
nachadzaju sa v k.0. Zvolenska Slatina a su zapisané na liste vlastnictva ¢.1 (dalej len ,, byt®). Vlastnikom bytu
Specifikovaného v predoslej vete, ako aj prisluSenstva a zariadenia je prenajimatel’.
2. Byt ¢.6 Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva.
3. Prislusenstvo bytu je: predsien, kupeltia, WC. Vymera podlahovej plochy bytu spolu s prislusenstvom je
79,93 m? Spolu s pravom uZivat' byt s prislufenstvom prenechava prenajimatel’ nijomcovi aj pravo uzivat
spolo¢né casti a spolocné zariadenia obytného domu: schodiska, zadverie, chodby, vsetko v stave spdsobilom
k dohodnutému tcelu uzivania.
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkavacom, kombinovany sporak, rohova vana,
umyvadlo, pakové vodovodné batérie , zaichodova misa so sedatkom a krytom, bo¢né svetld — kuchyna, kupel'na,
stropné pripojky na svietidla, svetla na chodbe, kiipel'ni, WC, vchodovy telefon, elektricky zvoncek, elektricka
rozvodnd bytova skrinka, termostat, ventilator, radiatory, vypinace, zasuvky, PVC podlaha v miestnostiach,
v chodbe, dlazba v kiipel'ni a WC, pripojenie na TV anténu, kliCe.



4. Najomca sa zavizuje platit’ za najom tohto bytu prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

CL I

Ucel najmu
Néjomca sa zavdzuje byt ¢.6 spolu s prisluSenstvom a zariadenim uzivat’ riadne za uc¢elom byvania, pricom

toto uzivanie bude na zédklade tejto zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Najomcea nie je opravneny uzivat' byt na iné
ucely ako na byvanie. Najomca sa zavdzuje spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

ClL 111

Doba najmu a spésob ukonéenia zmluvy

1.Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, pricom najomny vztah zacina ditom 01.03.2013 a konci
28.02.2016. Po uplynuti doby najmu v zmysle tohto bodu ndjomca nema pravo na bytovii nahradu.
2. N4gjomny vzt'ah zaloZeny najomnou zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné nadjomny vztah ukoncit’ dohodu zmluvnych stran, alebo vypovedou.
3.Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu zo zadkonnych dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
4.V pripade, ak pocas najomného vztahu ndjomca nezaplatil ndjjomné alebo uhradu za plneni poskytovanych s
uzivanim bytu za 2 ktorékol'vek mesiace (aj nenasledujuce za sebou) pocas trvania nijjomného vztahu alebo
meska s platenim najomného do splatnosti d’alSicho najomného hoc aj za jeden mesiac, je prenajimatel
opravneny neuzavriet’ opakovane ndjomnu zmluvu s ndjomcom na d’al$ie obdobie.
5. V pripade skonéenia najmu, je najomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajiice trvaniu najmu, a to najneskor do 3 dni odo dia ukoncenia
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré stviseli s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
6.Ak si najomca bude plnit’ vSetky povinnosti a dodrziavat’ podmienky podla tejto ndjomnej zmluvy, spravat’ sa
v stlade so zasadami obcianskeho spolunazivania, zachovavat’ dobré mravy, nebude pocas celej doby najmu
napliiat’ ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob&ianskeho zdkonnika a bude spifiat’ podmienky v zmysle §
12 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie ndjjomného vztahu k bytu.

ClL IV

Vyska, splatnost’ najomného, tthrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu a spdsob ich platenia

1. Dilom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné,
uhrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
2.Mesacna uhrada za najom je stanovena dohodou, v stlade s Opatrenim MF SR ¢&. 01/R/2008 o regulécii cien
najmu bytov a je vypocitana v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani a Smernicou ¢. 5/2011§11 C/2 uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 73/2011 zo dna
15.12.2011 vo vyske 1,45 €/m? , fond prevadzky, udrzby z obstaravacej ceny t. j. 0,24 €/m® a plus k tomu
preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
Eviden¢ény list ceny najmu a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu tvori prilohu ¢. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktora je jej neoddeliteI'nou sucast'ou.
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo forme preddavkov.
Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. uhrada za uZivanie vytahu, osvetlenie spolo¢nych
priestorov v dome, kontrola a ¢istenie kominov, dodavka vody =z verejnych vodovodov,je uvedeny
v eviden¢nom liste — prilohe €.1. Za odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude vyuctované
osobitne a najomca vypocitanu ¢iastku zaplati na Obecnom urade.
2.2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien napr. elektrickej energie, plynu, vody alebo
v pripade inych nepredvidateInych okolnosti, pri ktorych vzrastd naklady na prevadzkovanie prenajatych
priestorov operativne jednostranne regulovat’ vysku fakturovanych energii v ramci sluzieb spojenych s najmom.
Zvysenie vysku ceny fakturovanych energii v spolo¢nych priestoroch v ramci sluzieb spojenych s najmom je
povinny prenajimatel’ oznamit’ ndjomcom doruc¢enim nového evidencného listu a ndjomca sa zavizuje uhradzat
cenu tychto plneni v ramci sluzieb pocnuc nasledujiicim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky
fakturovanych energii ozndmena prenajimatel’om spdsobom v zmysle tohto bodu.
2.3.. Prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav je minimalne 0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu
a je zapracovany v Smernici ¢. 5/2011 schvalenej uznesenim Obecného zastupitel'stva prenajimatel’a ¢. 73/2011
7o dna 15.12.2011. Prenajimatel” je opravneny jednostranne zmenit’ tento prispevok podla jeho prevadzkovych
a technickych potrieb formou uznesenia, a to dorucenim nového evidenéného listu ndjomcovi najneskor do 10
dni a ndgjomca za zavizuje uhradzat’ najom, v ktorom je zapracovany prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav pocnuic nasledujucim mesiacom po mesiaci, v ktorom mu bola zmena vysky ozndmena prenajimatelom
sposobom v zmysle tohto bodu.



3. Najomné s prispevok do fondu oprav a spolu s preddavkom za plnenia poskytované Suzivanim bytu je
najomca povinny uhradzat’ mesacne, a to mesiac vopred, najneskér do 20-ho dna mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa njjomné plati a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v DEXIA, a.s.
pobocka Zvolen, ¢. u. 1205431001/5600. Pri platbe je ndjomca povinny vZdy uviest’ variabilny symbol: 266.
4. Uhrady, ktoré je ndgjomca povinny uhradzat’ vo forme preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
zactuju vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka po roku, za ktory sa
uhrady v zmysle tohto bodu
5. Plnenim poskytovanymi s uzivanim bytu nie je dodavka energie a plynu v byte uzivatela.
Najomca na zaklade uzavretej najomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatelmi energii — SPP a.s., Lokalita
Zvolen, SEZ a.s. Zilina. a spotrebu hradi sam na zaklade zmluva o odbere energii.
6. V pripade, Ze najomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu nezaplati
najneskdr do 5 dni po ich splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
7. Nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celoroéného zuctovania plneni
poskytovanych s uzivanim bytu v zmysle bodu 2.1. abodu 4. tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania a pripadny preplatok bude ndjomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo dna vyuctovania.
CLV

Préva a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a
1.Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu — byt $pecifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy
Vv stave sposobilom na riadne uzivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
2. Najomca prehlasuje, ze stav bytu je ndjomcovi znamy a Ze byt je pri prevzati sposobily na dohodnuté uzivanie
avbyte sa nenachddzaju poskodenia a zdvady braniace jeho uzivaniu. Najomca spolu s 0sobami snim
byvajucimi, st povinni uzivat’ byt spésobom primeranym povahe a ur¢eniu bytu ako aj jeho zariadeniu..
3. Spolu s ngjomcom budi uzivat’ byt tieto osoby: druzka a dve deti. Zmenu poctu spolubyvajucich osob je
najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi skutoc¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky ndjomného a thrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu, a to najméa skuto¢nosti rozhodujtce pre stanovenie evidenc¢ného listu.
4. V byte sa v ¢ase prevzatia njjomcom nachadza: plynova pec, kuchynska linka s dresom, vybavenie kupelne,
WC a ostatné zariadenie citované v CI. I bod 3).
4. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania bytu ndjomcom a najmé starostlivost’ ndjomcu o stav
bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatela, ktorych mena a termin kontroly vopred
prenajimatel’ oznami najomcovi. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajimanych priestorov za ucelom
kontroly dodrZiavania najomnej zmluvy.
6. Najomca sa zavizuje byt ¢.6 uzivat’ podla Cl. II. tejto zmluvy.
7.Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit najomcovi neruSeny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy
a umoznit’ mu uzivanie bytu aj vSetkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouzitie je potrebné na to, aby najomca
mohol prenajaté priestory nerusene uzivat'.
8. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocné¢ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Obvyklu udrzbu si najjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady. Najomca sa zavdzuje na vlastné
naklady vykonavat' drobné opravy a znaSat' naklady na bezna udrzbu v byte v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
9.Drobné opravy a Gpravy, ktorymi sa nezmeni podstata bytu, méze najomca vykonavat’ na vlastné naklady, bez
naroku na thradu tychto ndkladov od prenajimatel’a. Najomca nesmie vykonavat v byte akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu vlastnika - prenajimatel’a, a to ani na
svoje vlastné naklady.
10.Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od najomcu nahradu
vsetkych nakladov.
11.Néjomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré na byte, inych bytoch alebo spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a nebytovych priestoroch v dome spdsobil sam alebo osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaju. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zéavady a poskodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu nahradu.
12.Najomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, vodomeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatela.
13.N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt, ani jeho prislusenstvo do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca prenechal byt alebo jeho prislusenstvo do
najmu, podndjmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je takdto zmluva
neplatna.



14.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so suhlasom
najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gipravy na prikaz
prislusného orgénu $tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
15.Néjomca mdze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s Gpravou, ¢i zmenou na byte, ¢i jeho prislusenstve len
Vv pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny stthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.
16.Néjomca je povinny umoznit’ pocas ndjjomného vztahu vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly, ato v zmysle Zmluvy ¢. 0160-520-2004 uzavretej medzi prenajimatelom a Ministerstvom vystavby
a regionalneho rozvoja SR dna 21.06.2004. Ak najomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 166 € za kazdé porusenie tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca opakovane nesplni tito povinnost’.

CL VI

Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a 0 zmene thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1.N4ajomca je povinny reSpektovat’ zmeny ndjomného urcené prenajimatel'om a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov ako aj v pripade inych vaznych dévodov (
napr. podla skutocnosti predchadzajticeho roka) v stlade s § 696 OZ.
2.V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajucich na vysku ndjomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ jednostranne
zmeny vySky ndjmu a ceny plneni poskytovanych s uzivanim bytu vo forme preddavkov od prvého dina mesiaca
po nadobudnuti G¢innosti prislusného pravneho predpisu. Najomca sa zavazuje takto upravené najomné nad’alej
platit’ v zmenenej vyske v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a v zmysle prislu$nych pravnych
predpisov.
3. N4jomca je povinny prenajimatel’ovi najneskdr do 30 dni ozndmit zmenu skutocnosti, ur€ujicich vysku
najmu alebo mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. zmenu zdravotného stavu
najomcu, zmenu poctu ¢lenov domacnosti a pod.).

CL vl

Podmienky najomného vzt'ahu

1.Tato najomna zmluva sa riadi Smernicou ¢. 5/2011 o0 zasadach nakladania S bytmi vo vlastnictve obce
Zvolenska Slatina zo dia 15.12.2011 a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani stym, Ze najomca je povinny spifat’ kritéria v § 12 tohto predpisu a ndgjomna zmluva s takymto
najomcom bude uzavreta vyluéne v zmysle tychto predpisov.
2.V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit' akymkol'vek spdsobom tito najomnu zmluvu, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil prenajimatelovi,
okrem finanéna zabezpeka.
3.NedeliteI'nou sucast’'ou tejto njjomnej zmluvy je aj Zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky na najom bytu,
ktora bola uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom dna 29.03.2012, v ktorej su Specifikované jednotlivé
podmienky stvisiace s poskytnutim tejto finanénej zabezpeky nijomcom prenajimatelovi a podmienky jej
mozného vratenia ndjjomcovi.

CL. VIII

Zavereéné ustanovenia

1.Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie st v nej vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. Akukol'vek zmenu v zmluve mozZno robit’ len po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.
3. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim pravnej
povinnosti vyplyvajacej z tejto zmluvy.
4. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po jej zverejneni.
5. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy na adresu bytu uvedeného v ¢lanku I.
tejto zmluvy.
6. Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndjomného a zmluva o poskytnuti financnej
zabezpeky na najom bytu.
7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po dve
vyhotovenia.
8. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo stran nekonala v tiesni, omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju
podpisuju.
Vo Zvolenskej Slatine, diia 25.02.2013



Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Maria Klimentova
starostka obce

EVIDENCNY LIST ¢&. 1/2013

pre vypocet hrady za uzivanie bytu
Uzivatel :
Adresa : Zvolensk4 Slatina, Cintorinska cesta 7
Sposob platenia : prevodnym prikazom , alebo v hotovosti v DEXIA banke ¢&. u. 1205431001/5600, variabilny
symbol 266
UDAJE OBYTE
Kategoria: 1  Vykurovanie : samostatné plynové Vyska miestnosti: 2,50 m
Podlazie : 2, Dbyt 6
VYMERABYTU
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

lizba 23,79 m? Kuchyia 13,70 m® Kupeliia 04,72 m?
2.izba 13,28 m? Predsieft 049 m> WC 04,10 m?
3.izha 12,42 m? Chodba 03,02 m?

CELKOM 49,49 m? 21,62 m? 08,82 m?
I11.SPOLUBYVAJUCI

Partnerka:

Deti:

NAJOM  (Vynos MF SR &. 01/R/2008 a Smernica 5/2011)

Néjom za byt (79,93x1,45 €) mesacéne 115,90 €
FPUaO(79,93xO,24€/m2) mesacne 19,20 €

Zaloha za vodu (2,50 €/0s) mesacne 10,00 €
Zaloha za osvet.spol.priest.(0,7€/0) mesacne 2,80 €
Za sluzby ( pren.smet.nadoby 0,60€/b) mesacne 0,60 €

CELKOVA MESACNA UHRADA : 148,50 €

Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa ziétuji vzdy za kalendarny rok, najneskor
do 31.05. nasledujticeho kalendarneho roka

Datum platnosti od: 01.03.2013 Datum zaciatku najmu 01.03.2013
Datum spracovania:  25.02.2013 Zmluva na dobu ur€it do 28.02.2016
Podpis najomcu: Ing. Maria Klimentova

starostka obce



